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SPIS TRESCI

WPROWADZENIE

UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN NEGO

GMINY LUBIN

1. Uwarunkowania wynikage z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodamwani
uzbrojenia terenu

2. Uwarunkowania wynikage ze stanu tadu przestrzennego i wymogéw jegcooghr

3. Uwarunkowania wynikage ze stanusrodowiska, w tym stanu rolniczej i Seej
przestrzeni produkcyjnej, wielkoi i jakosci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrdaudturowego

4. Uwarunkowania wynikage ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw odébr
kultury wspoitczesnej

5. Uwarunkowania wynikage z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie

krajobrazowym lub okidenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw

priorytetowych

Uwarunkowania wynikage z warunkow i jakei zycia mieszkacow, w tym ochrony ich

zdrowia

Uwarunkowania wynikage z zagrgenia bezpieczestwa ludndci i jej mienia

Uwarunkowania wynikage z potrzeb i mdiwosci rozwoju gminy

Uwarunkowania wynikage ze stanu prawnego gruntéw

0 Uwarunkowania wynikage z wysgpowania obiektow i terenéw chronionych na

podstawie przepiséw oghinych

11. Uwarunkowania wynikage z wys¢powania obszarow naturalnych zaigpso
geologicznych

12. Uwarunkowania wynikage z wys¢powania udokumentowanych zt&opalin, zasobow
woéd podziemnych oraz udokumentowanych komplekséwlzigmnnego sktadowania
dwutlenku wegla

13. Uwarunkowania wynikage z wys¢powania terendw gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw oghinych

14. Uwarunkowania wynikage ze stanu systemow komunikacji i infrastruktueghinicznej,
w tym stopnia upordkowania gospodarki wodrimiekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami

15. Uwarunkowania wynikage z zada stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych

16. Uwarunkowania wynikage z wymaga dotyczcych ochrony przeciwpowodziowej

o

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA OBSZAROW

FUNKCJONALNYCH

1. Ustalenia ogélne

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gmingz w przeznaczeniu terenéw

3. Kierunki i wskaniki dotyczice zagospodarowania orazytkowania terenéw o tnym
przeznaczeniu

4. Obszary oraz zasady ochraimgdowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i kragzu
kulturowego
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10.
11.
12.
13.

14.
15.
16.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegaabytkbw oraz débr kultury
wspotczesnej

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrasktury techniczne;

Obszary inwestycji celu publicznego

Obszary, dla ktérych obosdkowe jest spormlzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie péxepddebnych, w tym obszary
wymagaace przeprowadzenia scalei podzialu nieruchomiwi, a take obszary
przestrzeni publicznej

Obszary, dla ktérych gmina zamierza spdzk miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagej zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niglee

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczejdriej przestrzeni produkcyjnej

Obszary nav@ne na niebezpiecastwo powodzi i osuwaniagimas ziemnych

Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznaczavgiztozu kopaliny filar ochronny

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnyolaz obowizujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatadnbgospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitleroisllobozéw zagtady

Obszary wymagage przeksztatae rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszary zdegradowane

Granice terendéw zamkitych i ich stref ochronnych

UZASADNIENIE ROZWI AZAN PRZYJETYCH W STUDIUM
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WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi ujednolicony dokumstudium uwarunkowa i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy inLubchwalony uchwat Nr
XXVII/271/2021 Rady Gminy Lubin z dnia 26 lutego 20 r., ze zmias zainicjowan,
uchwah nr XL/410/2022 z dnia 13 czerwca 2022 r. wraz away nr XLI11/425/2022 z dnia
26 lipca 2022 r. w sprawie przypienia do sporglzenia zmiany studium uwarunkofva
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminynLub

Zmiana studium ma na celu dopuszczenie rozmiesiczemdzen wytwarzaacych
energ¢ z odnawialnyctzrodet energii, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2awsto planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rownoczénie wprowadza si zmiany w zakresie aktualnych granic obszarow
zagraenia powodziowego oraz ryzyka powodziowego, &daffranic zté kopalin a take
lokalne zmiany granic obszarow funkcjonalnych.

Niniejsze opracowanie zostato oparte na studium rumkdwar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin uchwedouchwad Nr LXI11/469/2018
Rady Gminy Lubin z dnia 12 wrgeia 2018 roku. Jakkolwiek w znacznegéa zachowuje
ono aktualné¢ w warstwie merytorycznej, szczegolnie w odniesiedd uwarunkowd, to
zmiany wymagaj niektére kierunki rozwoju i konstrukcja dokumentiezlkzdne jest take
dostosowanie téei studium do aktualnych przepisow ustawy o plangwa i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Podstaw sporadzenia studium jest uchwata Nr XLVI/296/2017 Radyi@y Lubin z
dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie przysenia do sporglzenia studium uwarunkowal
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminynLub

Studium sktada siz:

- czesci tekstowe] zawierapej uwarunkowania oraz ustalenia ckagce kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy,

- czesci graficznej okrélajacej uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego i
stanowicej przestanki ustahekierunkOw tego zagospodarowania,

- rysunku przedstawiagego w formie graficznej ustalenia o#legace kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz gratisearow, o ktérych mowa w art.
10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawanzagospodarowaniu
przestrzennym.

Studium zostalo spogdzone zgodnie z zasadami Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju, ustaleniami Strategii Rgaww/ojewodztwa Dolnélaskiego,
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwinofdaskiego oraz Strategi
Rozwoju Gminy Lubin.

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy Lubin na latal32@030, przyjta Uchwah
Nr XXV1/149/2015 Rady Gminy Lubin z dnia 9 grudri2@15 r. celem nadegdnym rozwoju
Gminy Lubin jest: ,gmina przyjazna mieszicmm, rozwijajca s¢ w oparciu o zachowane
walory przyrodniczo - kulturowe regionu, przegisorczag¢ mieszkacow i aktywnd¢
KGHM Polska Mied S.A.”, z& jednym z celéw gtdbwnych w sferze gospodarczejezwoj
gospodarczy gminy w oparciu o przegdisorczag¢ mieszkacow i partnersk wspotprae z
kluczowymi podmiotami gospodarczymi, w tym KGHM Bkd Mied: SA.”
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Na potrzeby studium zostalo spaidzone odtbne opracowanie - ,Bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudgdia gminy Lubin”.

Studium opracowano w granicach administracyjnychingmW czsci dotyczcej
uwarunkowa przestrzennych dokonano analizy stanu isinego
poszczegdlnych elementéw zagospodarowania przasgge, ich rozmieszczenia
i podstawowych parametréw oraz analizy zagadmeogicych mi€ wplyw na rozwdj
przestrzenno-gospodarczy gminy. W e&d dotyczcej kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego okil®no ustalenia w zakresie zmianstrukturze przestrzennej gminy oraz
przeznaczeniu terenéw, a takwytyczne ustatedo miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Celem studium jest koordynacja dziataprzestrzennych na terenie gminy
dla stworzenia warunkéw do ekorozwoju i harmonimegspétdziatania gsiadupcych
terendw. Studium zobowiuje organy Gminy do podejmowania dziatamierzajcych do
realizacji polityki okrélonej w studium.

Studium uwarunkowai kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego siegzepisem
gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decgzjministracyjnych, w tym decyzji
o0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Stosowane w dalszej €zi studium nkej wymienione pajcia oznaczaj

- obszar funkcjonalny - obszar oznaczony symbolemidujacego wytkowania, w
ktérego granicach mag wysktpowa tereny o dopuszczalnych kategoriach
przeznaczenia,

- przeznaczenie domiryge - @ to kategorie przeznaczenia, ktérych suma
powierzchni terendw zajmuje w obszarze funkcjonanwiecej, niz potowe
powierzchni catego obszaru,

- przeznaczenie uzupetniag - rodzaje przeznaczenia inne dominupce, ktorych
suma powierzchni terendéw zajmuje w granicach olsfiarkcjonalnego mniej ni
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przezmaezdominujce i ktore
mog z nim harmonijnie wspotistnée

- teren - obszar wyznaczany w miejscowym planieogpgdarowania przestrzennego
liniami rozgraniczajcymi, o okrélonym przeznaczeniu podstawowym,

- ustugi publiczne - obiekty i ugdzenia staace realizacji celéw publicznych w tym
z zakresu administracji publicznejsvaaty, kultury, ochrony zdrowia, sportu i
rekreacji, dziatalnéci socjalnej w tym opieki spotecznej, wymiaru sprealiwosci,
porzadku publicznego i ochrony przeciwjgrowej, a take obiekty kultu
religijnego
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUBIN

Uwarunkowania, stanowte podstaw okreslenia kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy okitene % roéwniez w formie graficznej w skali 1 : 25000,
stanowscej element zakznika nr 1.

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodaroveani
uzbrojenia terenu

Gmina Lubin jest gmip wiejska. Pol@ona jest w poéinocnej egci wojewoddztwa
dolncilaskiego, w powiecie luliskim w odlegtdci ok. 80 km na potnocny - zachdd od Wroctawia.
Powierzchnia gminy — ok. 290 Kri{28 943 ha)

w tym:

- uzytki rolne ok. 14.000 ha,

- lasy i grunty Iéne ok. 11.000 ha,
- pozostate grunty ok. 4000 ha,;

Liczba ludndci — 16 915 mieszkacdw (wg stanu na 31 grudnia 2021 r., GUS).

Gmina Lubin gsiaduje z gminami: Polkowice i Rudna (od pétnoc§ginawa (od
wschodu), Prochowice (od potudniowego - wschodwnike i Mitkowice (od potudnia),
Chojnéw i Chocianow (od zachodu) i graimiejsky Lubin (centralnie)Gmina jest dla miasta
Lubina, a take Legnicy atrakcyjnym terenem inwestycji mieszkarnich.

Wg podzialu administracyjnego w granicach gminyajdoje s¢ 31 sotectw:
Buczynka, Bukowna, Chrostnik, Czerniecadbowa Goérna, Gogotowice, Gola, Gorzelin,
Gorzyca, Karczowiska, Klopotow, Krzeczyn Maly, Kezgn Wielki, Kskginice, Lisiec,
Mitoradzice, Mitosna, Miroszowice, Niemstow, Obofasiek, Pieszkow, Raszowa, Raszowa
Mata, RaszOwka, Siedlce, Sktadowice, Szklary GAustronie, Wiercg, Zimna Woda.

Sie¢ osadnicza, rOwnomiernie rozmieszczona na catynzashe gminy, nie wykazuje
wyraznych tendencji koncentracji wzdiuszlakow komunikacyjnychdolz dolin rzecznych.
Wiaze sk to w duwym stopniu z przewajacym rolniczym charakterem gminy, gdzie do
niedawna zdecydowana eksza¢ miejscowdci petnita wiodica funkcje rolnicza. Centrum
ukltadu osadniczego tworzy miasto Lubin stargmei regionalny €rodek réwnowaenia
rozwoju obstugujcy cz$¢ subregionu, w tym rownie caly obszar gminy w zakresie
administracji, 6éwiaty, kultury, shiby zdrowia oraz sportu. Z obstugiwanymi
miejscowdciami pohczony jest sieai drog krajowych, wojewoddzkich, powiatowych i
gminnych.

Przez gmin z po6inocnego-zachodu na potudnie przebiega drog@wa szybkiego
ruchu S3 relacji Szczecin-Jakuszyce, a ze wschadooiudniowy wschod droga krajowa nr
36 faczaca Prochowice przez Lubin, Rawicz z Ostrowem Wiptkekim, przez péinoen
cze$¢ gminy przebiega droga wojewddzka nr 292zica Lubin z Glogowem, a przez
zachodni cze$¢ gminy przebiega droga wojewddzka nr 336zhca Lubin z Chojnowem.
Gmina posiada dogodne potenia drogowe z Wroctawiem, Wotowem, Lubinem i hieg,
Gtogowem, Wschow Rawiczem i Lesznem.

Gtowna funkcja gminy jest produkcja rolna, mieszkalnictwo, ustagaz produkcyjna
(eksploatacja surowcéw naturalnych - niigkkuszywa).

Korzystne warunki klimatyczne, dobrej jako gleby dla produkcji rolnej, zasobito
surowcéw naturalnych oraz paknie w pobliu csrodkow miejskich Lubina i Gltogowa
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determinuj gtdwne kierunki rozwoju gminy, ktére koncentfigic na funkcjach: rolniczej,
mieszkaniowej z towarzyseymi ustugami oraz produkcyjne;.

Funkcja rolnicza, stopniowo wypierana wobec zachogtzh przemian w gospodarce, wci
ma istotne znaczenie w gminie, ¢h@auwaa st utrwalanie tendencji zmniejsaag]
znaczenie rolnictwa w gminieSwiadczy o tym chéby zmniejszajca st powierzchnia
uzytkdw rolnych w gminie. Obecnie, funkcja rolniczandinuje we wsiach, gdzie wygtuja
najlepsze gleby dla rolnictwa na wschodzie gminyenstow, Ksgginice, Skladowice,
Ustronie, Czerniec, Siedice, abrowa Goérna, na potudniu: Gogotowice, Mitoradzice,
Raszowa, na potudniowym zachodzie: Bukowna, LisWaercer oraz w centralnej gZci
gminy, w otoczeniu miasta Lubina.

Silna pozycja funkcji mieszkaniowej i wzrost terengod t funkcjg wynika przede
wszystkim ze zjawiska migracji ludé@ z miasta Lubin do okolicznych wsi w gminie. Hte
powodu najwgkszy przyrost terendw mieszkaniowych np#t we wsiach poteonych w
niedalekiej odlegtéci od granicy z miastem Lubin - w Miroszowicach, ddie, Osieku, a
takze w Chrostniku i RaszowcéaV obrbie gminy Lubin, zwlaszcza w miejscosaiach
granicacych z Lubinem obserwuje¢sdwzy budowlany ruch inwestycyjny. Powstapowe
osiedla budownictwa jednorodzinnego, zabudowywanevaline parcele ¥wod zabudowy
wiejskiej. Nowa zabudowa powsiap wewntrz starego siedliska przewae harmonizuje z
krajobrazem historycznym oraz nie zaburza historgckompozycji przestrzennej. Jest to
nowy rodzaj zabudowy, nie zgaany z tradycyja zabudow wiejska; najczsciej &1 to domy
jednorodzinne, exto tworzce kolonie zakladane poza historycznym siedliskigimna jego
krancach. Enklawy takie powstaty w Chrostniku, Gorzydyjitoradzicach, Krzeczynie
Wielkim i Oborze.Nowym elementem istotnym dla oklenia struktury funkcjonalno —
przestrzennej, jaki i powtan obrebow wiejskich Gminy Lubin z Miastem Lubinem jest
przebiegajca z potnocnego-zachodu na potudnie przez centraisé¢ gminy Lubin oraz
zachodnie, peryferyjnie patone rejony miasta Lubina droga krajowa szybkiegchuuS3
relacji Szczecin-Jakuszyce. Droga ta wprowadzaduinkach przebiegu przez miasto Lubin
dodatkowy podziat funkcjonalno — przestrzenny martg potazone po jej wschodniej stronie,
zwigzane ze struktura miejgk tereny otwarte, zvgzane z jednostkami wiejskimi pagonymi

po zachodniej stronie.

Obok funkcji mieszkaniowej na terenie gminy Lubiozwijaja Si¢ ustugi podstawowe,
gtdbwnie zwhzane z obstug mieszkacOw oraz ustugi komercyjne i produkcyjne. Ten
kierunek rozwoju dominuje w miejscovmach zlokalizowanych w oddziatywaniu miasta
Lubin oraz potaonych wzdhd drég krajowych S3 i 36. §Sto przede wszystkim wsie:
Miroszowice, Osiek, Chrdstnik, Obora, azakrzeczyn Wielki i Szklary Gorne.

Istotma role petna w gminie kopalnie rud miedzi i kruszyw towarzysych oraz zaktady
wzbogacania i przetworstwa, zgrupowane w ramach KGPblska Mied w granicach
Legnicko — Glogowskiego Okgu Miedziowego. Przemyst gérniczy ma zasadniczezae
dla rozwoju gminy oraz niebagatelny wptyw na zagaspowanie gminy oraz stan i
funkcjonowaniesrodowiska.

Funkcja rekreacyjna opieracsna lasach, ktére w potudniowejedzi gminy tworz
najwicksze kompleksy. Lesist6 gminy jest dé¢ wysoka, wysza od sredniej dla
wojewodztwa i kraju.

Uwarunkowania wynikace z dotychczasowego przeznaczenia terenbéw wynikaj
obowigzujacych na terenie gminy miejscowych planéw zagospmaania przestrzennego.

Sa to plany dla wszystkich oblndw w granicach gminy:

1) Buczynka - Uchwata nr XLVIII/359/2014 Rady Gminyhia z dnia 30 stycznia 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 23.04.2014r. poz. 2Q084)
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

Bukowna - Uchwata nr 1X/39/2015 Rady Gminy Lubirdaia 26 marca 2015r. (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 07.04.2015r. poz. 1584);

Chréstnik - Uchwata Nr XXXII/210/2016 Rady Gminy lhm z dnia 17 maja 2016 r.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30.05.2016 r. poz. 2581

Czerniec - Uchwata Nr XXX/181/2016 Rady Gminy Lulziminia 30 marca 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 12.04.2016 r. poz. 1962);

Dabrowa Gorna - Uchwata nr IX/37/2015 Rady Gminy lukidnia 26 marca 2015 .
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 07.04.2015 r. poz. 1582

Gogotowice - Uchwata Rady Gminy Lubin Nr XXXVI1/238)16 z dnia 19 lipca 2016 r.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 28.07.2016 r. poz. 3);,50

Gola - Uchwata nr XXIII/122/2015 Rady Gminy Lubindnia 29 wrzénia 2015 r. (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 12.10.2015 r. poz. 4155);

Gorzelin - Uchwata nr XXI11/124/2015 Rady Gminy Liabz dnia 29 wrzénia 2015 r
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 12.10.2015 r. poz. 4157

Gorzyca - Uchwata nr XXIIl/121/2015 Rady Gminy Lokt dnia 29 wrz@ia 2015 .
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 20.10.2015 r. poz. 4274

Karczowiska - Uchwata nr 1X/36/2015 Rady Gminy Lulzi dnia 26 marca 2015 r. (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 07.04.2015 r. poz. 1581);

Ktopotéw - Uchwata Rady Gminy Lubin Nr XXXI/202/261z dnia 18 kwietnia 2016 r.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 25.04.2016 r. poz. 2163

Krzeczyn Maty - Uchwata Nr XXXII/209/2016 Rady GmyirLubin z dnia 17 maja
2016 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30.05.201¢0z. 2580);

Krzeczyn Wielki - Uchwata Rady Gminy Lubin Nr XL/38016 z dnia 4 listopada
2016 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 21.11.201¢0z. 5234);

Ksigginice - Uchwata nr XXII1/119/2015 Rady Gminy Lubindnia 29 wrzénia 2015 r.;
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 12.10.2015 r. poz. 4153

Lisiec - Uchwata Rady Gminy Lubin Nr XXXIX/246/2018 dnia 12 padziernika
2016 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 26.10.201¢0z. 4768);

Mitoradzice - Uchwata Rady Gminy Lubin Nr XXX/184)26 z dnia 30 marca 2016 r.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 12.04.2016 r. poz. 1964

Mitosna - Uchwata nr XXIIl/117/2015 Rady Gminy Lubiz dnia 29 wrzaia 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 12.10.2015 r. poz. 4151
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

Miroszowice - Uchwata nr XLVIII/360/2014 Rady Gminyubin z dnia 30 stycznia
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 23.04.2014 #zp2085);

Niemstoéw - Uchwata Nr XXXI1/206/2016 Rady Gminy Linbz dnia 17 maja 2016 r.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30.05.2016 r. poz. 2577

Obora - Uchwata Rady Gminy Lubin Nr XL/262/2016 mal4 listopada 2016 r., (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 21.11.2016 r. poz. 5233);

Osiek - Uchwata Nr XXXI1/207/2016 Rady Gminy Lukindnia 17 maja 2016 r., (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 30.05.2016 r. poz. 2578);

Pieszkow - Uchwata Nr XXXI1/208/2016 Rady Gminy linkz dnia 17 maja 2016 r.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30.05.2016 r. poz. 2579

Raszowa - Uchwata Rady Gminy Lubin Nr XXX/183/2046nia 30 marca 2016 r.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 25.04.2016 r. poz. 2161

Raszowa Mata - Uchwata nr 1X/38/2015 Rady Gminy ibub dnia 26 marca 2015r.
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 07.04.2015r. poz. 1583)

Raszowka - Uchwata Rady Gminy Lubin Nr XL/260/204@lInia 4 listopada 2016 r.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 21.11.2016 r. poz. 5231

Siedlce - Uchwata Nr XXXI1/205/2016 Rady Gminy Lalz dnia 17 maja 2016 r., (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 30.05.2016 r. poz. 2576);

Sktadowice - Uchwata nr XXIIl/118/2015 Rady Gminybkin z dnia 29 wrzaia
2015 r.; (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 12.10.201poz. 4152);

Szklary Gorne - Uchwata Rady Gminy Lubin Nr XXX/18816 z dnia 30 marca
2016 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 12.04.201¢0z. 1965);

Ustronie - Uchwata Rady Gminy Lubin Nr XXX/182/202&lnia 30 marca 2016 r., (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 12.04.2016 r. poz. 1963);

Wiercen - Uchwata nr XXIIl/120/2015 Rady Gminy Lubin z @29 wrzénia 2015 r.;
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 12.10.2015 r. poz. 4154

Zimna Woda - Uchwata Rady Gminy Lubin Nr XXXI/200/6 z dnia 18 kwietnia
2016 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 25.04.201¢0z. 2162).

Ponadto zostaty uchwalone miejscowe plany zag@sp@adnia przestrzennego lub

zmiany planéw dla wybranych fragmentow w zmku =z aktualnymi potrzebami
inwestycyjnymi

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmlobaaru potbonego w obgbie
Raszowa - Uchwata Nr VII/27/2015 Rady Gminy Lubirdaia 6 marca 2015r. (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 16.03.2015 r. poz. 1162)arl®m miejscowym objo obszar,
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przewidzianego do eksploatacji, udokumentowanegokat. C1l ziga kruszywa
naturalnego ,Raszowa”;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegocuigci obszaru gminy Lubin
obejmupcego tereny potane w obgbach Czerniec, Siedlce, Ksginice, Skladowice,
Ustronie, w granicach przebiegu linii 2 x 400 k¢zs¢ ,,A” - Uchwata Nr 1X/40/2015
Rady Gminy Lubin z dnia 26 marca 2015 r. (Dz. UAoj. Doln. z dnia 07.04.2015 r.
poz. 1585);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegocuigci obszaru gminy Lubin
obejmupcego tereny potane w obgbach Czerniec, Siedlce, Kginice, Skladowice,
Ustronie, w granicach przebiegu linii 2x 400 kV czes¢ ,B” - Uchwata Nr
XXV/145/2015 Rady Gminy Lubin z dnia 24 listopadal3 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z
dnia 30.11.2015 r. poz. 5103);

zmiana mpzp gminy Lubin dla affou Pieszkéw - Uchwatla Nr LX/426/2018 Rady
Gminy Lubin z dnia 8 maja 2018 r., (Dz. Urz. WojolD. z dnia 18.05.2018 r. poz.
2654);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdedésnow potaonych w obgbie
Obora - Uchwata Nr 1V/48/201Rady Gminy Lubin z dnia 5 lutego 2019 r., (Dz. Urz.
Woj. Doln. z dnia 19.02.2019 r. poz. 1136);

zmiana mpzp gminy Lubin dla aflou Krzeczyn Wielki - Uchwata Nr 1V/49/2019 Rady
Gminy Lubin z dnia 5 lutego 2019 r., (Dz. Urz. WBjoIn. z dnia 19.02.2019 r. poz.
1137);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotetlnu potanego w obgbie
Krzeczyn Maly - Uchwata Nr 1V/50/2019 Rady Gminyhio z dnia 5 lutego 2019 r.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 19.02.2019 r. poz. 1138

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotetlnu potanego w obgbie
Ksigginice - Uchwata Nr 1V/51/2019 Rady Gminy Lubin nid 5 lutego 2019 r., (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 19.02.2019 r. poz. 1139);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmlibzaru potonego w obgbach
Obora, Krzeczyn Maty i Krzeczyn Wielki - Uchwata Nf(/52/2019 Rady Gminy Lubin
z dnia 5 lutego 2019 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z@di9.02.2019 r. poz. 1140).

zmiana mpzp gminy Lubin dla affru Pieszkdw - Uchwata Nr XXVI111/286/2021 Rady
Gminy Lubin z dnia 30 marca 2021 r., (Dz. Urz. WopIn. z dnia 21.04.2021 r. poz.
1987);

zmiana mpzp gminy Lubin dla offou Karczowiska - Uchwata Nr XL/407/2022 Rady
Gminy Lubin z dnia 13 czerwca 2022 r., (Dz. Urz. \poln. z dnia 07.07.2022 r. poz.
3542);

zmiana mpzp gminy Lubin dla afru Gola - Uchwata Nr XXVIII/287/2021 Rady
Gminy Lubin z dnia 30 marca 2021 r., (Dz. Urz. WopIn. z dnia 21.04.2021 r. poz.
1988);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotetnu potaonego w obgbie
Gogotowice - Uchwata Nr XXVIII/288/2021 Rady Gminyubin z dnia 30 marca
2021 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 21.04.202p0z. 1989);

zmiana mpzp gminy Lubin dla afiu Raszéwka - Uchwata Nr XLVI1/435/2022 Rady
Gminy Lubin z dnia 24 palziernika 2022 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 10.2022 r.
poz. 5408);

zmiana mpzp gminy Lubin dla affou Raszowa - Uchwata Nr XLVI1/461/2022 Rady
Gminy Lubin z dnia 19 grudnia 2022 r., (Dz. Urz. MMooln. z dnia 05.01.2023 r. poz.
101);
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- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegofultdou Miroszowice - Uchwata
Nr LI/500/2023 Rady Gminy Lubin z dnia 27 marca 202, (Dz. Urz. Woj. Doln. z
dnia 14.04.2023 r. poz. 2468);

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoygibin dla fragmentu okbu
Szklary Gorne obejmagego obszar kopalni piasku ,,Obora” - Uchwata Nr%10/2023
Rady Gminy Lubin z dnia 8 maja 2023 r.;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotetnu potaonego w obgbie
Raszéwka - Uchwata Nr LII1/526/2023 Rady Gminy Lk dnia 29 maja 2023 r.

- zmiana mpzp gminy Lubin dla afiou Chréstnik - Uchwata Nr LIII/525/2023 Rady
Gminy Lubin z dnia 29 maja 2023 r.

Powyzsze plany stanowi podstaw wszelkich decyzji administracyjnych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, adapodstawow przestank okrelenia kierunkow
przysztych zmian w zagospodarowaniu przestrzennymnmy

2.  Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ocimy

Analiza stanu dotychczasowego zainwestowania terestanu tadu przestrzennego,
srodowiska, rolniczej przestrzeni produkcyjnej, pody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego pozwala na wyrdienie na obszarze gminy zej wymienionych struktur
funkcjonalno — przestrzennych:

- obszary koncentracji zabudowy o mieszanych fuadttj - mieszkaniowej,

zagrodowej, ustugowej i dziatalém gospodarczej,

- obszary aktywnii gospodarczej,

- obszary zieleni — kulturowe,

- 0bszary rolnicze,

- obszary léne oraz przyrodnicze.

Obszary koncentracji zabudowy o funkcji mieszkar@pw mieszkaniowo -—
gospodarczej lub ustugowej, powstate w wyniku hgtanie uksztattowanych uktadow
osadniczych, w whkszagci o metryce sredniowiecznej, podlegagych sukcesywnemu
rozwojowi jako uktady ulicowe lub wielod#nicowe, wystpuja wzdtwz drég gtdwnych,
zbiorczych, lokalnych lub dojazdowych.

Obszary aktywngci gospodarczej wyspuja z r&znym nagzeniem w granicach catej
gminy, niemniej najwikszym obecnie funkcjonggym obszarem jest obszar dziatdlcio
gorniczej KGHM w rejonie miejscovsoi Szklary Gorne i Obora.

Obszary zieleni — kulturowe powstate lub uksztado® w wyniku dziatalndi
ludzkiej, stanowi tereny ogoélnodosgpnej zieleni publicznej o charakterze rekreacyjiyin
kompozycyjnym, ogrody oraz parki przy patacach iodach, powizane funkcjonalnie z
siedzibami i tworzce spodja kompozycg przestrzensy miejsca pozostadoi historycznych
obiektow i ich ekspozycji lub miejsca pochéwku —errtarze. Obszary te wypluja w
wigkszaci miejscowdci.

Zasoby ziemi rolniczej w gminie wynaszok. 14.000 ha iytkdw rolnych.
Dominujacy udziat w strukturze aytkbw rolnych maja grunty orne, stanawi76 % ich
ogolnej powierzchni, udziat trwatychzytkéw zielonych stanowi 18 %. W granicach
obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej wpsta pojedyncze zespoly zabudowy
zwigzanej z produkeaj rolna, gtéwnie zwierzca, lecz nie wskazuje to na tendepncj
rozpraszania zabudowy.
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Lasy zajmuj powierzchng ok. 11.000 ha. Wksza¢ laséw na terenie gminy (oprécz
laséw na siedliskach wilgotnych) to lasy o warurtkkorzystnych dla rekreaciji.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanusrodowiska, w tym stanu rolniczej i l&nej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Obszar gminy charakteryzuje uksztattowanie réwajnmrozmaicone lokalnymi
obnizeniami oraz wzniesieniami morenowymi. Wységiowahaj sic od 90 do 150 m npm.
Najwyzsze wzniesienie - 192,6 m npm (w okolicach Krzeezijhatego). Najniej potazone
punkty wysokdéciowe wyznaczaj dna dolin rzecznych.

Pod wzgédem fizyczno — geograficznym obszar gminy znajdiigew zaségu dwdch
makroregionow: Watu Trzebnickiego (8¢ potnocno-wschodnia) oraz Nizinglasko-
tuzyckiej. Krajobraz przewajacej czsci gminy jest réwninny i monotonny, z cechami
krajobrazu staroglacjalnego. W zachodniej i potodmi-zachodniej agci gminy krajobraz
ma bardziej zrznicowany charakter o pochodzeniu mtodoglacjalnym.

Gmire Lubin charakteryzuje bogactwo wygpgbwania surowcow naturalnych, ktérych
kopaliny zt& udokumentowano w gminie w cat lub czsciowo. Wystpuja tu surowce
metaliczne, do ktorych zaliczagsudy miedzi i srebra, surowce energetyczne w postegla
brunatnego, surowce chemiczne w postaci anhydrgtéa surowce skalne.

W potudniowej czsci gminy przewaaja gleby brunatne wkziwe w mozaice z
glebami ptowymi oraz czarnymi ziemiami, wygstijacymi gtdwnie w obnieniach terenu. Im
dalej na potnoc wkszy udziat maj gleby ptowe, wrdod ktérych ptatami wyspuja gleby
rdzawe, brunatne wdaiwe i w matych ilgciach czarne ziemie.

Mady wystpuja w dolinach ciekéw lokalnych (rejon Buczynki, Godina, Raszowa,
Ksigginic, Niemstowa, Krzeczyna Matego) oraz w doli@izarnej Wody, a tale lezace w ich
sasiedztwie gleby murszowe (na wschéd od Goli, w myoKlopotowa, Ribrowy Gérnej,
Krzeczyna Matego, kta i Szklar Gornych).
Wartas¢ uzytkowa gleb okréana jest poprzez klasyfikacponitacyjra. Najwigkszy procent
gruntéw ornych (39,6 %) znajdujecsi klasie V. Szczegotowa klasyfikacja bonitacypgiab
gminy przedstawia sinastpujaco:

= gleby bardzo dobre (I, Il klasa) — 0,6 %,

= gleby dobre (lll klasa) — 26,3 %,

= glebysrednie (IV klasa) — 39,6 %,

= gleby stabe (V, Vil klasa) - 33,1 %
Grunty rolne o wysokiej warfai bonitacyjnej dominwaj w centralnej cgsci gminy wiejskiej
Lubin. Stanowd one niespetna ¥ ogdlnej powierzchaytkow rolnych. Weksze kompleksy
tych gruntow, aytkowane rolniczo, winny kychronione przed ich przeznaczeniem na cele
nierolnicze.

Uzytki zielone,srednie zajmuj gtdwnie doliny rzeczne.

Powierzchnia gruntéw $aych stanowi ok. 38 % powierzchni gminy. Lasyigavowe
w gminie pozostajpod nadzorem Nadirictwa Lubin oraz Nadkmictwa Legnica.

W skfadzie siedliskowym przewa bér mieszanywiezy, las mieszanywiezy oraz las
swiezy. Na siedliskach borowych, lasu mieszanégezego i lasu mieszanego wilgotnego w
sktadzie gatunkowym przewa sosna pospolita (ponad 77% weddde Lubin-Nadlénictwo
Lubin i ponad 57 % na obszarze Nddietwa Legnica). Drugim, co do Hoi, gatunkiem
panupcym jest db (9,61 % w obr. Lubin i ponad 21 % w Nadietwie Legnica),
wystepujacy na siedliskach¢gowych. W obnieniach terenu oraz dolinach rzecznych na
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siedliskach wilgotnych przy domimigym drzewostanie gbowym wystpuje domieszka
innych gatunkéw Kciastych, takich jak: olcha, brzoza, jesion i inne.

Prawie wszystkie lasy na obszarze gminy to lasyayote. Wiodcymi kategoriami
ochronndci 51 ,lasy w granicach administracyjnych miast i od®gt do 10 km od granic
miast licacych ponad 50 tysty mieszkacow” oraz ,lasy stanowce drzewostany
uszkodzone na skutek dziatasooprzemystu”. Niewiell ilos¢ stanows lasy rezerwatowe.

Wody powierzchniowe
Siet hydrograficzna gminy jest stabo wyksztatcona. Véskag cieki posiadajtypowy
charakter ciekdw nizinnych, wolno pheych, bez wyranych wiasnych dolin, przeptywy nie
sa dwze, zalea od warunkow atmosferycznych.
Na terenie gminy przebiegapastpujace dziaty wodne:
= wododzialy Il rzdu wyznaczone dla dorzeczy Bobru, Zimnicy i Kaczawy
= wododzialy Il rzdu wyznaczone w dorzeczu Zimnicy dla ciekéw: Baezyn
Matomicki Potok i Niemstowski Potok;
= wododzialy IV rzdu wyznaczone w dorzeczu Szprotawy dla cieku Zietenraz w
dorzeczu Czarnej Wody dla ciekwefawa.
Wicgksza czs¢ gminy leey w zlewni Odry,w dorzeczu rzeki Zimnicy- lewobrzeénego
doptywu Odry. Niewielka cgc¢ terenu po wschodniej granicy gminy na wysakditosnej
znajduje s w zlewni niewielkiej rzeki o nazwie Jastlia, kxdacej tez lewym doptywem
Odry. Potudniowa cg¢ gminy poprzez cieki Kaczorek i Czarna Woda maldo dorzecza
Kaczawy ledacej lewym doptywem Odry. Mate bezimienne cieki zadhich kraicow gminy
naleza do dorzecza Szprotawy; nagkszy z nich — Zielenica przeptywa przez Szklary&or
Doptywami najwekszej rzeki gminy — Zimnicy na terenie gminy sastpujace cieki:
Baczyna, Niemstowski Potok (Nowa Miynowka), Matokii®®otok oraz liczne niewielkie
bezimienne cieki. Cata rzeka Zimnica i jej doptysayuregulowane.
Drugim co do wielkéci ciekiem w gminie jest Baczyna — prawobmzg doptyw Zimnicy.
Bierze swoj pocgtek w lasach na potudniowy zachdd od miejscav@hréstnik w okolicy
wsi Gorzyca na wysokci 150 m n.p.m.
Matomicki Potokjest lewobrzenym doptywem Zimnicy, swoj poatek bierze w obszarze
moreny czotowej w rejonie wsi Gola na wysé&ook. 175 m n.p.m., phgt z kierunku
potinocnego na potudniowy uchodzi do Zimnicy nan@eniasta Lubina krytym kanatem.
Niemstowski PotoKNowa Mtynéwka) przeptywa na potudnie od wsi Pigsak z kierunku
zachodniego na pétnocny wschdddta jego znajdujsic w rejonie Gorzelina na wysoka
136 m n.p.m. Koryto cieku jestaskie i ptytkie, ptynie ptaskim i podmokiym terenem.
Niemstowski Potok jest drugim prawym doptywem Ziowiwpada do niej juza wschodni
grania gminy.
Debniak przeptywa przez potnocno-wschagoizesé gminy. Zrodta cieku znajduj sic przy
potnocno-wschodnich kf@ach granicy gminy, za Ustroniem, niedaleko praiksi@alesie na
wysokaici sie. 185 m n.p.m. Ebniak jest prawym doptywem Przychowskie] Strugi Zpo
granicami gminy), wpadagej poniej Scinawy do Odry.
Jastrzbia jest ciekiem, ktérego wycinek zlewni znajduije we wschodniej agci gminy, w
rejonie wsi Mitosna i Gogotowice. Swoj patek bierze w rejonie wsi Mitosna na wysadko
ok. 127,5 m n.p.m. Jasti@a od granic gminy ptynie w kierunku wschodnim irejonie
miejscowdci Grzybéw w gminieScinawa wpada do Odry.
Kaczorek jest gitdbwnym ciekiem odwadnigym potudniowo-wschodai czgs¢ gminy.
Wyptywa on w pobliu wsi Gorzelin na wysokai ok. 140 m n.p.m., ptynie dalej w kierunku
potudniowo-wschodnim i wpada do Kaczawy w Szczyolkk nad Kaczayv jako jej
lewobrzeny doptyw. Kaczorek zasila stawy hodowlane w mieysasci Raszowa Mata.
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Przez potudniowo-zachodni obszar gminy przeptywar@a Wodawraz z jej lewobrzenymi
matymi doptywami (z rejonu Wiercienia, Zimnej WodyLisca). Zrédta Czarnej Wody
znajdup si¢ na terenie gminy Gromadka w powiecie bolestawiacki

Plesawa jest matym ciekiem o diugd catkowitej 2,2 km, posiada kierunek poétnoc —
potudnie i przeptywa na zachod od Zimnej Wody, Jestobrzenym doptywem rzeki Czarna
Woda na obszarze gminy.

Zielenicajest gidownym ciekiem odwadnigjym poétnocno-zachodni fragment obszaru gminy.
Potazona ona jest w zlewni Szprotawy (doptyw Bobru) zwodnieniem generalnie w
kierunku zachodnim. Przeptywa przez Szklary Géwgm tez rejonie bierze swoj pogiek.

W systemie wodnym powierzchniowym znajdugie réwniez zbiorniki wodne i
znacace stawy hodowlane. Zbiorniki wodne o¢kszej powierzchni wygpuja w rejonie
Szklar Goérnych, Buczynki, Bukownej, miejscaded Lisiec, Mitoradzic, Pieszkowa,
Raszowki, Raszowej, Raszowej Matej, Ustronia.

W gminie zagreenie powodziowe stwarza rzeka Czarna Woda, dlaktdyznaczono
strefy szczegblnego zagenia powodzi, zgodnie z przekazanymi przez RZGW w 2015 r.
mapami zagrzenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego.

Wody podziemne

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski gmina Lubintqona jest w Regionie
Przedsudeckim, podregionie legnickim i rejonie Ganowa iScinawy.

Na obszarze gminy Lubin kryteriazytkowosci spetniag pigtra wodonéne czwartorgdu

i trzeciorzdu. Ze wzgtdu na zasobrso i niewielka glcbokas¢ zalegania gtéwnezrddio
zaopatrzenia w wadmieszkacow gminy i miasta Lubina stanowi poziom czwartoiawy.
Miazsza¢ warstw wodonénych poziomu czwartoeglowego wynosi od 0,5 m do 10,0 m.
Najwicksze miazszaci warstw obserwuje siw potnocnej i pétnocno-zachodniej eSzi
gminy oraz w cgsci centralnej w rejonie miejscowa Osiek.

Zwierciadto wody ma charakter swobodny lub — w pemku wysipowania warstwy
wodonanej pod utworami nieprzepuszczalnymi (gliny lub) ity charakter subartezyjski.
Zwierciadto wody wys{puje na gtbokasci od 0,5 m w dolinach ciekbw wodnych do ponad
20,0 m od powierzchni terenu w strefie gfpgonej moreny w pétnocnej i pétnocno-
zachodniej cgsci gminy wzdh# drogi Lubin — Polkowice.

Poziom wodonény trzeciorzdu tworzy typ zbiornika o charakterze subartezyskiw
ktérym zwierciadto wody stabilizujesérednio od 0,0 do 20,0 m paej powierzchni terenu.
Warstwy wodonéne reprezentowane przez piaskérednio i drobnoziarniste.

Poziom pstrego piaskowca wggtije w pétnocnej agci gminy. Piaskowce cechugie staly
przepuszczalnmia. Wody majg charakter intergranularny Ilub charakter szczelyow
wystepuja wtedy w strefach zaang@wania tektonicznego. Cechuje je Sreenie
hydrostatyczne w wielki@i okoto 30 atm.

Wody poziomu cechszigkiego wystpuja w wapieniach i dolomitach. Majwytacznie
charakter szczelinowy, przepuszczalhazaleniona jest od stopnia zabufzgektonicznych.
Cisnienie hydrostatyczne ksztattuje sid 50 do 70 atm.

Wzdhuz linii Osiek — Krzeczyn Wielki i Krzeczyn Maly — glary Gorne pod osadami
trzeciorzdowymi lub cechsziskimi zalega poziom czerwonegoagpwca. Poziom ten
cechuje nagte zwierciadto wody, kizenie wody ma charakter intergranularny.

Zbiorniki wéd podziemnych

Dla zbiornikbw wdéd podziemnych na terenie gminy loulwydzielono obszary
ochrony. § to Lokalny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 316 obejauy centrala i
potudniowo — wschodai cze$¢ gminy oraz Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 319
Subzbiornik Prochowice Sroda Slaska obejmujcy wschodni fragment obszaru gminy —
okolice miejscowéci Gogotowice.
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Ochrona przyrody
Na terenie gminy wiejskiej Lubin wygiuja formy podlegajce ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody i staneaee elementy krajowego lub regionalnego systemu
ochrony przyrody:
1) rezerwat przyrody ,Zimna Woda”
2) specjalny obszar ochrony Natura 20@ddliska koto Zimnej Wody”
3) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Czarnej Wody”
4) gatunki chronionych &in i zwierzat
5) pomniki przyrody.

Wplyw warunkow srodowiskowych na midiwos¢ rozwoju gminy Lubin mgna
okresli¢ jako sprzyjajcy, a rozpoznanie wymafjadotyczcych ochrony cennych zasobéw
przyrodniczych i wynikajcych sid ogranicze, wskazuje,ze nie stanowd one istotnych
barier dla rozwoju nowoprojektowanych funkgciji.

W zakresie krajobrazu kulturowego waxo wykazup uktady ruralistyczne
centralnych cgci wsi, a take zabytkowe uktady patacowo - parkowe.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej

Uchwah Nr XIX/184/2020 z dnia 11.05.2020 r. Rada Gminyiruprzygta Gminny
Program Opieki nad Zabytkami Gminy Lubin na lat2@0 2023.

Powyzszy dokument zawiera wykaz obiektow i terendwetyigih ochrol zabytkow, w

tym:

- rejestr zabytkdw nieruchomych obejrcy 76 zespotow i obiektéw,

- rejestr zabytkow archeologicznych obejauyj 18 stanowisk,

- gminm ewidencg zabytkbw gminy Lubin obejmaga tacznie 791 Kart
adresowych zabytkow nieruchomych, w tym 331 karesowych zatgonych dla
historycznych uktadow ruralistycznych wsi, zespotbukiaddéw przestrzennych,
zabytkow architektury i budownictwa oraz zao zielonych (parki, cmentarza,
aleje) i 460 kart adresowych zatmych dla stanowisk archeologicznych i
obszaroéw chronionych.

Wykaz ten mee podlegé dalszej aktualizacji i stanowi przestanékreslenia zasad ochrony
zabytkbw w studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz w miejscowych planach zagospodarowania pzasstego.

Zgodnie z zawagtw Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami Gminy itubcery
stanu zachowania i funkcjonowanieodowiska kulturowego na obszarze gminy na uwiag
ochrorg zastugu szczegolnie:

1) Zabytki archeologiczne

Do najstarszychiladow obecngéci ludzi na tym terenie naie znaleziska z okresu
mezolitu. § to jednak odkrycia jednostkowe. Natomiast znacziezniej wystpuja
stanowiska datowane na neolit (tzw. mtodsza epakaidnia - 5000/4500-1800 | p.n.e.) oraz
relikty osadnictwa kultury teyckiej (ok. 1300 —400 | p.n.e.), kultury przewoegk{ll wiek
p.n.e. — IV wiek n.e.), z okresiredniowiecza (wczesngedniowiecze VI — pociek Xlli
wieku, p&nesredniowiecze XlII-XV wiek).
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2) Historyczne ukfady przestrzenne miejscmivo

Wigkszai¢ miejscowdci gminy Lubin posiada metrgléredniowieczn. Wyksztatcone
uktady osadnicze to wsie ulicowe (Chrostnik, KraecaVielki, Niemstéw, Obora, Osiek,
Pieszkow, Szklary Gorne, WiergieZimna Woda) oraz wsie o ukfadach wieladrgch:
Gogotowice, Lisiec, Mitoradzice. O¢lona grup miejscowdci w gminie Lubin § wsie
zaktadane po 1773 r., na podstawie reskryptu wygtapezez Fryderyka Wielkiego, w ktorym
nakazat lokagl nowych wsi, obiecac pomoc ze strony patwa. W wyniku tej wewgtrznej
kolonizacji powstaly osady zaktadane przez seilgeli majtkédw (np. Gorzyca-Bolandw,
cze$¢ wsi Obora, zwana w przeszéd Obom Nowa, Zalesie - obecnie przysidtek wsi
Sktadowice), hdz przez gminy miejskie (np. Karczowiska, Szklary @kolonia Lubkdéw).
Byly to niewielkie osady lokalizowane na marnychrgach, ztaone pierwotnie z kilku, 40z
kilkunastu domostw, ktére w zasadzie sie rozwirely poza pierwotny zasg kolonii.
Na terenie gminy zachowane kistoryczne struktury osadnicze. Obe&nwe wsi siedziby
szlacheckiej w oczywisty sposéb rzutowata na ukiset@nie przestrzenne miejscose
Wsie przy majtkach charakteryzowaly gidrobry parcelag i ciasra, skromn, zabudovy
parcel. Odmienny uktad przestrzenny miaty dawnes\ksniece, gdzie siedliskowe dziafki tej
zamaniejszej spoteczriai wiejskiej byly wieksze od zagrodniczych a zabudowa wipiéta
sie okazatdcia budynkéw - przyktadowo zachodniagéz Krzeczyna Wielkiego.
We wspéblczesnym krajobrazie istatrrole odgrywap wspétczesne osiedla zabudowy
mieszkaniowej. Realizacje te nie zabugzmdnak historycznych uktadéw wiejskich. Nowe
osiedla zabudowy mieszkaniowej wekszasci wsi realizowaneagna zasadzie kontynuacji i
przedhzenia dawnych siedlisk.
Z punktu widzenia ochrony historycznych strukturzgstrzennych niekorzystny proces
dokonat st w miejscowdci Krzeczyn Wielki. W wyniku poszerzenia granic
administracyjnych miasta Lubina zaburzona zostatak&ira wsi - podzielone zostato
historyczne siedlisko, poprzez askenie do miasta ¢g&i miejscowdci z kasciotem
parafialnym.

3) Zabytki sakralne

Wsréd chronionych wpisem do rejestru zabytkéw obiekt®akralnych wikszasé¢
wzmiankowana byta jpw Xl w., jednak obecnie stege kdacioly powstaty w wiekach
pézniejszych. § to w przewaajacej czsci skromne, jednonawowaviatynie z wiezami, o
bryle jeszcze gotyckiej, nogze slady licznych, péniejszych przebuddéw. aSto otoczone
cmentarzamiswiatynie w Chréstniku, Czécu, Gogotowicach, Gorzycy, Mitoradzicach,
Niemstowie, Oborze, Osieku, Pieszkowie, Siedlc&tklarach Gérnych i Zimnej Wodzie.
Na uwag zastuguy takze p&nobarokowe budowle - katolicki koiét w Zimnej Wodzie i w
Czemcu oraz kéciot w Raszowe.
Obiekty sakralne gminy Lubinzytkowane § zgodnie z swym pierwotnym przeznaczeniem i
zachowane w dobrym stanie. Systematycznie prowadapmprzy nich prace remontowe |
konserwatorskie, rowniedofinansowywane z budtu gminy Lubin.

4) Zatcenia rezydencjonalne

Krajobraz kulturowy gminy Lubin twoezliczne dawne zafeenia rezydencjonalne.
Przyktadami najstarszych siedzih sachowane, czytelne w krajobrazie grodziska nmwin.
Bukownej, Lgcu, Mitoradzicach, Raszowej Matej, Ustroniu oraziktg sredniowiecznej
wiezy mieszkalnej w Chrostniku. Przy m#§ach ziemskich zaktadano od XVI w. rezydencje
szlacheckie. Patace w Chrostniku i Szlarach Gornygdhazane z nazwiskami wybitnych
architektowslaskich Martina Franza i Johanna Blasiusa Peintnggaawane $ za jedne z
okazalszych nalasku. Patac w Chrostniku pozosiaj od lat 70. XX w. w ruinie, jest
obecnie odbudowywany. Podobnie patac w KrzeczyniatyM jest w trakcie prac
remontowych.
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5) Tereny pocmentarne

Znaczacym elementem w krajobrazie miejscawnsy zaktadane od pocz. XIX w. 3u
poza granicami siedlisk cmentarze i miejsca pocaraet- zachowane w swych pierwotnych
granicach i widoczne w krajobrazie w postaci przawa regularnego obsadzenia
prostokytnej dziaiki.
Tereny dawnych i obecnych cmentarzy pozastaj zdecydowane) wkszaci zadbane i
uporzadkowane. Teren nieczynnego cmentarza w Osieku,gp@goy wiasndcia gminm jest
przeksztatcony na zialgparkows.

5. Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych

Brak audytu krajobrazowego dla gminy Lubin.

6. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkaicoéw, w tym
ochrony ich zdrowia

Wg struktury wieku mieszkedw gminy Lubin 64,5% jest w wieku produkcyjnym,
20,2% w wieku przedprodukcyjnym, a 15,3% mieszikav jest w wieku poprodukcyjnym.
W gminie Lubin na 1000 mieszkedw pracuje 71 oséb. 48,4% wszystkich pracygh
ogotem stanowdi kobiety, 51,6% nazczyzni. 9,2% aktywnych zawodowo mieszka&w gminy
Lubin pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwogsméctwo, towiectwo i rybactwo), 34,8% w
przemyle i budownictwie, a 21,9% w sektorze ustugowymnglel, naprawa pojazdéw,
transport, zakwaterowanie i gastronomia, informaci@munikacja) oraz 2,3% pracuje w
sektorze finansowym (dzialalf® finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku
nieruchomeci).

W 2017 roku przeeine miestczne wynagrodzenie brutto w gminie Lubin
wynosito7.515,99 PLN, co odpowiad®6,00%przecttnego miesicznego wynagrodzenia
brutto w Polsce.

Istnieja tendencje do rozwijania dziatakw gospodarczej pozarolniczej, handlowej i
produkcyjnej (wytwarzania i sprzegdawtasnych produktéw). W gminie Lubin w roku 2017
w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 1601 potmicggospodarki narodowej, z czego
1316 stanowity osoby fizyczne prowagde dziatalné¢ gospodarcz W tymze roku
zarejestrowano 138 nowych podmiotéw, a 110 podmiatdstato wyrejestrowanych. \bd
podmiotow posiadagych osobow& prawra w gminie Lubin najwcej (79) jest
stanowicych spétki handlowe z ograniczprodpowiedzialnécia. Analizujac rejestr pod
katem liczby zatrudnionych pracownikéw vra stwierdzt, ze najwkcej (1553) jest mikro-
przedsgbiorstw, zatrudniajcych 0 - 9 pracownikow. 4,6% (74) podmiotéw jakadzaj
dziatalngci deklarowato rolnictwo, knictwo, towiectwo i rybactwo, jako przemyst i
budownictwo swdj rodzaj dziataléoi deklarowato 20,7% (332) podmiotow, a 74,6% (1195
podmiotow w rejestrze zakwalifikowana jest jako pstata dziatalng&. Wsrdéd osob
fizycznych prowadacych dziatalné¢ gospodarcz w gminie Lubin  najcgicie]
deklarowanymi rodzajami przewaacej dziatalnéci sa handel hurtowy i detaliczny; naprawa
pojazdow samochodowych, agzapc motocykle (25,8%) oraz budownictwo (13,9%).

W latach 2002-2017 liczba mieszk&w wzrosta o 51,6%Sredni wiek mieszkacow
wynosi 38,6 lat i jest mniejszy odredniego wieku mieszkadw wojewddztwa
dolncslaskiego oraz mniejszy aaedniego wieku mieszkaow catej Polski.
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Gmina Lubin ma dodatni przyrost naturalny wynmyz16. Odpowiada to przyrostowi
naturalnemu 1,04 na 1000 miesagaw gminy Lubin. W 2017 roku urodzitoesil56 dzieci,
w tym 71 dziewczynek i 85 chiopcovsrednia waga noworodkéw to 3343 gramow.
Wspotczynnik dynamiki demograficznej, czyli stoskinezby urodzé zywych do liczby
zgonow wynosi 0,98 i jest znacznieckzy odsredniej dla wojewddztwa oraz poréwnywalny
do wspotczynnika dynamiki demograficznej dla categaju.

64,5% mieszkacoéw gminy Lubin jest w wieku produkcyjnym, 20,2% wieku
przedprodukcyjnym, a 15,3% miesakaw jest w wieku poprodukcyjnym.

Na 1000 ludnéci gminy Lubin przypada 7,93 zgondw. Jest to znaxanniej od
wartasci sredniej dla wojewddztwa doldlaskiego oraz znacznie mniej od wadbsredniej
dla kraju.

4123 mieszkacow gminy Lubin jest w wieku potencjalnej nauki Z8-lata), w tym
1954 kobiet oraz 2169 ¢nczyzn. Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego z 26Kl
17,3% ludnéci posiada wyksztatcenie wgze, 3,3% wyksztatcenie policealne, 11 @%dnie
ogolnoksztatgce, a 19,9%srednie zawodowe. Wyksztatlceniem zasadniczym zawgohow
legitymuje s¢ 24,9% mieszkacow gminy Lubin, gimnazjalnym 4,7%, natomiast 17,5%
podstawowym ukaczonym. 1,1% mieszkaow zakdiczylo edukag przed ukéczeniem
szkoty podstawowej.

Oswiata i wychowanie

W gminie Lubin istnieje 6 placowek szkolnictwa ptagowego oraz @wodek szkolno
wychowawczy w Szklarach Gornych.

Wychowanie przedszkolne obejmuje 10 placéwek w tymprzedszkole i 9 punktow
przedszkolnych oraz 1 klub dziecy. Oddzialy przedszkolne funkcjoauprzy szkotach
podstawowych, natomiast klub dziery stanowi form opieki przeznaczen dla
najmtodszych dzieci w wieku 1-3 lat. W Osieku fujgkaije niepublicznytobek BiataZyrafa
oraz niepubliczne przedszkole o tej samej nazwie.

Zdrowie

W zakresie lecznictwa zamkiego Gmina Lubin obstugiwana jest przez szpitale w
Lubinie, Legnicy oraz we Wroctawiu. W gminie dziatasrodki zdrowia, w Mitoradzicach
prowadzony przez Centrum Diagnostyczno — Terapeng/dledicus sp. z 0.0. z siedziy
Lubinie, w Raszéwce, Siedlcach, i Szklarach Gérmyiwadzone przez Niepubliczny zaktad
Opieki Zdrowotnej Grodek Medycyny Pracy sp. z 0.0. z siedziv Lubinie oraz punkt
apteczny w Raszoéwce.

Kultura

Ustugi kultury reprezentowane przez:

— Osrodek Kultury Gminy Lubin,

— Gminm Biblioteke Publicza w Raszéwce z filiami w Mitoradzicach, Chrdstniku,
Ksieginicach, Niemstowie, Oborze oraz punktem biblistgen w Zimnej Wodzie,

— Swietlice wiejskie w 25 olbach.

Na terenie gminy funkcjongjkoscioly w miejscowdciach: Chrostnik, Czerniec,
Dabrowa Gorna, Gogotowice, Gorzyca, Mitoradzice, Ns¢dnv, Obora, Osiek, Pieszkow,
Raszowa, Siedlce, Szklary Gorne, Zimna Woda.

Sport rekreacja

Na terenie gminy Lubin dziata 12 klubéw sportowych.

Wiekszai¢ miejscowdci posiada ogolnodogine boiska do pitki nonej.

Ustugi

Ustugi handlowe & stosunkowo dobrze rozwigte, wystpuja niemal we wszystkich
miejscowdciach. § to na ogot prywatne sklepy z artykutami gpeczo - przemystowymi,
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odziezowymi, chemicznymi i posiadajcharakter ustug wbudowanydstnieje réwnie kilka
placéwek gastronomicznych. W miejscawioMitosna znajduje gistacja paliw.

W Lubinie dziata Komenda Powiatowarf®avowej Stray Pazarnej, z ktdg na terenie
gminy wspotpracuje dziewé jednostek ochotniczej sty poazarnej w  Niemstowie,
Ksieginicach, Zimnej Wodzie, Raszowce, Szklarach Gdmnyazeczynie Wielkim, Czércu,
Raszowej oraz Gorzycy.

Mieszkania

W 2017 roku w gminie Lubin oddano daywku 105 mieszk&a Na kadych 1000
mieszkacoéw oddano wic do uytku 6,73 nowych lokali. Jest to wastoznacznie wiksza od
wartdsci dla wojewddztwa dolnibaskiego oraz znacznie gkisza odkredniej dla catej Polski.
Catkowite zasoby mieszkaniowe w gminie Lubin to3 Gieruchoméci. Na kadych 1000
mieszkacow przypada zatem 329 miesgkdest to wart& znacznie mniejsza od waftd
dla wojewddztwa dolribaskiego oraz znacznie mniejsza weddniej dla catej Polski. W 2016
roku 100,0% mieszkazostato przeznaczonych na cele indywidualne. Ryrecliczba pokoi
w nowo oddanych mieszkaniach w gminie Lubin to 5j2fst znacznie wksza od
przecktnej liczby izb dla wojewddztwa doldlaskiego oraz znacznie gkisza od przeginej
liczby pokoi w catej Polsce. Przetna powierzchnia iytkowa nieruchomgci oddanej do
uzytkowania w 2017 roku w gminie Lubin to 143,88 njest znacznie wksza od przegtnej
powierzchni uytkowej dla wojewddztwa dolrdtaskiego oraz znacznie wkisza od
przecetnej powierzchni nieruchondoi w catej Polsce. Biac pod uwag instalacje
techniczno-sanitarne 98,81% mieszkgrzylaczonych jest do wodogyu, 96,64%
nieruchomeéci wyposaonych jest w usp sptukiwany, 93,96% mieszkgosiada tazienk
85,06% korzysta z centralnego ogrzewania, a 48 8f#zu sieciowego.

7. Uwarunkowania wynikajace z zagraenia bezpieczastwa ludndici i jej mienia

Dominupgcym elementem oddziahgym na warunki zycia @ zagraenia i
uciazliwosci powodowane przez wzrastey ruch samochodowy oraz zaktady przemystowe.
Transport samochodowy jest gtdbwnym generatoremezagszczenia powietrza szczegodlnie
wzdtuz drog krajowych oraz drog wojewddzkich. Pomiary ipam hatasu przeprowadzone
na terenie powiatu lubskiego wykazywaly we wszystkich punktach (Karczdwais
Chréstnik, Krzeczyn Maty, Gogotowice, Siedlce, @3$ie przekroczenie wartgi
dopuszczalnych czyli poziom 70 dB prayj za bardzo uatliwa. Wraz z oddaniem trasy
szybkiego ruchu S3, problem ten w znacznym stogogtat zredukowany, przynajmniej w
odniesieniu do bardzo wgliwego ckzkiego ruchu tranzytowego.

Stan czystéci powietrza w gminie nie jest zadowalegy. Do najwekszych
punktowych emitoréw zanieczyszézgazowych i pylowych w skali catego wojewddztwa
dolncslaskiego, nalgy zlokalizowana na terenie gminy miejskiej Lubireldtocieptownia
nalezaca do firmy ,Energetyka” Sp. z 0.0. w Lubinie. Pdtmdo gtéwnychzrédet emisji w
wojewodztwie zaliczono nagiujace zaklady zlokalizowane w otoczeniu gminy wiejgkie
Lubin:

s» KGHM Polska Mied S.A. - Oddziat Huta Miedzi ,,Gtogow I”
s Wojewddzkie Przedsbiorstwo Energetyki Cieplnej S.A. w Legnicy

Znacacy wplyw na stan czysfoi powietrza, szczegoélnie w przypadkuezeh
chwilowych na obszarze gminy mdpkalne zrédta emisji. Do najwikszych z nich nale
zrédta zwhzane z przemystem wydobywczo-przerébczym miedzipskym w KGHM
"Polska Mied" S.A. tj. ZG "Lubin" orazzrédta zwhzane z procesami spalania paliw.
Przewaajaca ilos¢ emitoréw zlokalizowana jest w granicach miastaihab Obszar gminy
charakteryzuje gi ponadto transgranicanmigrach zanieczyszcze gazowych, gtéwnie z
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terenu Niemiec i Czech. Migracja ta wplywa na #mieczyszczaena tym terenie.

Oprocz zrodet przemystowych szczegodlnie aidiwe dla mieszkacOw % zanieczyszczenia
komunikacyjne oraz skupiska ,niskicirédet emisji’, ktére wiza sie zwykle z daym
zag;szczeniem zabudowy o ogrzewaniu indywidualnym. Nagmesredniodobowe gtenia
zanieczyszcze notowane & z tego powodu w sezonie grzewczym. Ogrzewanieostan
zgodnie z danymi emisyjnymi, gtowrieddto emisji zanieczyszcaedo powietrza na terenie
powiatu.

llos¢ i jakos¢ wdd powierzchniowych i podziemnych decyduje beérpdnio o
warunkachzycia. Ze wzgtdu na wieloletry dziatalng¢ przemystow, stan czystai wod
powierzchniowych na omawianym terenie jest niezaalajcy. Zrodta rzeki Zimnicy
znajdup sic w strefie oddziatywania obiektu unieszkodliwiaredpadéw wydobywczych
,Gilow”, ktory petnit rowniez role awaryjnego zbiornika retencyjnego do zrzutu nadmia
wody nadosadowej z asiedniego obiektu unieszkodliwiania odpadéw wydotsyech
,Zelazny Most” i poboru wody do zaktadéw wzbogacanidy. W wyniku infiltracji wod
opadowych naspuje wyptukiwanie soli i metali z gruntu do wod. ®©@pz znacznego
oddziatywania zbiornika ,Gilow” na stan czystd rzeki maj gtdwnie wpltyw oczyszczone
scieki z oczyszczalniciekow dla miasta Lubina oraz doptywy w jej gorngaicinku, w tym
gtéwnie z terendw jeszcze nieskanalizowanych (sphtpliszarowe). Zimnica jest rowiie
odbiornikiem oczyszczonycKciekow z oczyszczalni w miejscowmach: Obora, Osiek,
Siedlce, Chrostnik, Niemstow. Badania wskazua wysokie (klasa 1V) warfoi parametrow
wykazupcych zasolenie rzeki. Poziom IV klasy wykazupnaksymalne wartei stzen
azotanow i fosforanow. Obszar gminy wiejskiej Lubnwzgédu na potaenie w najbardziej
uprzemystowionym rejonie wojewodztwa i charakteovpadzonej dziatalnei (gornictwo i
przetwarzanie rud miedzi) przez lata podlegat ¢msgice] degradacji sSrodowiska.
Eksploatacja rud miedzi naruszyta w zremyzsposob naturalne warunki wodne terenu oraz
przyczynita st do ich znacznego zanieczyszczenia w sposob Bexpo (wydobywanie,
odwadnianie, zrzuty wod, zmiana naturalnego obigdd powierzchniowych) oraz peedni
(emisja pytlowa i gazowa do powietrza).

W granicach terendéw goérniczych ustanowionych dlsspidatacji rud miedzi
potozonych na obszarze gminy Lubin maogystpi¢ wptywy eksploatacji gérniczej w postaci
deformacji terenu i drga spowodowanych wstggami goérniczymi. Stopie zagraenia
wptywami gorniczymi dla terenu oraz obiektow budamgch okrélany jest kategosi terenu
gorniczego (deformacje) oraz rodzajem strefy sajsngj LGOM (wstrasy Gornicze). W
granicach gminy Lubin prognozujez svptywy gornicze na niskim poziomie tj. | i Il kagerii
terenu goérniczego. W niewielkiej €ci obszaru gminy mag wystipi¢c wpltywy dla Il
kategorii terenu gorniczego oraz | i Il strefa sggzna LGOM. Biogc powyzsze pod uwag
nalezy zakltadé mate prawdopodobistwo wysgpienia znacznych szkod gorniczych.

Komfort warunkéw zycia mieszkacow w duzej mierze zaley od elementéw
srodowiskowych takich, jak nasycenie zielgnidostpnas¢ terendw rekreacyjnych i
warunkéw klimatu lokalnego. Wygtowanie znacznych kompleksowsmgch zwlaszcza w
potudniowej czsci gminy, licznych zbiornikbw wodnych, obiektow spovo -
rekreacyjnych, w tym baza sportowa w gagie Lubin stwarza di@& korzystne warunkitycia.

Stansrodowiska naturalnego na terenie gminy Lubin w edi@niu do pewnych jego
komponentow w ostatnim dziesioleciu ulegt zauwazalnej poprawie, dotyczy to w
szczegolnéci  higieny atmosfery oraz w mniejszym zakresie staozystéci wod
powierzchniowych. Jedrz przestanek tego fakty syniki obserwacji monitoringowych oraz
poprawa stanu drzewostanow na terenagatytdh.

W granicach gminy Lubin nie wygiuje zagraenie osuwaniem simas ziemnych.
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W granicach gminy Lubin nie wygiuje zagraenie powanych awarii wsrodowisku.
Na terenie gminy Lubin nie ma zaktadow znajdygh sé w rejestrze WIS i Wojewddzkiej
Komendy Stray Pazarnej, ledacych potencjalnymi sprawcami poiveych awarii (zaktady o
duzym ryzyku ZDR i zaktady o zwkszonym ryzyku ZZR, zgodnie z Dyrektyv®6/82/WE
SEWESO Il). W otoczeniu gminy zakfady takie wymsija na terenach powiatow:
polkowickiego, legnickiego i wotowskiego.

8. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mdliwosci rozwoju gminy

Ze sporadzonego na potrzeby studium opracowania ,Bilansni&w przeznaczonych
pod zabudow dla gminy Lubin”, zawieracego analizy ekonomiczne&rodowiskowe i
spoteczne, prognozy demograficzne,ztivaosci finansowania przez gmgnwykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a #takinfrastruktury spotecznej, ghacych
realizacji zada wlasnych gminy oraz bilans terendw przeznaczomadh zabudow wynika,
ze:

1) wplyw warunkow srodowiskowych na miiwos$¢é rozwoju gminy Lubin mena
okresli¢ jako sprzyjacy, a rozpoznanie wymafjadotyczacych ochrony cennych
zasobéw przyrodniczych i wynikglych sid ograniczé, wskazuje,ze nie stanow
one istotnych barier dla rozwoju nowoprojektowanfuatkcii;

2) warunki ekonomiczne i spoteczng ponad przegine w wojewddztwie i wskazaijna
znacace potrzeby rozwojowe gminy;

3) analiza zachodzych w gminie zmian demograficznych wskazug s one korzystne
i znacace w kontekcie potrzeb rozwoju gminy oraz poprawy warunkédycia jej
mieszkacow;

4) mozliwosci finansowania przez gmgn wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznejzgtych realizacji zadawtasnych gminy
odpowiadag potrzebom inwestycyjnym zazanym z lokalizagj nowej zabudowy w
granicach obszaréw wskazanych w studium - obsz&aeentracji zabudowy oraz
pozostatych obszaréw funkcjonalnych;

5) dopuszczalne jest wyznaczenie terendw przeznachguoa zabudowmieszkaniow,

w tym w zabudowie zagrodowej, a t@kpod zabudow o funkcji ustugowe] oraz
aktywnaci gospodarczej, zgodnie z potrzebami;

6) taczna powierzchnia aytkowa nowych budynkéw o funkcji mieszkaniowej w
zabudowie wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz zdgmeej nie powinna przekracza
w granicach gminy 1.540 000°mw tym 140.000 i w nowo wyznaczonych w
studium obszarach;

7) dopuszczalne jest wyznaczenie terendw przeznachoppd zabudow o funkciji
ustugowej zgodnie z aktualnymi potrzebami i waloramejsca;

8) uznaje s} wystarczajca ilos¢ terendw o kierunkowym przeznaczeniu na akty&no
gospodarcz,

9) taczna powierzchnia aytkowa nowych budynkéw w zabudowie zagrodowej i
produkgii rolniczej nie powinna przekra¢zev granicach gminy 225.000%mw tym
35000 M w nowo wyznaczonych w studium odpowiednich obszara
funkcjonalnych;

10)dla pozostatych funkcji zestawienie powierzchni wngezonych w planach
miejscowych oraz powierzchni zabudowanych nie dapelstaw do wnioskow w
zakresie mgliwosci wyznaczania tych terendw w studium uwarunkowkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy ze edmglna trudne do oszacowania
zapotrzebowanie na navwowierzchnie gytkowa dla tych funkcji
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Na potrzeby zmiany studium spadzona zostata aktualizacja bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudpwwzgkdniagca chtonnéé obszaréw przeznaczonych pod

zabudow w nowych miejscowych planach zagospodarowaniaspmzennego, ktorej wyniki
przedstawia pousza tabela.

Funkcje Maksymalne w | Chionna¢ Chtonna¢ Poréwnanie| Potrzeby Mozliwosci
zabudowy skali gminy obszaréw o w obszaréw sumy inwestycyjne| finansowania
zapotrzebowanig peni przeznaczonycl kolumn 3 i | wynikajace z zada
na nova wyksztatconej w planach 4 do kol 2 | konieczndci whasnych
zabudow zwartej miejscowych realizacji gminy
(pow. wytkowa strukturze pod zabudow zada (pln)
m) funkcjonalno-| (pow. wytkowa wiasnych,
przestrzennej m) Zwiazanych
(pow. Z lokalizach
uzytkowa nf) nowej
zabudowy
(pIn)
1 2 3 4 5 6 7
Zabudoyva 1.540 000 1.425.000 +115.000
mieszkaniowa
Zabudowa nie okréla si 750.000
ustugowa
Zabudowa 182.000 215.000 3.560.000 -4.095.700 1.500.000 /| 3.130.000/
przemystowa ' rok rok
Zabudowa
zagrodowa | 225.000 208.000 +17.000
produkcji
rolniczej

Na podstawie powszego bilansu mma stwierdzi, ze pozostaj rezerwy w maliwosci
wyznaczania obszaréw przeznaczonych pod zabedoieszkaniow o wartgci 115.000 m
powierzchni uaytkowej oraz zabudowie zagrodowej i produkcji rokej o wartéci

17.000 m.

9.

t aczna powierzchnia gminy wynosi ok. 290 km

Stan uytkowania gruntéw w gminie:
- uzytki rolne ok. 14 000 ha,

- lasyi grunty Iéne ok. 11 400 ha,
- pozostate grunty ok. 4 000 ha;

Grunty gminne stanowiogotem 644,75 ha w tym:
- uzytki rolne 91,10 ha
- grunty léne 33,68 ha
- grunty zabudowane i zurbanizowane 85,42 ha
- pozostate grunty 434,55 ha
Pozostat powierzchng gruntéw stanowd grunty o wiasnéci oséb fizycznych lub prawnych
oraz grunty pozostage we wiadaniu sektora publicznego.
W obszarach kaych lasy pastwowe zajmuj powierzchng ok. 10 800 ha.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow
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Dla wszystkich obszaréw gminy Lubin ustanowione taims prawo miejscowe
regulupce sposoby iytkowania oraz zasady zagospodarowania teren@wo Sniejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego wymienione cmsci 1 uwarunkowa.
Uwarunkowania prawne wynikgle z  obowizujacych  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennegp dominupce przy ustalaniu kierunkéw zmian w
zagospodarowaniu terenéw ze wiyl na ochro@ interesu prawnego Gminy oraz deieli
i uzytkownikéw nieruchoméci.

Na maliwosci uzytkowania lub planowanego zagospodarowania terendw
poszczegdlnych nieruchosw map takze znacacy wpltyw uwarunkowania o charakterze
prawnym wynikajce z ustanowionych form ochrony, o ktorych mowazeéci 10.

10. Uwarunkowania wynikajace z wysgpowania obiektoéw i terendw chronionych na
podstawie przepiséw odgbnych

Na terenie gminy Lubin wyspuja obszarowe formy podleg@e ochronie i
stanowice elementy krajowego/regionalnego systemu ochponyrody:

— Rezerwat leny ,.Zimna Woda” o powierzchni 60,34 ha, utworzonyl@87 r., chronicy
zbiorowiska ggdowe z licznymi drzewami pomnikowymi i stanowiskamielu gatunkow
roslin chronionych oraz gatunkéw gorskich na stanoatsknzowych,

- Specjalny obszar ochrony Natura 2000rgdliska koto Zimnej Wody” PLH020092 o
powierzchni 156 ha, obejmagy teren rezerwatu "Zimna Woda", azakego otoczenie

— Fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina r@zja Wody” o0 hcznej
powierzchni 10 330 ha, utworzony w 1998 r. dla oolyrwartgciowych krajobrazowo
terenéw o ranych ekosystemach i korytarzy ekologicznych.

Na terenie gminy Lubin wygpuja obiekty ochrony indywidualnej — 22 pomniki
przyrody:

Nazwa pomnika przyrod
L Miejscowas¢ llosé Organ ustanawiag
-P- J sztuk g acy
1 Szk|ary Gorne przy drodze qu SZypU*kOWy 1 Decija PWRN nr 87/65 z
obok drogi krajowej nr 3 (Quercus robur) dnia 18 lutego 1965 r.
(oddz. 124a), whasro
Nadlesnictwo Lubin
2 |Lisiec, w parku podworskim |Jesion wyniosty 1 |Decyzja Wojewddzkiego
(Fraxinus excelsior) o Konserwatora Przyrody nr
1/78
3 |Lisiec, w parku podworskim (Grupa drzew Topola 2 |Decyzja Wojewodzkiego
czarna Konserwatora Przyrody nr
(Populus nigra) 2177
4 |Lisiec, w parku podworskim |Platan klonolistny 1 |Decyzja Wojewddzkiego
(Platanus acerifolia) Konserwatora Przyrody nr
3/77
5 |Gorzyca, w parku podworskilJesion wyniosty 1 |Decyzja Wojewddzkiego
(Fraxinus excelsior) Konserwatora Przyrody nr
a/77
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Gorzyca, w parku podworski

Olsza czarna
(Alnus glutinosa)

Decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Przyrody nr
5/77

Gorzyca, w parku podworski

Grupa drzew Lipa
szerokolistna
(Tilia platyphyllos)

Decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Przyrody nr
6/77

8 |Gorzyca, w parku podworskilGrupa drzew Lipa Decyzja Wojewodzkiego
drobnolistna Konserwatora Przyrody nr
(Tilia cordata) 7177
9 |Gorzyca, w parku podworskilTopola biata Decyzja Wojewodzkiego
(Populus alba) Konserwatora Przyrody nr
8/77
10 |Gorzyca, w parku podworskiKlon jawor Decyzja Wojewodzkiego
(Acer pseudoplatanus) Konserwatora Przyrody nr
o/77
11 |Gorzyca, w parku podworskiWiaz szyputkowy Decyzja Wojewodzkiego
(Ulmus laevis) Konserwatora Przyrody nr
10/77
12 |Gorzyca, w parku podworskiGrab pospolity Decyzja Wojewodzkiego
(Carpinus betulus) Konserwatora Przyrody nr
11/77
13 |Ustronie, w parku podworskiDab szyputkowy Decyzja Wojewddzkiego
(Quercus robur) Konserwatora Przyrody nr
12/77
14 |Sktadowice, w parku Grupa drzew Bb Decyzja Wojewddzkiego
podworskim szyputkowy Konserwatora Przyrody nr
(Quercus robur) 13/77
15 [Zimna Woda, w parku Grupa drzew Bb Decyzja Wojewodzkiego
podworskim szyputkowy Konserwatora Przyrody nr
(Quercus robur) 14/77
16 [Zimna Woda, w parku Grupa drzew Platan Decyzja Wojewodzkiego
podworskim klonolistny Konserwatora Przyrody nr
(Platanus x acerifolia) 15/77
17 |Mitoradzice, w parku Dab szyputkowy Decyzja Wojewodzkiego
podworskim (Quercus robur) Konserwatora Przyrody nr
16/77
18 |Mitoradzice, w parku Dab szyputkowy Decyzja Wojewddzkiego
podworskim (Quercus robur) Konserwatora Przyrody nr
17177
19 |Gorzelin, w parku podworskiDab szyputkowy

(Quercus robur)

Decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody Nr
6/78 z 15 grudnia 1978 r.
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20 |Gorzelin, w parku podworskiModrzew 1 |Decyzja Wojewddzkiego
(Larix ) Konserwatora Przyrody nr
20/79
21 |Chrostnik, las oddz. 55 Dab szyputkowy 1 |Zarzmdzenie Nr 5 Wojewody
(Quercus robur) Legnickiego z 11 marca
1988 r.
22 |Obora, nie odnaleziono w |Dab szyputkowy 1 |Zarzmdzenie Nr 5 Wojewody
terenie, drzewo do zniesienid(Quercus robur) Legnickiego z 11 marca
ochrony 1988 r.

Cze$¢ obszaru gminy Lubin fg w obrbie lokalnego zbiornika woéd podziemnych
nr 316 oraz gtéwnego zbiornika wod podziemnych ,Bibrnik Prochowice -SrodaSlaska”
nr 319. Jest to zbiornik trzeci@dowy o bardzo diych walorach - lgy w strefie wysokiej
ochrony zbiornikbw wod podziemnych (OWO).

W gminie znajduj si¢ obiekty zabytkowe lub obszary wpisane do Rejeatiytkdw
Wojewddztwa Dolnélaskiego wyszczegollnione w Gminnej Ewidencji Zabytkd@wminy
Lubin, obgte ochrona prawn

11. Uwarunkowania wynikajace z wysgpowania obszaréw naturalnych zagraen
geologicznych

Na terenie gminy Lubin nie wygiuja obszary naturalnych zagwn geologicznych.

12. Uwarunkowania wynikajace z wysgpowania udokumentowanych zta kopalin,
zasobow woOd podziemnych oraz udokumentowanych komghkséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla

W gminie Lubin udokumentowano za kopalin, ladz ich fragmenty, nagpujacych
grup surowcow: metalicznych (rudy miedzi i srebrapergetycznych (ggiel brunatny),
chemicznych (anhydryty) oraz skalnych (ilastyctkiuzhowych).

Surowce metaliczne - rudy miedzi i srebra

W gminie znajdyj sie dwa zi@a, Lubin-Matomice(RM22) w wigkszasci w graniach
gminy i miasta Lubin oraz niewielki fragment z#& Polkowice (RM23) w poinocno-
zachodniej cgci gminy.

Ztoza rud miedzi monokliny przedsudeckiej zaliczaneds typu stratoidalnego w
skatach osadowych. Zia tworz nagromadzenia siarczkdw miedzi, wymijace
piaskowcach czerwonego agmwca lub piaskowcach, tupkach miedziémgch i skatach
weglanowych cechsztynu. Eksploatowane rudy miedzkamyp istotne zranicowanie pod
wzgledem ilgiciowego udziatlu poszczegdlnych odmian litologicianywdy (weglanowej,
lupkowej i piaskowcowej), charakteru mineralizakjuszcowej oraz zawado miedzi i
pierwiastkow wspotwyspujacych.

Ztoze Lubin-Matomice utworzono z dwéchssadupcych ze sop zt6z. Zbudowane
jest z cechsztyskich dolomitéw i tupkoéw oraz biatych piaskowcowecwonego sgyowca.
Charakteryzuje s8i zmienm miazszccia, od 0,9 do 18,2 m $fednio ok. 3,6m) i
zréznicowanym okruszcowanierSrednia zawart@ miedzi wynosi 1,34%, a srebra 56 g/Mg.
Smg zioza znajduje € na gkbokasci od 438 do 956 m p.p.t. Podstawowe mineraty
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kruszcowe to siarczki miedzi: bornit, chalkozyrhatkopiryt. Towarzysg im mineraty cynku
i otowiu, galena i sfaleryt oraz inne pierwiastkspdtwystpujace: kobalt (zawartg 109
g/Mg), molibden (65 g/Mg), nikiel (43 g/Mg) i wan&86 g/Mg).

Surowce energetyczne - ggiel brunatny

W granicach gminy wyspuja nastpujace ztaza wegla brunatnego: Legnica - Pole
Poinocne (WB442), niedy fragment ziéa Legnica — Pole Wschodnie (WB441) oraz
wigksza czs¢ ztoza Scinawa (WB440) w potnocno-wschodniejeéei opracowania. Ziea
Legnica stanowi cz$¢ wigkszego obszaru ziowego zalegapego na monoklinie
przedsudeckiej, w sktad ktdrego wchodzi jeszczeezicegnica - Pole Zachdd (WB443) oraz
Ruja. taczne zasoby trzech pdl z Legnica szacowane sa 2,73 mld ton.

Ztoza wyksztatconeagsw formie dwoch gtéwnych poktaddéw. Dla z# Legnica - Pole
Poinocne warstwa nadkladu wynosi ok. 186 m azezig¢ gtdwnego pokiadu egla 20 m.
Parametry wskazgyj ze jaka¢ kopaliny jest bardzo dobra, a o optacabioewentualnej
eksploatacji decydowabeda wskaniki stosunku nadktadu doagla N:W. Ziaza Legnica -
Pole Pdétnocne i Legnica - Pole Wschodnie zaliczoma@rugiej kategorii ztd ze wzgédu na
wystepowanie Kkilku, niekiedy rozszczepiaych s¢ poktadow weglowych. To pierwsze
charakteryzuje tale najmniej korzystnymi warunkami zalegania $pd trzech
udokumentowanych pol (zmniejszeq s¢ w kierunku potnocy mgszaé i najgorszy
wspotczynnik N:W).

Ztoze Scinawa zostalo rozpoznane w dwéch polach rozdzyelorrynm erozyjm.
Miazszas¢ poktadéw weglowych wynosi od 21 do 22 m przy stosunku nadktddunegla
9,0:1.

W nadkiadzie i warstwach mdzyweglowych zi@ wegla brunatnego wyspuja takze
liczne kopaliny towarzysice piaski izwiry do produkcji kruszyw naturalnych oraz ity iy
do produkcji ceramiki budowlane;j.

Ztoza wegla zakwalifikowano do bardzo konfliktowych ze wadh na obecne
zagospodarowanie terenu ich wysiwania oraz ochrargleb, laséw i wéd podziemnych.

Surowce chemiczne - anhydryty

W nadkfadzie ztd rud miedzi i srebra udokumentowano cechssitie anhydryty.
Miazszas¢ ztoza wynosi od 11 do 158 mdrednio ok. 107 m. Przydatéo zloza wymaga
wykonania szczegétowego rozpoznania geologicznego.

Surowce skalne

W gminie udokumentowano zta piaskéw i zwirbw do produkcji kruszyw
naturalnych wykorzystywanych w budownictwie i dregoctwie, zioa piaskow
podsadzkowych wykorzystywanych jako podsadzka hyjazna w goérnictwie rud miedzi i
srebra oraz zt@e surowcéw ilastych ceramiki budowlane;.
Piaski izwiry
- zloze piaskéw izwirow Gorzelin (KN5291) na zachdd od wsi Gorzelin. Zéo
rozpoznane szczegétowo posiada &awejestracyja z 1989 roku. Powierzchnia za
wynosi 1,64 ha; zlee nie jest eksploatowane;

- zloze piaskowSkiadowice |1 (KN3477) - ztaze wyeksploatowane i zrekultywowane

— zloze piaskow Sktadowice Ill (KN7755) na poétnocny-zachod od wsi Skftadowice;
powierzchnia ztea wynosi 5,03 ha; decyzjnr 9/WE/2019 z dnia 7 maja 2019 r.
Marszalek Wojewoddztwa Doldlyskiego stwierdzit wygaiccie koncesji na
wydobywanie kruszywa;
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ztoze piaskowSktadowice IV o powierzchni 1,99 ha, patone na terenie dziatki nr 70 w
obrebie Sktadowice;

ztoze piaskowMatomice (KN8374) potaone w obgbach miasta Lubina i Sktadowic,
powierzchnia ztoa wynosi 20,89 ha;

ztoze piaskow Zimna Woda (KN7754) na poinoc od miejscod@ Zimna Woda,
powierzchnia ztéa wynosi 6,34 ha &rednia mazsza¢ ok. 8,4 m; dla ztpa ustanowiono
obszar gorniczy o powierzchni 7,37 ha i teren gidayo powierzchni 15,57 ha o tej samej
nazwie.

ztoze kruszywa naturalneggRaszowa" udokumentowane w kat. Cl, peéme na
potudnie od wsi Raszowa,; catkowita powierzchniaatarynosi 20,66 ha;

ztoze kruszywa naturalnegdChroéstnik 1”7 udokumentowane w kategorii C1, petme w
obrebie Chréstnik; catkowita powierzchnia z813,36 ha;

ztoze kruszywa naturalnegdKrzeczyn” udokumentowane w kategorii C1, patme w
obrebie Krzeczyn Maty; catkowita powierzchnia z&7,21 ha;

ztoze kruszywa naturalnegoKgzeczyn-Obora” udokumentowane w kategorii C1,
potozone w obgbach Krzeczyn Maty i Obora; catkowita powierzchnieza 16,27 ha;
ztoze kruszywa naturalnegaOpora 1”7 udokumentowane w kategorii C1, patme w
obrebie Obora; catkowita powierzchnia z#4,25 ha,;

ztoze kruszywa naturalnegdOpora II” udokumentowane w kategorii C1, patme w
obrgbie Obora; catkowita powierzchnia z&7,14 ha.

Piaski posadzkowe
ztoze piaskéw podsadzkowycBbora (PP571) zlokalizowane na po6tnocny zachéd od
miasta Lubin midzy miejscowéciami Obora na potudniu i Szklary Gorne na poétnocy;
powierzchnia ztéa udokumentowanego w kategorii B+C2+C wynosi 16¥1mazsza¢
ztoza jest zmienna, od 15 do 38 grgdnia to 25 m); kopalina wykorzystywana jest do
wypetniania wyeksploatowanych wyrobisk goérniczyatia ztaza ustanowiono obszar
gorniczy i teren gorniczy Obora Il o powierzchni 464,1 ha.
zloze piaskow podsadzkowydbhrostnik (PP570) zlokalizowane w potudniowejeéei
gminy rozpoznane wgbnie w kat. G; w nadkitadzie ztpa wegla brunatnego Legnica -
pole Péinocne; powierzchnia 2B wynosi 2 520 harednia mizszaé¢ 15,5 m; kopalina
maoze by stosowana jako podsadzka hydraulicznazezlae jest zagospodarowane.

Surowce ilaste ceramiki budowlanej
Obszar opracowania obejmuje niewielki fragmentzatosurowcéw ilastych do

produkcji ceramiki budowlanej Legnica - Pole WschiedIBO06) o powierzchni catkowitej
1.898 ha zaliczanego do nagkszych w Polsce. Kopalina wygtuje w nadktadzie zia
wegla brunatnego. Zasoby geologiczne szacowaneas727 650 tys. (37 % zasobéw
krajowych).

W granicach gminy Lubin l& Lokalny Zbiornik Wod Podziemnych LZWP nr 316
oraz ,Subzbiornik ProchowiceSrodaSlaska” GZWP Nr 319.

13. Uwarunkowania wynikajace z wysgpowania terendéw gorniczych wyznaczonych
na podstawie przepiséw odgbnych

Dla czsci ztéz wymieniowych powyej w czsci 12 ustanowioneagereny goérnicze:
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-, Lubin - Matomice”, wyznaczony w koncesji nr 10/2Z9MinistraSrodowiska z dnia 12
wrzesnia 2013 r. na wydobywanie miedzi i kopaliny towazcej;

-, Polkowice” wyznaczony w koncesji nr 7/2013 Minst§rodowiska z dnia 14 sierpnia
2013 r. na wydobywanie rud miedzi;

- ,Matomice — Piaskownia”’ na wydobywanie kruszywaunatnego;

- ,Obora II” na wydobywanie piaskéw podsadzkowych;

- ,Raszowa — Pole E” na wydobywanie kruszywa natagdrn

- ,Raszowa — Pole S” na wydobywanie kruszywa nateigdrn

- ,Raszowa — Pole W” na wydobywanie kruszywa natagin

W granicach teren6w gorniczych w rozgéniach przyjmowanych w planowanych
inwestycjach naley uwzgkdni¢ wystpowanie wptywow podziemnej eksploatacji gérniczej,
dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy, prdelwy istniejcych obiektow
budowlanych przyjmow@a rozwiazania konstrukcyjne uwzglniajce prognozowane
parametry wptywow gorniczych, olklane na bigaco przez przedsbiorce gorniczego.

14. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporadkowania gospodarki wodnosciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami

Przez gmin z p6inocnego-zachodu na potudnie przebiega drog@wa szybkiego
ruchu S3 relacji Szczecin - Jakuszycaczy gmirg Lubin z Legnig i autostrad A4 na
potudniu oraz Zielop Gérm na poéinocy. Prowadzi gtdwnie ruch tranzytovagzic woj.
zachodniopomorskie i lubuskie z centralnymi i peofistvymi obszarami Dolneg8laska (a
takze poprzez odcinek drogi nr 36 i 94 z Wroctawiem)pgraniczonym stopniu obstuguje
gmine poprzez siétaczacych st z nip drég wojewoddzkich i powiatowych.

Droga krajowa nr 36 relacji RawiczSeinawa - Lubin - Prochowice przebiega przez
wschodn (do Rawicza) i potudniowo-wschodnido Prochowic) ag¢ gminy. taczy gmire
poprzez drog nr 94 z Wroctawiem oraz z Rawiczem. Prowadzi gi@wuch tranzytowy
taczac potudniow, czes¢ woj. wielkopolskiego z centralnymi obszarami DajneSlaska; w
ograniczonym stopniu obstuguje graipoprzez sié taczacych sé z nig drég powiatowych.
Istniejace parametry jak dla drogi klasy Z i G.

Droga krajowa nr 3, pozostgp w granicach gminy Lubin po zrealizowaniu drogi
szybkiego ruchu S3, przebiega od drogi nr 36 wukikan pétnocno — zachodnim do drogi S3
oraz w kierunku potudniowym do Legnicy i autostraél¥, zmieniajgc kategort na drog
wojewodzlky (nr 323).

Drogi wojewddzkie

— Nr 323: Lubin - Rudna; stanowi pggzenie ponydzy Lubinem i Gtogowem, obstuguje
potinocno-wschodni czes¢ gminy, w kierunku potudniowym stanowi pokenie do
Legnicy i autostrady A4ladem dawnej drogi krajowej nr 3. Istrjeg parametry jak dla
drogi klasy G 1/2.

— Nr 335: Lubin - Chojnéw - A4; stanowi pat¢zenie Lubina z Chojnowem i autostiai4,
obstuguje zachodaicz¢s¢ gminy. Istniegce parametry jak dla drogi klasy G 1/2.

Drogi powiatowe stanowi zasadnicz sie¢ drogows obstugugca gmirg, tacza
poszczegdlne miejscova ze soh oraz z siedzipgminy w Lubinie.
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Parametry ich s zr&znicowane - kl. D, L lub Z, niektére odcinki drogenposiadaj
nawierzchni ulepszonej, a przy pra@jl przez miejscowei czesciowo brak wydzielonych
chodnikéw dla pieszych.

— Nr1218D: Szklary Gérne - Owczary - droga nr 3;

— Nr 1219D: Lubin (od drogi wojewddzkiej nr 335) - Obora -kBry GoOrne - granica
gminy;

— Nr 1220D: Sktadowice - Rudna;

— Nr 1221D: droga nr 1220D - Sktadowice - Ustronie adibowa Gorna - Bbrowa Dolna -

droga nr 36;

— Nr1222D: droga nr 36 - Siedlce -¢RzOw;

— Nr 1223D: droga nr 36 - Niemstow - Parszowice - Zaborowogd nr 292;
— Nr 1227D: gr. gminy - Wiercié - Bukowna - Lisiec - gr. gminy;

— Nr 1229D: Osiek - droga nr 36 - Klopotow;

— Nr 1230D: Lubin (od drogi krajowej nr 3) - Osiek - RaszowRaszowka;
— Nr1231D: Lubin (od drogi nr 3) - Ksieginice - Czerniec ielistow;

— Nr 1232D: droga nr 3 - Karczowiska - Zimna Woda - Lisiggr-gminy;

— Nr 1233D: droga nr 36 - Mitosna - Mitoradzice - RaszowKgéarczowiska - droga nr 3;
— Nr 1234D: droga nr 335 - Krzeczyn Wielki - Gorzyca - gr.igym

— Nr 1235D: Krzeczyn WIK. - Lubin - Chrostnik - droga nr 3;

— Nr 1236D: Obora - Lubin;

— Nr 1237D: droga nr 36 - Mitosna - Redlice - Wielowje

— Nr 1250D: gr. gminy - Raszowa Mata - Raszowa,;

— Nr1138D: gr. gminy - Szklary Goérne.

Uzupetnieniem sieci drogowep glrogi gminne, take stwace obstudze rolnictwa i
lesnictwa. Parametry klasy D, L lub paej klasy D.

Komunikacja kolejowa

Przez gmin Lubin przebiega pierwszogdna, jednotorowa, zelektryfikowana linia
kolejowa o znaczeniu patwowym nr 289 relacji Legnica - Rudna z funkcjaoymi
przystankami w Chrdstniku, Gorzelinie i Raszéwcend&lto PKP administruje odcinkiem o
dtugcéci 0,4 km linii kolejowej nr 971 znaczenia miejsayo relacji Lubin Gérniczy - Lubin
Kopalnia PLK (jednotorowa, zelektryfikowana). Celgrzemystowym sitzy linia kolejowa
Lubin - Polkowice.

Infrastruktura techniczna

Gmina Lubin jest w wypogana w podstawowe sieci i wdzenia infrastruktury
technicznej. Kierunkami rozwoju tej infrastruktysst jej sukcesywna rozbudowa zwéana
m. in. z udosgpnianiem nowych terenéw pod zainwestowanie, ugtka@awanie przebiegu
niektérych sieci oraz ich utrzymanie w naftej sprawnéci.

Zaopatrzenie w woc

Miejscowasci w gminie 8 w 100,0% zwodoagowane. Wod pozyskuje si ze studni
gkebinowych usytuowanych w nagiujacych miejscowséciach: Pieszkéw, Niemstow, Siedlce,
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Skfadowice, Karczowiska, Obora oraz Lisiec. Z isjaych stacji uzdatniania wody zasilane
Sa hastpujace miejScowsci.

- SUW Pieszkéw - wigPieszkow, Osiek, Klopotow, Raszowa, Raszowa M&arzelin;

— SUW Niemstow - wi¢ Niemstow, Mitosna, Gogotowice, Mitoradzice, tazdBuczynka,

- SUW Siedlce - wig¢ Siedlce, @browa Goérna i Czerniec;

- SUW Sktadowice - wieSktadowice, Zalesie, Ustronie i Kginice;

— SUW Karczowiska - wigKarczowiska, Raszowka;

— SUW Obora - wi¢ Obora;

— SUW Lisiec - wid Lisiec, Bukowna, Zimna Woda i Wierdgig

Miejscowasci Krzeczyn Wielki i Miroszowice korzystag wody zakupionej w MPWIK
Lubin. Miejscowdci Krzeczyn Maly i Gorzyca korzystag wody zakupionej w Chocianowie.
W rejonie ug¢ wody Osiek i Kalice znajduje si rurocig wody nieuzdatnionej.

Odprowadzanie i unieszkodliwianiesciekdw

Systemy odprowadzania i oczyszczauiekow obstuguj nastpujace oczyszczalnie
sciekow:

— Niemstow (oczyszczalnia mechaniczno-biologicznagie Niemstow, Pieszkow (192
m>/d) - bezpéredni odbiornikiciekéw + zlewnia: réw melioracyjny nr ,A” o dt. 440-
rzeka Zimnica,;

— Osiek (oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna) ev3siek, Miroszowice, Ktopotow
(559 ni/d) - bezpéredni odbiornikiciekéw + zlewnia: réw melioracyjny nr 89 - rzeka
Zimnica;

- Szklary Gérne (oczyszczalnia mechaniczno-biologiyzrwies Szklary Gérne (225 fd)

- bezpdredni odbiorniksciekdw + zlewnia: row melioracyjny nr ,A” - rzekaeenica,

— Skiladowice (oczyszczalnia mechaniczno-biologicznaysie Sktadowice, Ksginice,
Ustronie (215 rifd) - bezpéredni odbiorniksciekéw + zlewnia: réw melioracyjny ,,P” -
potok Debniak;

- Obora (oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna) $v@&ora (220 rfid) - bezpéredni
odbiorniksciekéw + zlewnia: row melioracyjny nr 455 - rzekiangica;

— Siedlce (oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna) siewSiedlce, Czerniec, abrowa
Gérna (147 id) - bezpéredni odbiorniksciekéw + zlewnia: réw melioracyjny - rzeka
Zimnica;

— Chrostnik (oczyszczalnia mechaniczno-biologicznaysie Chroéstnik, Lisiec, Bukowna,
Wiercie, Zimna Woda (300 fid) - bezpéredni odbiornik sciekéw + zlewnia: réw
melioracyjny o nr 104 - rzeka Baczyna;

— RaszOwka (oczyszczalnia mechaniczno-biologicznaysie Raszéwka, Karczowiska,
Gogotowice, Mitosna, Mitoradzice, Raszowa, RaszoMata, Gorzelin (488 rid) -
bezpdredni odbiornik sciekdbw + zlewnia: odprowadzalnik nr 1 ze stawow BHI
Raszowa Mata - potok Kaczorek.

Z miejscowdci Krzeczyn Maly, Krzeczyn Wielki, Gorzycscieki odbiera MPWIK

Lubin. Miejscowdci Buczynka i tazek (przysiotek Niemstowa) nie skanalizowane,

miejscowa¢ Zalesie (przysiotek Sktadowic) jest skanalizowgyilko czesciowo.

Zaopatrzenie w gaz

Na terenie opracowania zlokalizowana jest glazowa eksploatowana przez GAZ-
SYSTEM S.A. Oddziat we Wroctawiu w skiad, ktérejwarlz:

« gazocig ZG Rudna - Lubin grednicy nominalnej DN 250 orazsoieniu hominalnym
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PN6,3MPa;

« gazocig Legnica - Lubin osrednicy nominalnej DN 200 oraz$oieniu hominalnym
PN6,3MPa;

« gazocig Lubin - Gola osrednicy nominalnej DN 100 oraz soieniu nominalnym
PN6,3MPa;

- odgatzienie wysokiego ¢énienia o srednicy nominalnej DN 100 oraz soieniu
nominalnym PN6,3MPa zasilgje stag ZG Lubin;

- odgatzienie wysokiego eénienia o srednicy nominalnej DN 150 oraz soieniu
nominalnym PN6,3MPa zasilgje stag Lubin 1/Lotnisko;

- odgatzienie wysokiego ¢nienia o srednicy nominalnej DN 150 oraz soieniu
nominalnym PN6,3MPa zasilgje stag Lubin 2/Krzeczyn Wielki;

« odgatzienie wysokiego énienia osrednicy nominalnej DN 80 orazsaieniu nhominalnym
PN6,3MPa zasilage stag Obora;

- odgatzienie wysokiego énienia osrednicy nominalnej DN 50 orazsaieniu hominalnym
PN6,3MPa zasilage stag Zimna Woda,;

. stacja redukcyjno-pomiarowallubin 1/Lotnisko;

. stacja redukcyjno-pomiarowdGola;

. stacja redukcyjno-pomiarowl®bora;

. stacja redukcyjno-pomiarowa lLubin 2/Krzeczyn Wielki;

. stacja redukcyjno-pomiarowlZimna Woda;

Zgazyfikowanych jest 16 wsi patonych przewaznie w zachodniej ggci gminy. Nagnikiem

gazu jest gazogy wysokiego dinienia @200 Lubin - Legnica. Z tego gazmui zasilane g

cztery stacje redukcyjno-pomiarowe [°:

- ze stacji redukcyjno-pomiarowej we wsi Zimna Wodapatrywane gswsie Zimna Woda,
Lisiec, Wiercié, Bukowna, Karczowiska, Raszowka, Raszowa Mataz &as,

- ze stacji redukcyjno-pomiarowej we wsi Krzeczyn Kiezasilane § wsie Krzeczyn
Wielki, Chrostnik, Gorzyca, Krzeczyn Maty,

- ze stacji we wsi Obora zaopatruje gisie Obora i Szklary Gorne,

- ze stacji we wsi Gola zaopatruje sries Gola.

Wies Osiek jest zasilana z sieci gazowmegdniego cinienia miasta Lubina.

Zaopatrzenie w energe elektryczna

Elektroenergetyczna sigrzesytowa

Obecnie na terenie gminy Lubin znajggie nastpujace elektroenergetyczne obiekty sieci
przesytowey:

1. stacja Elektroenergetyczna 400/110kV "Czarna”,

2. fragment linii elektroenergetycznej o nggpu 400KV relacji Mikutowa - Czarna,

3. fragment linii elektroenergetycznej o nepu 400KV relacji Czarna - Pasikurowice,

4. fragment linii elektroenergetycznej 2 x 400 kV agl&zarna — Polkowice.

Wzdlwz wyzej wym. linii naley uwzgkdnia¢ pasy technologiczne. Szergko pasa
technologicznego (rozumianego jako obszar, na Ridogldziatywanie linii nasrodowisko
moze przekrocz§ wartasci graniczne okrdone w przepisach oebnych dla terendw
zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej) powinna ve@0m (tzn. po 35m od osi linii w
obie strony).

Dla terenéw znajdagych s¢ w pasie technologicznym obaoyuja ograniczenia ich

32



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBIN

uzytkowania i zagospodarowania ofiane w odpowiednich przepisach.

Elektroenergetyczna sielystrybucyjna

Sie¢ dystrybucyjra 0 napeciu 110kV tworza napowietrzne linie energetyczne S 400, 401, 402,
404, 418, 461,462, 463, 465, 466, 467, 467a, 478, 479, 480 oraz 494. Na terenie gminy

brak rozdzielni 110/20kV. Wszystkie miejscasgbpoprzez linie energetyczne 20kV i stacje

transformatorowe zasilane & energe elektryczn.

Zaopatrzenie w energg¢ cieplna

Wsie na terenie gminy nie posiaglajentralnego zaopatrzenia w ciepto; przez teren
gminy biegm cieptochgi z elektrocieptowni zlokalizowanej wasiedztwie ZG ,Lubin".
Gospodarstwa domowe w obszarze gminy posiamhalywidualnezrodia ciepta (piece lub
kottownie domowe) bazag gtdwnie na paliwie statym oraz gazie ziemnym.

Sieci technologiczne KGHM i rurochgi

Woda surowa z gf Szklary Gérne oraz Sobirdrzejow doprowadzana jest do Stacji
Uzdatniania Wody zlokalizowanej w rejonie placulsayego L-IV i L-5 O/ZG Lubin.. Woda
surowa z ujcia Rynarcice trafia do Stacji Uzdatniania Wodykalizowanej w rejonie placu
szybowego L-l, L-Il oraz placu szybowego L-VI. \diona woda jest przesytana
rurociigami na rejony O/ZG Lubin, gdzie wykorzystuje § gtéwniw do celéw socjalno-
bytowych.

W kanatach infrastrukturalnych zlokalizowang sseci i uradzenia biogce udziat w
procesie technologicznym zaktaddow tj. obieg wodeprygstowych, deszczowych, dotowych i
sciekdow sanitarnych, ktory odbywagsw cyklu zamkngtym podziemnymi ruroagami
1xDN600, 2xDN800 wody dotowej do zbiornika ,PolaihkaPonadto do Zaktadow
Wzbogacania Rudy (ZWR), doprowadzong rsirocagiem nadziemnym DN1000 wody
nadosadowe z OUOW Zglazny Most”. Po przerobie rudy w ZWR, wody i odpad
poflotacyjne odprowadzanes surochgami 3xDN800 do OUOW Zelazny Most”, gdzie
nastpuje sedymentacja.

Telekomunikacja

Wzdhuwz gtownych arterii komunikacyjnych biegrkable swiattowodowe. Wszystkie
miejscowdci gminy & skablowane.

Gospodarka Odpadami

Sposob zbidrki odpaddw na obszarze gminy Lubintjgsiwy dla warunkow polskich
na obszarach miejsko-wiejskich i nie odbiega podjlggem technicznym od standardow
przyjetych w krajach Unii Europejskiej. Nalg uzna, ze stan obstugi mieszkadw gminy
Lubin w zakresie odbioru wytworzonych przez nichpadow jest zadowalksjy, niemniej
nalezy dazy¢ do lokalizowania na obszarze gminy inwestycji @anych z gospodarowaniem
odpadami. Na terenach wiejskiche§z odpadow jest wykorzystywana aywieniu zwierzt
lub kompostowana. Na obszarze gminy Lubin jest pa®@na selektywna zbiorka odpadow.
Punkty selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych (B8J znajduj Sie W miejscowdci
Obora — dz. ew. nr 449/20, 449/23 (przy oczyszcZaiekow komunalnych w Oborze) oraz
w miejscowdci Siedlce — dz. ew. nr 449/10, 449/18 (przy oceyami sciekoOw
komunalnych).
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15. Uwarunkowania wynikajace z zad& stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych

Wg Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kr@janu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Dadhygskiego, Strategii Rozwoju  Wojewoddztwa
Dolncslaskiego a take dokumentOw strategicznych Powiatu Ligkiego zadaniami
stuzacymi realizacji ponadlokalnych celéw publicznyclarmaczeniu krajowym, wojewddzkim
lub powiatowym, zwizanych z terenem gminy Lubin:s
— budowa dwutorowej napowietrznej linii elektroenaygenej 2 x 400 kV relacji Czarna -

Polkowice wraz z rozbudawstacji Czarna,
— ukonczenie budowy odcinka drogi krajowej szybkiego w&3.

16. Uwarunkowania wynikajace z wymaga dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej

W granicach gminy Lubin, w oblbach Bukowna i Lisiec wygpuja tereny
szczegolnego zagtenia powodzi rzeki Czarnej Wody, dla ktérych obmuja ustalenia
wynikajace z przepiséw odbnych (Prawo Wodne):

— obszar Q10% na ktorym prawdopodatsisvo wysapienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%,

— obszar Q1% na ktorym prawdopodaisigvo wystpienia powodzi jestrednie i wynosi
1%.

Wystepuja takze tereny, na ktérym prawdopodofsénvo wyshpienia powodzi jest niskie i

wynosi 0,2%.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA
OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

1. Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy, ustalenia ogélne

Wytyczne ustalania przepisbw w zakresie przeznaazeéerenow i zasad ich
wyznaczania w miejscowych planach zagospodarowagizestrzennego w granicach
wskazanych na rysunku studium obszarow funkcjordimyynikap z przeprowadzonych
analiz aktualnych uwarunkowalotyczacych m. in.:

- stanu dotychczasowego zainwestowania i uzbrojenéndow,

- stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

- stanusrodowiska, w tym stanu rolniczej isleej przestrzeni produkcyjnej, wielkm i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrangdowiska, przyrody i krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego,

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz rddldtury wspotczesnej,

- warunkow i jakdci zycia mieszkacéw, w tym zdrowia, bezpiecastwa i ochrony
przeciwpowodziowej,

- zagraenia bezpieczestwa ludndci i jej mienia,

- potrzeb i maliwosci rozwoju gminy, w tym analiz ekonomicznycalrpdowiskowych i
spotecznych, prognozy demograficznej, aiwosci finansowania przez gmgn
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury keicznej, a take infrastruktury
spotecznej, stcych realizacji zada wilasnych gminy oraz bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudgw

- stanu prawnego gruntéw,

- wystepowania obszardw i terendw chronionych na podstalw@viazujacych przepisow,

- wystpowania obszaréw naturalnych zaggio geologicznych,

- wystkpowania zta kopalin, zasobéw wod podziemnych,

- wystepowania terendw gorniczych i zasobéw wod podziermnyc

- stanu systemow komunikacji i infrastruktury teiczme;,

- ponadlokalnych zadawv zakresie realizacji celéw publicznych,

- wymaga dotyczicych ochrony przeciwpowodziowe.

W wyniku przeprowadzonych analiz uwarunkdwérodowiska przyrodniczego |
kulturowego, dotychczasowego zainwestowania i gdapo rolnej, a take analiz zawartych
w sporadzonym na potrzeby studium opracowaniu ,Bilans riéve przeznaczonych pod
zabudow dla gminy Lubin”, okrélono potencjalne kierunki i zasady rozwoju przestrzego
gminy.

Atrakcyjne potaenie wokot duej jednostki miejskiej, miasta Lubina, a takw
poblizu Legnicy, dominacja matychsrednich jednostek osadniczych na terenie gminy oraz
stosunkowo liczne obszarystee powodujeze gidbwry funkcja gminy pozostanie rolnictwo,
zas funkcjami uzupetniacymi s1: mieszkalnictwo, ustugi, produkcja, przetworstvedne
oraz turystyka i rekreacja.

Powizania funkcjonalno - przestrzenne gminy Lubin amdasta Lubina wynikaj z
potozenia, stanu zagospodarowania oraz historycznegovojoz terendéw wiejskich
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potozonych w bezp&rednim gsiedztwie miasta Lubina, a tak z przebiegu drogi szybkiego
ruchu S3.

Obszary cgsci miasta Lubina stanowikompleksy gruntow polmnych pomgdzy
gruntami wsi Szklary Gorne — Obora, Obora — Krzac®ielki i Krzeczyn Wielki —
Chrostnik. Grunty te wykazaj zwiazki funkcjonalno — przestrzenne z ich wiejskim
otoczeniem.

W wigkszdici ;3 to obszary gytkowane rolniczo, eg¢ zajmup lasy, w niewielkiej
czesci w rejonie wsi Obora i Szklary Gorney $0 tereny przemystowe, a tak osiedle
mieszkaniowe stanowge fragment terendéw zainwestowanych wsi Krzeczyalkii

Przebieg drogi S3 stanowi bakerozwoju ukfadéw osadniczych i wskazuje na
wyrazne zwiazki przestrzenne gxci gruntow miasta potmnych po zachodniej stronie drogi
z uktadami przestrzennymi wsi Krzeczyn Wielki i @&@0

Ekspansja zabudowy wsi Krzeczyn Wielki i Oboraaleé¢ Chrostnik wynikajca z ich
historycznego rozwoju oraz wspéiczesnych tendemnefkazuje na potrzeby rezerw
terenowych pod zabudeww tym mieszkaniow, mieszkaniowo-ustugoyvilub zagrodow w
kierunku potnocnym wsi Obora oraz w kierunku pofiestvo — wschodnim wsi Krzeczyn
Wielki, w strore wsi Chréstnik.

Pod wzgédem funkcjonalno - przestrzennym, zgodnie z kieamikrozwoju gminy,
mozna wyodebni¢ nastpujace strefy:

A) strefa poétnocno-zachodnia(funkcja ustugowo - rolniczo - produkcyjna), obejaua
tereny w obgbach: Gola, Szklary Goérne, Obora, Krzeczyn Matyza€zyn Wielki,
Gorzyca, Chrostnik, Osiek, Pieszkéw, preferowanekdje to ustugi, rzemiosto,
rolnictwo, dziatalné¢ produkcyjna, obstuga komunikacji oraz mieszkaimegt

B) strefa potnocno-wschodnia(funkcja rolniczo - ustugowa) w ollsach: Sktadowice,
Ustronie, Dbrowa Gorna, Siedlce, Miroszowice, Kilopotow, Czecni Niemstow,
preferowane funkcje to rolnictwo, przetwoérstwo spaywcze, ustugi, rzemiosto,
mieszkalnictwo;

C) strefa potudniowa (funkcja rekreacyjno-rolniczo-ustugowa) obejang gtownie tereny
lesne i rolne w obgbach: Lisiec, Bukowna, Zimna Woda, WiengieKarczowiska,
Gorzelin, Raszowka, Raszowa, Raszowa Mata, MitdacadzMitosna, Buczynka,
Gogotowice, preferowane funkcje to gospodarkénde ustugi, turystyka rowerowa i
weekendowa, wypoczynek, rekreacja, rolnictwo, nkabrctwo, w tym rekreacyjno-
letniskowe.

Gtébwnymi rejonami rozwoju funkcji mieszkaniowej jgatodzinnej g miejscowdci:
Szklary Gérne, Obora, Krzeczyn Maly, Krzeczyn Wiglkorzyca, Chrdéstnik, Osiek,
Pieszkow, Sktadowice, dbrowa GoOrna, Kgginice, Miroszowice, Niemstow, Lisiec, Zimna
Woda, Karczowiska, Raszowka, Mitoradzice, Mitosna.

Rejony rozwoju funkcji ustug komercyjnych oraz raesta % zlokalizowane w
Chrostniku, Miroszowicach, Siedlcach.

Funkcje produkcyjne zlokalizowano w miejscawio Szklary Gorne, Obora, Krzeczyn
Maty, Krzeczyn Wielki, Osiek, Skladowice, Siedlé&gszowka, Mitosna, Keginice.

Wicksze tereny rekreacyjno-sportowo-turystyczne ziakalano w Oborze,
Krzeczynie Malym, Krzeczynie Wielkim, Chréstniku, si®ku, Miroszowicach, Zimnej
Wodzie, Raszoéwce, Raszowej, Raszowej Matej i Mdareach.
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Jednym z gtownych zadastudium jest wskazanie obszarow, ktore mdmyc
przeznaczone pod zabudewe wskazaniem w miampotrzeby, obszaroéw przewidzianych do
zorganizowanej dziataloi inwestycyjnej.

O ile grupa obszaréw przyrodniczych winna podéegechronie polegafej na
wykluczeniu lub ograniczeniu zabudowy, to obszaipicze, ze wzgidu na obecpstruktue
rozmieszczenia zabudowy nie kwalifigupic jako obszary bezwzglnej ochrony przed
zainwestowaniem zwranym z produkajrolna.

Na obszarze gminy wygiuja tereny, na ktérych wprowadzenie zainwestowanit jes
ograniczone. Oprécz warunkéw fizjograficznych najmiajszym czynnikiem wpltywagym
na wybér terendéw przeznaczonych pod zabudgest ochrona krajobrazu i przestrzeni
przyrodniczej, ochrona ztdkopalin, ochrona zabytkbw oraz ochrona rolniczejeptrzeni
produkcyjne;j.

Z tego wzgtdu spod zabudowy natg eliminow&:

. obszary cenne przyrodniczo, na ktérych znajdig stanowiska rzadkich i chronionych
gatunkéw rélin i zwierzat;

. enklawy o wyjatkowych walorach krajobrazowych, korytarze ekolagie i naturalne
ekosystemyakowo — rolno — Iéne, ktdre nalgy pozostawd w stanie nienaruszonym.

W ramach kreowania struktur przestrzennych zalegcaizupetnienie istniggych jednostek

osadniczych z zachowaniem dotychczasowego uktadespzennego. Nowa zabudowa

powinna kontynuow@ istniepce ukilady przestrzenne z zachowaniem gikawania,

uzupetniania i kontynuacji.

Tereny pod zainwestowanig wyznaczone zgodnie z zasadami uwdglajpcymi:

« wystkpowanie gleb o niskiej klasie bonitacyjnej,

« korzystne warunki fizjograficzne,

» dogodm komunikacg,

« dobm dostpnas¢ infrastruktury technicznej,

« obszary najwikszego zainteresowania inwestorow,
- obszary atrakcyjne ze wzglow krajobrazowych.

W znacznym stopniu o wskazaniu kierunkOéw zagospodania przestrzennego
przeadzap uwarunkowania wynikage z dotychczas obowzujacego studium uwarunkowvia
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraarunkowania prawne wynikgje z
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestegm Przy petnym
pokryciu planami obszaru gminy & przestanki dominage.

Na rysunku studium wskazujecsdbszary funkcjonalne, w ktérych granicach dkae
sie wytyczne ustalania przepiséw w zakresie przezmaazerenow i zasad ich wyznaczania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnne

Prowadzenie badageologicznych w celu rozpoznania zt&opalin oraz pozyskiwanie
surowcow z udokumentowanych zigest dopuszczalne niezalee od wyznaczonych w
studium obszaréw funkcjonalnych.

Tereny komunikacji (w tymsciezki rowerowe) oraz korytarze lub sieci infrastruktur

technicznej mog by¢ wyznaczane w miejscowych planach zagospodarowanéestrzennego
w granicach wszystkich obszaréw funkcjonalnych.
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Nie naruszaj takze ustalé studium plany miejscowe, w wyniku ktérych pozostaachowane
dotychczasowe przeznaczenie terenu lub jegéccz

Nowa zabudowa obszaréw osadniczych, jak i zabudmupetniagca powinny rozwija sie
zgodnie z tradycyjnym i historycznym sposobem pggtittowania, harmonijnie komponogva
sie z otaczajcym krajobrazem wykorzystag powszechnie spotykane, a szczegdlnie lokalne
modele architektoniczne i urbanistyczne.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

W granicach gminy Lubin wskazuje¢st obszaréw funkcjonalnych zdefiniowanych
przez ich funkagj dominupca i struktue zainwestowania, w dwdch grupach obejmoych
obszary urbanizacji oraz obszary chronione.

Na rysunku studium odbnie oznaczono waiejsze wysipujace wody
powierzchniowe - WS; nie stanayone od¢bnego obszaru funkcjonalnego, zaligzsig do
obszaréw funkcjonalnych, w ktérych granicach wpsia lub stanowi szczegdélny rodzaj
przeznaczenia terendéw, obejamy takze wszelkie obiekty, uszizenia lub rodzaje
zagospodarowania zwdane z podstawaw funkcja terenu, takie jak uszlzenia
hydrotechniczne, obiekty zwdane z ochranprzed powodazi, obiekty zwazane z hodowl
ryb, ustugi sportu i rekreacji lub turystyki, zialeW granicach okrdonych na rysunku
studium dla wskazanych terendw wdd powierzchniowgdpuszczalne asinstalacje lub
urzadzenia staace produkcji energii z odnawialnyénddet energii, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu sfizennym wraz z urzdzeniami
stuzacymi magazynowaniu energii, budewdrog eksploatacyjnych oraz nietlma siech,
zwiazam z ich wytkowaniem, z wydczeniem urzdzexr wykorzystuacych energi wiatru.

Wskazano take wyodebnione tereny infrastruktury technicznej z zakresu
zaopatrzeniu w wag energe¢, gaz, utylizacji sciekow lub odpadéw (w tym obiekt
unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych OUOW GilGvaz korytarzy technologicznych;
tereny te g zdefiniowane poprzez jednoznaczne dlamie ich dopuszczalnego przeznaczenia
na obiekty lub urzdzenia infrastruktury technicznej, z dopuszczeniemwymienndci w
ramach grupy funkcji ok&onych w legendzie rysunku studium. W granicactti@rendw
dopuszczalne as takze wszelkie inwestycje infrastrukturalne &oe wykonaniu zada
wiasnych gminy.

W ramach okrdonych dopuszczalnych kategorii przeznaczenia teswpuszczalne
sa rowniez lokalizacje obiektow lub uedzen towarzysacych, ktére zgodnie z przepisami lub
powszechnym zwyczajem stanawiwraz z obiektami o ustalonym przeznaczeniu &ato
uzytkowa i stuza utrzymaniu wiciwego standarduzytkowania terenu lub nieruchoiw.

W przypadkach pot@enia w granicach obszaréw szczeg6lnego zagia powodzj
Q10% lub Q1% dla kategorii przeznaczenia terenu egionych w cgsciach 2.6 — 2.7
nadrzdne g ustalenia rozdziatu 11.

OBSZARY URBANIZACJI:

Obszary urbanizacji to obszary zabudowy, jej kou&gji oraz rozwoju, a tale
zagospodarowania terendw w kierunku tworzenia struksadniczych lub zwkanych z
prowadzeniem dziataldoi gospodarczej. W ramach obszaréw urbanizacji wyioho grug
obszarow funkcjonalnych, zdefiniowanych przez ichinkici dominupca: obszary
funkcjonalne mieszkaniowe, obszary funkcjonalne ugsve, obszary funkcjonalne

38



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBIN

aktywnaici gospodarczej oraz obszary funkcjonalne zielekilkurowe. Obszary te magie
wzajemnie przenika— ich granice stanowiwytyczne rozmieszczenia funkcji, a w dalszej
kolejnasci, przy sporzdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przastego,
dopuszczalnych kategorii przeznaczenia terendw.

W granicach wszystkich wymienionych obszaréw fuokelnych dopuszczalnes sereny
komunikacji (drég, placéw, parkingbéwciezek rowerowych lub pieszych), lokalizacji sieci
lub uradzer infrastruktury technicznej i zwkanej z nimi zabudowy stace zaopatrzeniu
ludncéci i podmiotow gospodarczych w wgdenerge, gaz, 4czna¢ oraz utylizacjisciekOw
lub odpaddw.

2.1. obszary funkcjonalne mieszkaniowe — M

to obszary zabudowane i przeznaczone na zabudig zagospodarowanie 0 mieszanych

funkcjach wynikagcych ze struktur osadniczych i obszarow zainweshiavaviejskiego, w

ramach ktorych najezciej wystpuja: zabudowa mieszkaniowa ozrgych formach i rénej

intensywngci, ustugi, obiekty produkcyjne lub zwgaane z dziatalniwia rolnicza, a take
tereny zieleni

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:

1) dominujca:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
d) zabudowa zagrodowa,
2) uzupetniajce:
a) mieszkalnictwo zbiorowe,
b) ustugi komercyjne i publiczne z vafkiem handlu o powierzchni sprzenya
przekraczajcej 2000 m,
c) dziatalné¢ gospodarcza,
d) parkingi,
e) ziele publiczna lub inna zieteurzadzona,
f) zbiorniki wodne,
g) sady, ogrody w tym ogrody dziatkowe,
h) obiekty i uradzenia zwiazane z produkgj rolna, przetworstwem i obsthag
rolnictwa oraz obiekty i ugglzenia zwizane z gospodagkesna.

2. Realizacja zabudowy w afimie poszczegoélnych obszaréw na terenach anmowanej
wilasndgci gruntdbw winna pogpowa sukcesywnie wzdiu zrealizowanych agow
komunikacyjnych, po uprzednim wypdgsamiu terenu w niezfuing infrastruktue
techniczn.

3. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna powinn& Ipyeferencyjnie lokalizowana w
granicach olgbdw potazonych w bezpé&rednim otoczeniu miasta Lubina; w pozostatych
obrgbach wiejskich winna Ky ograniczana do obszaréw dotychczas przez ni
zajmowanych lub przylegtych, w innych miejscach ménby dopuszczalna wyjkowo.
Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zasadyakresie parametrow i wskakow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teustalane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego powinny ungg¢ walory krajobrazu kulturowego
poszczegolnych zespotow urbanistycznych, a formgudawy winny nawjzywa: do
istniejacego zainwestowania, szczegoélnie obiektow zabytkbwiyobiektéw o walorach
kulturowych.
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4. Naleey dazy¢ do sytuowania obiektéw ustugowych przy gtéwnychagech
komunikacyjnych.

5. Dopuszcza siniewielkie obiekty zwizane z prowadzeniem dziatakeo produkcyjnej,
takie jak obiekty przetwdrstwa rolnego, warsztagnechodowe, stacje paliw lub inne, nie
powodupce ucazliwosci dla otoczenia lub zagtenia dla srodowiska. Inne rodzaje

dziatalngci gospodarczej as dopuszczalne na obszarach dotychczas przez nie

zajmowanych, w gsiedztwie istnigjcych obiektow lub terenow dziataléw gospodarczej
lub infrastruktury technicznej lub na skraju obgxafunkcjonalnych zabudowy wiejskie;.

6. Dopuszcza giobiekty i uradzenia komunalne zazane z gospodaglodpadami, obiekty i
urzadzenia zaopatrzenia w w@doczyszczanidciekow.

7. Dopuszcza silokalizowanie parkow, skweréw, boisk, placow zaldatw innych obiektow
o charakterze rekreacyjnym.

8. Dopuszcza silokalizowanie lub powikszenie cmentarzy pod warunkiem zachowania
wymaganej odlegkei od zabudowy mieszkaniowej.

9. Dopuszcza siuprawy rolne oraz obiekty i uydzenia obstugi rolnictwa na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych lub do nich poageych.

10. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienionygewss dopuszczalne na obszarach

dotychczas przez nie zajmowanych wraz z rozbuddwb przebudow istniepcych
obiektéw.

2.2. obszary funkcjonalne ustugowe — U

to obszary o przewadze wgpbwania obiektow lub terenéw ustugowych, w tymzséych
wykonaniu zada wiasnych gminy, z dopuszczeniem udziatu funkcjiesakaniowej,
obejmupce istniejce obiekty lub zespoly zabudowy albo przeznaczooe lakalizacji
intensywnej zabudowy 2z dopuszczaitia pozostawienia niewielkiej powierzchni
biologicznie czynnej, w tym z zakresu handlu, gastmii, rzemiosta, kultury i kultury
fizycznej, dwiaty i wychowania, edukacji publicznej, ochronyradia, pomocy spotecznej,
administracji, 4cznaci, dziatalngci finansowej, sportu i rekreacji, obstugi turystyi take
obiekty sakralne
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujca:

a) ustugi komercyjne lub publiczne,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

c) parkingi,

2) uzupetniajce:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

c) uradzenia komunalne, obiekty i wdzenia shiace realizacji celow

publicznych,
d) zieler parkowa lub inna zieteurzadzona, zbiorniki wodne,
e) dziatalné¢ gospodarcza
- produkcja,
budownictwo,
magazynowanie,
- logistyka, obstuga transportu,
obstuga rolnictwa.
2. Wielkoprzestrzenne obiekty handlowe o powierzaprzeday powyzej 2000 "i mog
by¢ lokalizowane wydcznie w granicach okéenych na rysunku studium.
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3. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie powirajamowa tacznie wecej niz 30%
powierzchni obszaru.

4. Tereny i obiekty dziataldci gospodarczejassdopuszczalne na obszarach dotychczas przez
nie zajmowanych, z nitiwoscia ich powkkszenia lub uzupetnienia.

5. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienionpkivl s dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

2.3. obszary funkcjonalne aktywndci gospodarczej — P, PG

to obszary przeznaczone do lokalizacji intensywzrejudowy zwizanej z prowadzeniem

dziatalngci gospodarczej — przemystowej, sktadowej, ustugowe innej wraz z

urzadzeniami towarzyskymi a take obszary dziatalr$gi gorniczej

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:

1) dominujca:
a) dziatalné¢ gospodarcza:
- produkcja w tym produkcja rolnicza,
- wydobywanie i przetwarzanie kopalin,
- Zzbieranie i przetwarzanie, odpadow, odzysk sutwcz materiatow
segregowanych,
- wytwarzanie energii, w tym z odnawialnycitodet energii - zezrédet
geotermalnych lub ogniw fotowoltaicznych,
- budownictwo,
- handel w tym hurtowy oraz w granicach ckoaych na rysunku studium
obiekty handlowe o powierzchni sprzegaowyzej 2000 m,
- magazynowanie,
- logistyka, obstuga transportu,
- obstuga rolnictwa,
b) ustugi,
c) obiekty i uradzenia stiace realizacji celow publicznych, w tym z zakresu:
- infrastruktury technicznej, w tym gospodarki odami,
- utrzymania czyskei, utrzymania drog,
- ustug transportu publicznego,
- dziatalngci socjalnej, w tym opieki spotecznej,
- opieki nad zwiergtami,
- zieleni publicznej,
- porzdku publicznego i ochrony przeciwjarowe).
2) uzupetniajce:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) parkingi,
c) zieleh parkowa lub izolacyjna,
d) zbiorniki wodne.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej nie m@yzekraczéatacznie 20% powierzchni obszaru.
Zabudowa mieszkaniowa m® ponadito wyspowa jako towarzyszca obiektom
dziatalnaci gospodarczej lub ustugom.

3. Dla terenéw przeznaczonych na wydobywanie itpr@eanie kopalin, po zakozeniu
eksploatacji zté lub ich czs$ci mog by¢ ustalane kategorie przeznaczenia terenu zgodnie
z przygtym kierunkiem rekultywacji, w tym rolnicze, diee, wodne lub rekreacyjne; teren
kopalni piaskow podsadzkowych Obora z@oby przeznaczany tak na funkcje
specjalne.
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4. W granicach obszaréw najewykluczy¢ lokalizacje nowych zaktadéw o zgiiszonym lub
dwzym ryzyku wysgpienia powanych awarii w gsiedztwie terendéw zabudowy
mieszkaniowej.

5. Lokalizacje urzdzen stuzacych produkcji energii z odnawialnyeinddetenergii, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagdapwaniu przestrzennymvraz z
urzadzeniami shaacymi magazynowaniu energii, budewdréog eksploatacyjnych oraz
niezkedna siech, zwigzamy z ich wytkowaniemsy dopuszczalne wytznie w granicach
okreslonych na rysunku studium.

6. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienionpkivl s dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

2.4. obszary funkcjonalne zieleni — kulturowe — ZPZC

to wyodrbnione obszary zieleni powstate lub uksztattowamneymiku dziatalndci ludzkiej,
stuzace celom innym ri gospodarcze, jak tereny ogoélnodpstej zieleni publicznej o
charakterze rekreacyjnym lub kompozycyjnym, miejsgaostatéci historycznych obiektow i
ich ekspozycji, miejsca pochéwku
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:

1) dominujca:

a) parki, ogrody, skwery,

b) miejsca ekspozycji,

c) boiska sportowe,

d) cmentarze,

e) cieki lub zbiorniki wodne,

f) ogrody dziatkowe;

2) uzupetniajce:

a) dla parkow, skwerow, miejsc ekspozycji, boiskjomikéw wodnych oraz
ogrodow dziatkowych — ustugi zazane z dominuaga kategori przeznaczenia
terenu, np. z zakresu ochrony zdrowia i rehabjlitaportu i rekreacji, kultury,
turystyki lub gastronomii,

b) dla cmentarzy — ustugi zadane z dominuga kategora przeznaczenia terenu,
np. domy przedpogrzebowe, kaplice, odpowiednie raghm lub handel, a tele
parkingi,

c) uradzenia komunalne, obiekty i wdzenia shiace realizacji celow
publicznych.

2. Powierzchnie zabudowy w granicach obszaréw fiomkdnych nie powinny przekracza
10% powierzchni obszaru.

3. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienionpkivl s dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

2.5. obszar funkcjonalny komunikacji lotniczej — LK

to wyodrbniony obszar komunikacji lotniczej zaziany z maliwoscia rozbudowy lotniska
zlokalizowanego w granicach miasta Lubina
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujca:
a) obiekty i uradzenia komunikacji lotniczej
b) w granicach okrdonych na rysunku studium instalacje lub agdzenia staace
produkcji energii z odnawialnyckrédet energii, o ktérych mowa w art. 10 ust.
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2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestge wraz z
urzadzeniami stdacymi magazynowaniu energii, budgwrég eksploatacyjnych
oraz niezhdna siech, zwiazam z ich wytkowaniem, z wyiczeniem urzdzen
wykorzystupcych energi wiatruy;
2) uzupetniajce:

a) obiekty i uradzenia staace realizacji celéw publicznych,

b) ustugi zwiazane z funkcjonowaniem lotniska,

c) parkingi lub inne obiekty komunikacji,

d) dziatalng¢ gospodarcza.

2. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienionpktv 1 & dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

OBSZARY CHRONIONE:

Obszary chronione to obszary niezabudowane i zlgasa przeznaczone na zabuddwb z
ograniczon mazliwoscia zainwestowania. W ramach obszaréw chronionych iyomo
grupe 2 obszaréw funkcjonalnych: obszary funkcjonalngndeoraz obszary funkcjonalne
rolnicze. Granice mdzy wymienionymi obszarami funkcjonalnymi simowne i nie $
wiazace przy sporadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przastiego.

2.6. obszary funkcjonalne léne — ZL

to zwarte zespoty lasow pozosiz do zachowania oraz zadrzewienia, wykluczone z
lokalizacji zabudowy
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
1) dominujca:
a) lasy,
b) zadrzewienia,
c) uprawy rolne,
2) uzupetniajce:
a) cieki lub zbiorniki wodne,
b) obiekty lub urzdzenia zwiazane z administragjlasow lub z prowadzeniem
gospodarki lénej,
c) uradzenia obstugi turystyki, w tym parkingi przydree,
d) drogi,sciezki rowerowe,
e) obiekty, sieci lub uetlzenia infrastruktury technicznej,
f) powierzchniowa lub podziemna eksploatacja sutmwc
2. W granicach obszarOw nie dopuszcza przeznaczania terenéw na zabudpw
wyjatkiem niezlednych obiektéow zwizanych z administragj laséw, prowadzeniem
gospodarki lénej, komunikacji lub infrastruktury technicznej.
3. Eksploatacja surowcow jest dopuszczalna w maefsadokumentowanych zt@godnie z
obowiazujacymi przepisami, z wygkiem obszaréw oktych ochroml przyrody.
4. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienionpkivl % dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

2.7. obszary funkcjonalne rolnicze — R

to obszary upraw rolnych stgce celom gospodarczym, z ograniczomaozliwoscia
zainwestowania
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczenia terenu:
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1) dominujca:

a) uprawy rolne, ogrodnicze, sadowniczeytki zielone, stawy hodowlane,

b) zieler dolin rzecznych wraz z ciekami i zbiornikami wodmy

c) ogrody dziatkowe,

d) instalacje lub urglzenia staace produkcji energii z odnawialnychrodet
energii,

2) uzupetniajce:

a) lasy i zadrzewienia, w tym zalesienia lub daes,

b) boiska sportowe,

C) cmentarze,

d) obiekty lub urzdzenia komunikacji (w tymsciezki rowerowe), sieci lub
urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zabudowa zagrodowa,

f) zabudowa zw4zana z prowadzeniem dziatalcoagroturystycznej,

g) obiekty i uradzenia obstugi rolnictwa w tym magazynowania lubdukcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, rybackich, odgrczych lub
sadowniczych,

h) powierzchniowa lub podziemna eksploatacja suéowc

. Boiska sportowe powinny byokalizowane w pobku terenéw zabudowanych.

3. Zabudowa zagrodowa oraz obiekty iagizenia obstugi rolnictwa w tym magazynowania
lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanygtbackich lub ogrodniczych oraz
agroturystycznych magby¢ lokalizowane na terenach o powierzchni co najmhileq.

4. Lokalizacje urgdzen stuzacych produkcji energii z odnawialnyeinddetenergii, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagdapwaniu przestrzennymvraz z
urzadzeniami shaacymi magazynowaniu energii, budewdréog eksploatacyjnych oraz
niezkedna siech, zwigzamy z ich wytkowaniemsy dopuszczalne wytznie w granicach
okreslonych na rysunku studium.

5. Eksploatacja surowcow jest dopuszczalna w maefsadokumentowanych z@godnie z
obowiazujacymi przepisami, z wygkiem obszaréw olktych ochrom przyrody.

6. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienionpkivl s dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

7. W szczegolnych przypadkach, uzasadnionyclhinyra interesem gminy dopuszcza Si
sporzdzanie planéw miejscowych w celu uatizvienia realizacji pojedynczych inwestycji
z kategorii przeznaczenia terenu nie wymienionygbkvl, o ile nie bdzie to sprzeczne z
obowiazujacymi przepisami.

N

3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz zytkowania terendw o
réznym przeznaczeniu

Ustalenia podane pomdj zawierag wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie pat@améatrwskanikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegidlrgategorii lub grup kategorii
uzytkowania terendw wyznaczanych w granicachznyg@h obszaréw funkcjonalnych,
okreslonych w niniejszym studium.

Ustalenia te majcharakter ogolnych zasad do stosowania dla wseistkrenéw o
okreslonym sposobie iytkowania, niezalenie od obszaru funkcjonalnego, w ktérego
granicach zostan wyznaczone i dotyez terendw lub poszczegdlnych nieruchaweio
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potozonych w ich granicach, ktérych przeznaczenie zestamienione aktem prawa
miejscowego.

3.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1) W przypadkach ustalania przeznaczenia terenuzataudow mieszkaniow
wielorodzinry, t.j. zawierajca wigcej niz 2 mieszkania nahy dazy¢ do
zachowania formy i gabarytéw zabudowy odpowiachgih istniejcej sisiedniej
zabudowie o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowsstugowej;

2) Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaarani
powinny uwzgtdniat walory krajobrazu kulturowego poszczegodlnych z&spo
urbanistycznych;

3) Powierzchnie zabudowy budynkow mieszkalnych riuleszkalno — ustugowych
na poszczegolnych dziatkach nie powinny przekroé@&8p6 powierzchni dziatek;

4) Ustala s minimalm powierzchn¢ biologicznie czyna na co najmniej 30%
powierzchni terenu;

5) Ustala sj nieprzekraczalpliczbe kondygnacji nadziemnych na niege€j niz 3;

6) Dla nowych budynkow wysoké nie powinna przekraczd 2 m.

3.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) Powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych, nestopcych na
poszczegolnych dziatkach nie powinny przekrécda9% powierzchni dziatek a
budynkéw mieszkalno — ustugowych 60% powierzchiaigk;

2) Nieprzekraczalna liczba kondygnacji nadziemny8h

3) Powierzchnia biologicznie czynna powinna zajméoweo najmniej 40%
powierzchni dziatek, z wygtkiem terenéw zabudowy mieszkalno — ustugowej, dla
ktorych nie mae by mniejsza ni 20% powierzchni dziatek;

4) Dla nowych budynkéw wysoké nie powinna przekracz® m;

5) Dla zabudowy lokalizowanej w granicach istaggch zespotéw mieszkaniowych
naleey stosowa zasad, ze wysokd¢ wznoszonych, rozbudowywanych lub
przebudowywanych budynkow mieszkalnych nie powinmazekraczéa
odpowiednio wysok&i wyzszego z najbkej potazonych budynkow w tym
samym cagu ulicy;

6) W granicach obszaréw wpisanych do rejestru xabytlub obgtych stred ,U”
ochrony konserwatorskiej ustalag gako obowazujace formy dachéw dwu lub
wielospadowe, poza vigj wym. granicami formy teaszalecane.

3.3. Tereny zabudowy zagrodowej

1) taczne powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnychospodarczych na
poszczegolnych dziatkach nie powinny przekr@écz§% powierzchni dziatek;

2) Budynki mieszkalne w granicach zabudowy zagragavie powinny przekracza
3 kondygnacji, w tym poddasze;

3) Dla nowych budynkéw mieszkalnych, ustala sieprzekraczalne wysokd na
9 m, dla budynkéw gospodarczych 18 m;

4) W granicach obszaréw wpisanych do rejestru xalytlub obgtych stref ,U”
ochrony konserwatorskiej ustalae gako obowazujace formy dachéw dwu lub
wielospadowe, poza vigj wym. granicami formy teaszalecane.
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3.4.

3.5.

3.6.

Tereny ustug

1)
2)

3)

4)

5)
6)

Powierzchnie zabudowy budynkéw ustugowych nazposgélinych dziatkach nie
powinny przekrocz§ 80% powierzchni dziatek;

Udziat powierzchni biologicznie czynnej terenéraz poszczegoélnych dziatek nie
powinien by mniejszy ni 10%;

W przypadku ustalenia przeznaczenia terenow tachkprawa miejscowego na
zabudow ustugowo — mieszkadnwskaniki, o ktorych mowa w pkt. 1 i 2 mag
by¢ skorygowane odpowiednio do udziatu poszczegolifiynkcii;

W przypadku wprowadzania zabudowy mieszkanioyedo uzupetniajcego
przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej, powierachurytkowa czsci
mieszkalnej budynkow ustugowych nie powinna przekas 50% powierzchni
uzytkowej tych budynkoéw, a w przypadku lokalizacji relonych budynkéw
mieszkalnych w granicach nieruchosnoustugowej lub terenéw mieszkaniowych
w granicach terenow ustugowych powierzchniaytkiowa lub powierzchnia
zabudowy budynkéw mieszkalnych nie powinna przeiaacodpowiedniej
powierzchni zajmowanej przez budynki ustugowe, awipchnia terenu
mieszkaniowego nie nze przekracza50% powierzchni catego terenu;

Dla nowych budynkéw wysoké nie mae przekraczal2 m;

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaarant
powinny uwzgtdniat walory krajobrazu kulturowego poszczegdlnych z&spo
urbanistycznych, a formy zabudowy winny nazywa: do istniejcego
zainwestowania lub sposobu ksztattowania zabudowy.

Tereny dziatalndci gospodarczej

1)

2)
3)

4)

5)

Tereny te wskazane slo lokalizowania inwestycji niemieszkaniowych, Zez
dopuszczeniem udziatu funkcji mieszkaniowej, npktaddw produkcyjnych w
tym rzemiosta produkcyjnego, obiektow lub adzenr obstugi rolnictwa w tym
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanyclgrioaliniczych, sktadéw, baz,
ustug a take inwestycji komunalnych, z dopuszczeniem dziakdnonogicej
pogorszy stansrodowiska;

Powierzchnie zabudowy budynkéw na poszczegolnymlatkach nie powinny
przekracz& 95% powierzchni dziatek;

Udziat powierzchni biologicznie czynnej terenéraz poszczegdlnych dziatek nie
powinien by mniejszy nk 5%;

Wysoka@d¢ zabudowy nie powinna przekraéz&®0 m, z wyatkiem budowli
przemystowych,szybéw gorniczychmasztéw i kominéw lub innych budowli
zwigzanych z dziatalnizia gornicz;

W granicach obszaréw funkcjonalnych o innej duumicej kategorii
przeznaczenia terenu zniobszary funkcjonalne aktywéa gospodarczej — P
parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaarani
powinny uwzgednia® warunki wynikajice z krajobrazu poszczegélnych zespotéw
urbanistycznych, a formy zabudowy nie mogtanowt w obszarze elementéw
obcych lub dysharmonizagych, nie mog takie stanowd uciazliwosci dla
otoczenia, np. wynikagej z transportu zwrzanego z prowadzona dziatasog,.

Tereny infrastruktury technicznej
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1) Tereny infrastruktury technicznej obejrmuopiekty i uradzenia:
a) zaopatrzenia w w@d— ugcia, stacje uzdatniania, pompownie, astzenia

cisnieniowe,

b) odprowadzenia sciekbw — oczyszczalnie, przepompownie, zbiorniki
odciekow,

C) zaopatrzenia w enetgelektryczm — GPZ, trafostacje, linie przesytowe lub
dystrybucyjne,

d) zaopatrzenia w gaz — stacje redukcyjno — pomieyozbiorniki, obiekty
stuzace magazynowaniu gazu,

e) zaopatrzenia w ciepto — cieptownie, kottownie,

f) telekomunikacji — maszty, stacje przesytowe,

g) gromadzenia i usuwania odpadéw - skladowiskankiyu gromadzenia
odpaddw, miejsca selektywnej zbiérki odpadéwegte wielu uytkownikom
I wymagapce wydzielenia odpowiedniego terenu o dlarym
przeznaczeniu,

h) korytarze technologiczne zyziane z przemystem wydobywczym;

2) Tereny pod urgzenia, o ktérych mowa w pkt 1, mpdy¢ wyznaczane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzenwegmnicach wszystkich
obszaréw funkcjonalnych okilenych w studium z zachowaniem ogranitze
wynikajacych z charakteru miejsca oraz warunkéw ochrony;

3) Powierzchnie zabudowy m@gynost 100% powierzchni dziatek;

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej teren@raz poszczegoélnych dziatek
maoze wynost 0%.

4, Obszary oraz zasady ochronyrodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego

Zasady ochronysrodowiska

Dziatania w zakresie ochrony i ksztaltowanieodowiska powinny zmierzado
poprawy czystéci powietrza atmosferycznego, wod oraz powierzagrini.

Naczeln, zasad korzystania z zasoboOwrodowiska jest zasada zréwnowaego
rozwoju. Oznacza ona guzy innymi dizenie do:
- zachowania mdiwosci odtwarzania zasobow naturalnych,
- racjonalnego tytkowania zasobow nieodnawialnych i zg&twania ich substytutami,
- ograniczania uakliwosci dla srodowiska i nie przekraczania granic wyznaczonysjoj

odporndgcia.

Rozwdj zrownowaony oznacza wc taky filozofie rozwoju globalnego, regionalnego
i lokalnego, ktéra przeciwstawiaestkspansji opartej wytznie o wzrost gospodarczy.
Gtownym celem wiladz samamowych winno sté& sie niedopuszczanie do dziatakod
inwestycyjnej degradagej srodowisko, co w rezultacie zaowocuje pop#ajakaosci zycia
mieszkacow i przywrdoceniem rownowagi svodowisku.

Wody powierzchniowe i podziemne

Istniejace na terenie gminy ¢gia wody zaopatrage lokalne wodoani posiadag
strefy ochrony bezpgoedniej zamykajcej sk w granicach obszaruzytkowanego jako ggie
wod. Na ich terenie obowzuja nastpujace ustalenia:

« wykorzystanie terenu watznie do celow zwzanych 2z poborem wody i
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funkcjonowaniem stacji uzdatniania wody,

« odprowadzanie wod opadowych w sposéb unidiwijacy przedostanie siich do ugé¢
wody,

- ograniczanie do niezdnych potrzeb przebywania 0s6b nie zatrudnionyely pbstudze
urzadzer gospodarki wodnej,

« utrzymanie strefy w poezlku i czystdci, okresowe koszenie trawy, niedopuszczanie do
jej gnicia.

Problemem jest zbilansowanie zasobow wodnych zioienndci, ktére pozwoli na
przyjecie optymalnego sposobu ich wykorzystania. Musi tkonana prawidtowa ocena
ilosci wod opadowych i roztopowych infiltragych do stref wodorimych. W oparciu o
istniejace dane z otwordéw studziennyctaroédet powinno si okresli¢ obszary i drogi zasilania
oraz przeptywu wod podziemnych.

Wody podziemne i obszary ich zasilania podlggajczegolnej ochronie polegegj
zwlaszcza na niedopuszczaniu do zanieczyszczerdaovaz zapobieganiu i przeciwdziataniu
szkodliwym wptywom na obszary ich zasilania.

Zagracenie dla wéd podziemnych uzatgone jest od dwéch gtdwnych elementéw: stopnia
skazenia srodowiska oraz miwosci transportu i przenikania zanieczysaczgo warstw
wodonagnych. Wys¢powanie wdd gruntowych o obminej jakdci wskutek oddziatywania
zanieczyszcze z powierzchni jest zjawiskiem typowym przede wskziys dla terendw
zabudowanych oraz obszar6w o intensywnej produkdjiczej, pohczonej ze stosowaniem
wysokich dawek nawozowych. Typowe zanieczyszczepiachodzenia nawozowego
stwierdza si zwykle w odciekach drenarskich z terenéw rolnitey@Vicksza¢ terendw
pokryta jest gruntami szczegoélnie podatnymi na ltnafije zanieczyszcae do waod
podziemnych. Na znacznych powierzchniach ptytkiedywgodziemne znajdwyjsic pod
drenupcym wptywem melioracji. Nagpuje w wyniku tego przyspieszenie obiegu wody oraz
redukcja powierzchni zajmowanej przez tereny podmoko w wikszaci przypadkow
prowadzi do zmian w biosferze.

Zaburzenia stosunkéw wodnych nmadgy¢ wynikiem ré&nych dziata, takich jak:

- nieprawidtowo prowadzone melioracje (tylko odwaghua),

- wznoszenie budowli wodnych,

- niszczenie urgdzer melioracyjnych (rowow, sieci drenarskich),

- nadmierny pob6r wod dla celéw komunalnych gzsiny z silm urbanizadj ,

- mocno rozwingta eksploatacja surowcow naturalnych.

Utrzymanie widciwego poziomu woéd gruntowych i powierzchniowych maturalnych
zbiornikach wodnych maa uzyské poprzez zastosowanie na istaggjch ciekach i rowach
melioracyjnych budowli gitrzacych (np. zastawek) a tz& poprzez odbudow utrzymanie w
odpowiednim stanie technicznym adzen stuzacych tzw. matej retencji. Bardziej radykalne
prace melioracyjne powinny by dopuszczalne jedynie w celu przywrdcenia stanu
naruszonego wczeiejszymi, nieprawidtowymi dziataniami.

Wszystkie cieki winny charakteryzoweasic naturalnym sptywem i naturalnymi korytami.
Ewentualne zastosowanie niektérych elementéw obydorotechnicznej me wystpi¢ w
wyjatkowych przypadkach (zabezpieczenia przeciwpowaazioczy przeciwpoarowe,
wzgledy ogdlnogospodarcze itp.)

Specjalnej ochronie podlegajnaturalne zrédta, cieki i zbiorniki wodne, aby zapewni
naturalr, zdolnac¢ retencyjm terenu.
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Surowce naturalne (kopaliny, dziatalngé gornicza)

W przypadku udokumentowania wggbwania zta kopalin pospolitych dopuszcza si
ich eksploatagj o ile obowizujace przepisy niedula tego wyklucza.

Zasady gospodarowania zém kopaliny i ochronys$rodowiska zwizane z
eksploatagj ztoza okrelaja przepisy szczegolne.

Po zakdczeniu eksploatacji z#olub ich czsci tereny winny podledgarekultywacji w
kierunku przywrécenia charakteru rolniczego (np.rawy polowe, stawy hodowlane),
przyrodniczego (lasy, zadrzewienia, zbiorniki wodhé przeznaczenia na cele rekreacyjne
lub specjalne.

Na terenach przemystowych KGHM Polska Mi€Rl A, na ktorych zostata zaktzona
eksploatacja gornicza preferencyjnie zalegavsrkonanie rekultywacji w kierunku daym,
przy czym na terenie kopalni piasku podsadzkowe@joaora” w kierunkach: kaym, rolnym,
specjalnym w tym ueglzenia wytwarzace energie z odnawialnyctrédet energii o mocy
przekraczajcej 100 kW, wodnym, parkowym, sportowym, rekreaggn ustugowym,
przemystowym a na terenie ,Szybow Zachodnich ZGihulwv kierunkach: przemystowym,
skladowym, ustugowym, parkowym, rekreacyjnym, romylesnym lub specjalnym, w tym
urzadzenia wytwarzagce energie z odnawialnychméddet energii 0 mocy przekraczegj 100
kW.

Gleby chronione

Ochrona gruntéw rolnych polega przede wszystkimogeaniczeniu przeznaczania
gruntoéw wysokich klas bonitacyjnych na cele nieicie.

W gminie zasoby ziemi rolniczej wynasok. 14.000 ha aytkéw rolnych, w tym
grunty orne 76 % ich ogoélnej powierzchniytki zielone 18 %. Lasy zajmapk. 11.000 ha.
W potudniowej czsci gminy przewaaja gleby brunatne wkgiwe w mozaice z
glebami ptowymi oraz czarnymi ziemiami, wgtijacymi gtdwnie w obnieniach terenu. Im
dalej na poinoc wkszy udziat maj gleby ptowe, wrod ktérych ptatami wyspuja gleby
rdzawe, brunatne wdaiwe i w matych ilgciach czarne ziemie.
Mady wystpuja w dolinach ciekéw lokalnych (rejon Buczynki, Godina, Raszowa,
Ksieginic, Niemstowa, Krzeczyna Matego) oraz w doliGizarnej Wody, a tale lezace w ich
sasiedztwie gleby murszowe (na wschod od Goli, w moKlopotowa, Ribrowy Goérnej,
Krzeczyna Malego, kca i Szklar Gornych).
Wartas¢ uzytkowa gleb okrélana jest poprzez klasyfikacponitacyjra. Najwigkszy procent
gruntow ornych (39,6 %) znajdujezswv klasie 1V. Szczegotowa klasyfikacja bonitacyglab
gminy przedstawia sinastpujaco:
= gleby bardzo dobre (I, Il klasa) — 0,6 %,
= gleby dobre (lll klasa) — 26,3 %,
= glebysrednie (IV klasa) — 39,6 %,
= gleby stabe (V, VI klasa) - 33,1 %
Grunty rolne o wysokiej wartgi bonitacyjnej dominuj w centralnej cgsci gminy. Stanowg
one niespetna ¥ ogoélnej powierzchryikdw rolnych. Weksze kompleksy tych gruntow,
uzytkowane rolniczo, winny hiychronione przed ich przeznaczeniem na cele niezsn
Ze wzgkdu na stosunkowo korzystne warunki glebowo-klimatyr dla rozwoju
produkcji rolnej gminy naley ograniczda przeznaczanie gruntdbw wysokich klas
bonitacyjnych na cele inne nmzwiazane z produkgjrolna w tym roéwnie terenochtonne
urzadzenia produkcji rolnej.
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Gtéwne dziatania w zakresie gospodarki przestrzeriiére naley uwzgkdniat w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzenneggakresie zasad ochrofrpdowiska

i jego zasobdéw sprzyjae ochroniesrodowiska na terenie gminy Lubin powinnyg si
koncentrowa na:

1) Ochronie zasobow wodnych poprzez:

ustalenia wtéciwych sposobow zytkowania terendéw — nie stanawych zagraenia
dla srodowiska na obszarach vitiavych na zanieczyszczenia wéd powierzchniowych
oraz wod podziemnych (wygtowanie wod gruntowych o obiuinej jakaci wskutek
oddzialywania zanieczyszazez powierzchni jest zjawiskiem typowym przede
wszystkim dla terendw zurbanizowanych oraz obszaodwntensywnej produkcji
rolniczej, pokczonej ze stosowaniem wysokich dawek nawozowych),

utrzymanie wiéciwego poziomu wod gruntowych i powierzchniowycmaturalnych
zbiornikach wodnych poprzez stosowanie na isioigh ciekach i rowach
melioracyjnych budowli pitrzacych (np. zastawek) a tak poprzez odbudow

I utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym adean stuzacych tzw. mailej
retencji,

ochrorg istniepcych ciekdw, ktére winny charakteryzoévaic naturalnym sptywem i
naturalnymi korytami; ewentualne zastosowanie Kigkh elementow obudowy
hydrotechnicznej ma wyshpi¢c w wyjatkowych przypadkach (zabezpieczenia
przeciwpowodziowe czy przeciwparowe, wzgtdy ogoélnogospodarcze itp.),
tworzenie rélinnych stref buforowych wokét zbiornikdw wodnycbiekéw i rowow
melioracyjnych,

wyposaenie w sieci kanalizacyjne terendéw zainwestowanyghizeznaczonych na
inwestycje,

podejmowanie dziatazapobiegajcych zanieczyszczeniu rzek w ramach zlewni;

2) Ochronie powierzchni ziemi poprzez:

rolnicze zagospodarowania gleb w sposéb, ktory wihma w petni ich
przyrodniczym walorom,

zalesianie nietytkbw, gruntéw rolnych niskich klas bonitacyjnychgruntow
zagraonych erozi,

rekultywacg terenéw poeksploatacyjnych;

3) Ochronie powietrza poprzez:

ograniczenie emisji zanieczyszazeéo powietrza z proceséw energetycznego spalania
paliw z palenisk domowych np. poprzez likwidacirodet niskiej emisji oraz
modernizagj nieefektywnych systemow grzewczych; w zrg@ym stopniu powinny
by¢ wykorzystywane dogpne zasoby energii odnawialnej oraz wprowadzaddta
energii nie powoduge przekroczenorm emisji spalin,

instalowanie urgdzen do redukcji zanieczyszcae powstatych w procesach
technologicznych oraz poprawa spradesimbecnie funkcjonugych uradzen,

wdrazanie nowoczesnych technologii, przyjaznyobdowisku,

upowszechnianie przyjaznegagrodowisku budownictwa poprzez stosowanie
materiatdbw energooszednych, termomodernizacpudynkow,

zwickszenie nasadgezieleni, przede wszystkim przyulicznej, w tym zakhasadzania
wokot boisk szkolnych i placow zabaw,

ograniczenie emisji zanieczyszazeowietrza z transportu i ruchu drogowego,
wprowadzenie pasow zieleni wzditras komunikacyjnych;
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4) Ochronie przed hatasem poprzez stosowanie epyrwlaciji od drogi S3 oraz innych drég
0 znacznym nageniu ruchu w miejscach, gdzie zabudowa mieszkanimwaobiekty
podlegajce szczegoblnej ochronie znajalgje w zaségu uchzliwosci drogi.

Zasady ochronyprzyrody

Program ochrony przyrody winien obejmawa.in. dziatania prawne i organizacyjne,
majce na celu:
— ochrorg gatunkowy rzadkich oraz zagwmnych rglin,
— ochrorg najcenniejszych ekosystemow,
— zapewnienie trwakzi lasow,
— ochrorg gleb i racjonalizacje ich wykorzystania,
— rehabilitacg przyrodnica (rewitalizacg) terendw zdegradowanych.
Pazadana jest ochrona kompleksowa siedlisk i krajobraz&zczegolnie tych
zawierajcych elementy naturalnych ekosystemow.

Priorytetowe cele w zakresie ochrony przyrody dla guiny Lubin to:

— ochrona przed degradaajennych przyrodniczo obszaréw i obiektow,

— ochrona ekosystemoéw rzecznychkdwych, szczegolnie rzeki Czarnej Wody,
— ochrona istniejcych zbiornikéw wodnych,

— zalesianie gytkdw rolnych najstabszych klas,

— powstrzymanie procesu zarastania i degradacji yohadzytkow zielonych.

Lasy i zadrzewienia

Istniejace lasy winny podledga ochronie polegagej na zachowaniu w stanie
zblizonym do naturalnego powierzchniigch. Z tego wzgidu obszary istniagych lasow i
terenOw zadrzewionych nale pozostawé w dotychczasowym aytkowaniu. W miare
mozliwosci nalezy wprowadzé nowe zalesienia kierag sk nastpujacymi przestankami:

- naterenach zagronych eroz;

- nagruntach o przewajacym kompleksie gleb gorszychznil Kl.;

- naterenach stanogaych uzupetnienie istniggych kompleksow knych;

- naterenach stanogaych ekosystem wodnakowo-lesny;

- naterenach poddanych rekultywacji po wydobyciwaaow naturalnych.

Ekosystemy wodno —gkowo — |&ne

Ekosystemy wodno -askowo - l&ne obejmuj doliny rzek wraz z przylegtymi do nich
kompleksami dk i laséw. Dziatania w olgbie ekosysteméw wodno akowo - le&nych
powinny zmierza do:

— zachowania istniggej obudowy biologicznej ciekow,

— wzbogacenia i uzupetnienia istrjeych nasadze zgodnie z zasadami unikania
zwartych nasadze utrudniagcych przewietrzanie dolin rzecznych oraz obsadzania
gtdéwnie potudniowych brzegéw dla ochrony przed neminym parowaniem i
zarastaniem ginnosciag wodm,

— zakazu lokalizacji inwestycji kubaturowych,

— ograniczenia zabudowy poprzecznej dna dolin rzezzny
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Ogollne wytyczne ustald@ w zakresie ochrony przyrody w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W celu zachowania cennych fragmentéw rodzimej nody naley obejmowa
prawra ochrory, obszary a tate wystpujace w granicach gminy zespoty przyrodnicze i cenne
obiekty przyrody.

Ochrona tych obszaréw lub obiektow polega m.in. na:

- dyscyplinie w podejmowaniu uchwat w sprawie @tgyienia do sporglzania planéw
miejscowych ustalagych przeznaczenie terenéw na zabug@godnie z zasad
etapowania, tj. przeznaczania w pierwszej kolghopod zabudow terendéw
potozonych w pobliu obszaréw zabudowanych i jej sukcesywnej kontyjuac

- ustalaniu przepis6w prawa miejscowego, ktoreashryeliminowaniu nadmiernego
zag:szczania zabudowy i jej lokalizacji w pahli obszaréw lénych, rolnych oraz
przyrodniczo — krajobrazowych,

- wprowadzaniu zakazéw zabudowy na obszaracmyéd oraz przyrodniczo —
krajobrazowych.

W granicach wskazanych w niniejszym studium olszafunkcjonalnych z grupy
obszaréw lénych naley wprowadzt zakaz zabudowy, z watkami, o ktérych mowa w
czesci 2.6.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, tj. cetddmentéw zagospodarowania
przestrzennego odnagzch st do przestrzeni historycznie uksztalttowanej w wwnik
dziatalngci cziowieka, zawieragej wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze,
wskazuje si zasady, jakie naly stosowdé w procesie sporrizania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, azdalakimi naley sig kierowa& w dziataniach
zwiazanych z kreowaniem rozwoju gminy:

- naley zachowa spéjna¢ systemu obszarow cennych przyrodniczo na teremieyg
wraz z utrzymaniem ggtosci taczacych je korytarzy ekologicznych,

- naley chront naturalny charakter obszaréwshgch, terendéw zalewowych rzek,
zbiornikbw wodnych, obszaréw podmoktych, terenénddliskowych i stref ochrony
uje¢ wody oraz obszaréw granigz/ch z wyej wym. terenami,

- przy przeznaczaniu terenéw pod zabueglowaley rozwija¢ istniepce ukiady
ruralistyczne,

- nalery chront ekspozyag wartgciowych obiektow i zespotdow architektury poprzez
ograniczanie wprowadzania elementow muygh stanowd ich przeston, przede
wszystkim w widoku z gtébwnych tras komunikacyjnycparametry i wskaniki
zabudowy dobiekaw sposOb umdiwiajacy zachowanie istniggych punktow, otwar
i drog widokowych, przy jednoczesnym uszanowaniwgiamalnych tradycji
budowlanych.

Ochronie, ze wzghu na wartéci krajobrazu kulturowego podlegajszczegolnie
zatazenia parkowe i obszary zieleni, ataekzabytkowe uktady patacowo - parkowe.

5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegozabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej
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Na obszarze gminy Lubin wygtuja obszary podlegage ochronie konserwatorskiej
lub wymagajce takiej ochrony. Poza obszarami lub obiektamisaesqymi do rejestru
zabytkéw, tj. objtymi paistwowa ochrona praw#y znaczna ilé&¢ obszaréw, zespotow
zabudowy lub pojedynczych obiektéw wymaga ochroaypoziomie samosziu gminnego.
W zwiazku z tym w oparciu o Gminny Program Opieki nad yikbmi Gminy Lubin oraz
Gminm Ewidencg Zabytkbw Gminy Lubin, a tale spojnie z obowkzujacym prawem
miejscowym ustanowionym poprzez uchwalenie miejsabwplanéw zagospodarowania
przestrzennego, o ktorych mowa we&d 1 uwarunkowa, wyznacza si strefy ochrony
konserwatorskiej oraz ustala zasady gostvania w ich olgbie w procesie planowania i
zagospodarowania terenowg 19:

— strefa ,U” ochrony konserwatorskiej,

— strefa ,W”scistej ochrony archeologicznej,

— strefa ,OW” ochrony archeologiczne,.

W strefie ,U” obowhzuja nastpujace wymogi:

- naley zachowé& i1 wyeksponowé& zachowane elementy historycznego uktadu
przestrzennego tj. rozplanowanie drog, ulic i placdinie zabudowy, kompozycje
wnetrz urbanistycznych oraz kompozygieleni,

- naley preferowé te inwestycje, ktOre stanoavirozszerzenia lub uzupetnienie
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zaoiu maksymalnego zachowania i
utrwalenia istnigjcych juz relacji,

- nalezy zachowad istniepce nawierzchnie kamienneagdbw komunikacyjnych,

- przy inwestycjach zwizanych z rozbudow obiektow istnieggcych obowizek
nawizania gabarytami, sposobem Kksztaltowania brylty dytymi materiatami
elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektoniezra w przypadku istniegego
obiektu po rozbudowie budynek powinien twoézspdjra kompozycg z istniepca
czesciag,

— forme nowych obiektéw dostosowado skali, uksztattowania bryly i detalu istnieg]
wartcsciowej] zabudowy, w tym formy i wysokoi dachu, uktadu kalenicy, poziomu
posadowienia parteru

- w nowej lub przebudowywanej zabudowie riglstosowa dachy strome dwuspadowe
0 symetrycznym nachyleniu potaci podtém 37°- 45°, kryte dachéwkceramiczn
matows w kolorze ceglastym,

- elewacje nalgy ksztaltowga w nawbpzaniu do rozwjzaa stosowanych w
wystepujacych we wsi budynkach ¢tych w ewidencji zabytkbw o zachowanych
walorach architektonicznych, w zakresie: podziatésetalu, kolorystyki, #ytych
materiatdbw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkoaviaib ceglane,

- w nowej zabudowie zakaz stosowania: zetranych podpor o przekroju kota,
ukosnych podp6r, lukarn i facjat o dachach w ksztateieinkow koto lub elipsy oraz
wiezyczek i baszt,

— na obszarach zespotéw folwarcznych nakaz zachowdastarycznych dziedacow —
majdanow,

— zakaz wprowadzania przegrodzgziehcych optycznie historyczne zespoty budowlane,

— zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiadkiadzinowych,

— zakaz budowy ogrodaez betonowych elementéw prefabrykowanych,

— obowigzek zachowania i uzupetniania zieleni wysokiejym hasadze przydraznych;

— zakaz lokalizacji elementow wysadaowych instalacji odnawialnycirodet energii,

— zakaz lokalizacji farm fotowoltaicznych
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zakaz umieszczania tablic reklamowych nie azginych bezpgaednio z danym
obiektem i stanowicych na obiekcie lub obszarze element obcy.

W strefie ,W” obowgszuja nasgpujace wymogi:

obiekty o zachowanej formie krajobrazowej wopone § z wszelkie] dziatalngi

inwestycyjnej, polegagej na naruszeniu ich specyficznej formy,

zakaz dziala inwestycyjnych nie zwizanych bezpgoednio z konserwagj i

rewaloryzacjy zabytkowego terenu - dopuszcza growadzenie prac paakowych,
konserwagj zachowanych fragmentow zabytkowych w celem ichpekgcji w terenie
lub zabezpieczenia przed zniszczeniem.

W strefie ,OW” dla robét ziemnych lub zmiany chatetki dotychczasowej dziatalém na
terenie (w tym zalesi@ obowhzuje wymdg przeprowadzenia badarcheologicznych
zgodnie z przepisami oghnymi.

Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow lubaleszarze stanowisk archeologicznych
wpisanych do rejestru zabytkéw obawiija przepisy odgbne.

Dla obiektow ugtych w ewidencji zabytkdw obowzuja hastpujace wymogi:

zachow& ich bryk, ksztalt i geomete dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane,

stosowa historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

utrzyma, a w przypadku zniszczenia odtwoédyistoryczny detal architektoniczny,
zachowa& Kksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodae historycznym
wizerunkiem budynku,

utrzyma — lub odtworzy oryginalry stolark; okien i drzwi,

w przypadku konieczrigi przebicia nowych otworéw, nale je zharmonizowa z
zabytkowy elewacy budynku,

stosowa@ kolorystyke i materiaty nawdzujace do tradycyjnych lokalnych rozyzan, w
tym ceramiczne lub tynkowe pokrydieian zewrtrznych,

zespoly stanowisk archeologicznych oraz pojedyrstaeowiska archeologiczne winny
by¢ wytaczone z wszelkiej dziataldoi inwestycyjnej, ktora mogtaby naruszforme i
znieksztatat otoczenie, zniszczy ich nawarstwienia kulturowe, relikty budowli
drewnianych, murowanych, czy ich specyfigfarme,

na obszarze djych w ewidencji zabytkow stanowisk archeologicanye ich
bezpdredniego otoczenia, dla robét ziemnych lub zmiahgrakteru dotychczasowej
dziatalngci na terenie (w tym zalegig obowhzuje wymog przeprowadzenia bada
archeologicznych zgodnie z przepisamighymi.

Ochrona zabytkowych uktadéw zieleni

Tereny te najogciej stanowa integralm czes¢ obszardéw chronionych lub niekiedy

wystepuja samoistnie. Jako zielehroniona mogwysktpowa:

zatazenia zieleni komponowanej: parki, ogrody, skwergzaikitowane przez cztowieka,
cmentarze powstate przed 1945 rokiem,
szpalery aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.
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Na terenach zieleni komponowanej rglelazy¢ do ich zachowania i scalenia w granicach
historycznych, w miar mazliwosci nalezy zachowa dawne funkcje poszczegdélnycheéa
zespotdéw patacowych: folwark jako tereny gospodar@olany parkowe jako krajobrazowe,
bez prowadzenia nasadzéereny zadrzewione jako naturalne masywy zieleni.

W przypadku szpalerdw, alei i pojedynczych okazaleea si:

- wilasciwa pielegnacg zieleni,
- w przypadku szpaleréw i alei usuwanie chorych ipetnienie uktadu nasadzeniami
wiasciwych gatunkéw drzew.

Gdy nie przewiduje si prac renowacyjnych nalg pozostawé zbiorowisko naturalnej
sukcesji przyrodniczej. Prace melioracyjne winny Ipyojektowane i prowadzone w taki
Sposob, aby nie niszazyaturalnych zadrzewie zwlaszcza tych, ktére rasmad brzegami
ciekdw wodnych.

6. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastr uktury technicznej
Komunikacja drogowa

Przez gmirn z potnocnego-zachodu na potudnie przebiega drog@wa szybkiego
ruchu S3 relacji Szczecin - Jakuszyce. W graniogtiny Lubin na trasie drogi S33s
zlokalizowane 3 wzty: Lubin-Po6tnoc w rejonie miejscowo Szklary Goérne, Lubin-Zachéd
w rejonie miejscowsci Krzeczyn Wielki oraz Lubin-Potudnie w aitrie Chréstnik.

Istotnym zadaniem zwzanym z wziem Lubin-Zachod jest planowana realizacja
nowego przebiegu drogi gtéwnej z potudniowym d&bejm Krzeczyna Malego oraz
obwodni@ Krzeczyna Wielkiego.

Ponadto do najwaiejszych zada komunikacyjnych na terenie gminy naje
przebudowa drogi krajowej nr 36 ze szczegélnym ugdigeniem poszerzenia drogi na
niektorych odcinkach a tak z maliwoscia realizacji obejcia miejscowséci Siedlce.

W zwiazku z realizagj mostu w Radoszycach wagu drogi wojewodzkiej nr 323 oraz
drég dojazdowych do nowego mostu na Odrze, droggewdmizka nr 323 zostanie
przebudowana.

Modernizacja drog krajowych, wojewoddzkich, powiat@iv i gminnych podniesie
standard bezpiec#astwa na drogach oraz poprawi dgstas¢ komunikacyja miejscowdci
gminy.

Potrzeby i kierunki modernizacji systemow komunjkac

- ustalane w aktach prawa miejscowego drogi klaBylid G winny mié szeroké¢ w
liniach rozgraniczacych odpowiednio 50,0 m i 25 - 35 m, z watigem obszarow
zabudowanych lub miejsc o0 szczegolnych warunkachntevych, gdzie naky je
dostosowa do maliwosci wynikajacych z istniejcego zagospodarowania i granic
wiadania;

- drogi klasy Z winny mié szeroké¢ w liniach rozgraniczagych: na terenach
zainwestowania wiejskiego 15,0 - 20,0 m, na terer@wartych 20,0 m z wyjkiem
obszaréw zabudowanych lub miejsc o szczegoélnychunkach terenowych, gdzie
nalezy je dostosowado maliwosci wynikajacych z istniejcego zagospodarowania i
granic wiadania;

- drogi i ulice lokalne winny mieszerokéci w liniach rozgraniczagych co najmniej
15 m, z wyjtkiem obszaréw zabudowanych lub miejsc o szczegélrwarunkach
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terenowych, gdzie natg je dostosowa do maliwosci wynikajacych z istniejcego
zagospodarowania i granic wiadania;

- drogi i ulice dojazdowe projektowane na obszamigzabudowanych powinny ngie
szeroka¢ w liniach rozgraniczagych co najmniej 10 m, a na terenach z istcigj
zabudovy szerokéci dostosowane do lokalnych wlovosci wynikajacych z
istniejacej zabudowy i granic wiadania;

- utwardzanie i poprawa nawierzchni i drog;

- budowa jednostronnych lub obustronnych (w zabéci od zabudowy i mdiwosci
terenowych) chodnikéw na terenach zabudowanychcetgregacii ruchu kotowego i
pieszego;

- budowasciezek rowerowych;

- budowa miejsc postojowych przy ustugach lub iimgbiektach stanowtych cele
ruchu;

- drogi wewrtrzne powinny mié szerokdéci odpowiednie dla sposobuyikowania i
zagospodarowania terendw, w ktérych granicach gpstgznaczane, zalecane co
najmniej 8 m.

Komunikacja kolejowa

Przez gmin Lubin przebiega pierwszaogdna, jednotorowa, zelektryfikowana linia
kolejowa nr 289 relacji Legnica - Rudna z funkcjpieymi przystankami w Chroéstniku,
Gorzelinie i Raszéwce. Ponadto PKP administrujeirdgem o dtugdci 0,4 km linii
kolejowej nr 971 znaczenia miejscowego (jednotoraedektryfikowana). Nie przewidujeesi
znacacych zmian i modernizacji w zakresie przebieguandardéw istniecych odcinkow
linii kolejowych. Celom przemystowym sty linia kolejowa Lubin - Polkowice.

Komunikacja lotnicza

W zakresie komunikacji lotniczej wyznaczae Siezerve terenu pod rozbudow
istniejacego lotniska w Lubinie.

Ze wzgkdu na bezpieczstwo ruchu statkdw powietrznych na obszarze jmgm w
zastgu lotniska obowdzuja bezwzgtdne ograniczenia wysoka obiektéw budowlanych
oraz naturalnych, zgodnie z przepisami ¢bdymi; powysze ograniczenia wysoko
obejmup réwniez wszystkie urzdzenia umieszczone na obiektach budowlanych, wiajere
inwestycje celu publicznego z zakregazndci publiczne.

Kazda ewentualna zmiana cech lotniska, w tym zmiazalpegu granic lotniska, budowa i
rozbudowa infrastruktury lotniskowej, wymaga wydanna wniosek zasrlzapcego
lotniskiem Lubin zezwolenia Prezesa kbt Lotnictwa Cywilnego.

W odlegiaci do 5 km od granic lotniska zabranig giudowy lub rozbudowy obiektéw
budowlanych, ktére magstanowt zrédto zerowania ptakow.

Infrastruktura techniczna

Ustala s¢ nastpujace ogoélne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrghtechnicza:

—  sieci uzbrojenia technicznego terenu w obszarzedmby zwartej natey prowadzé w
obrebie linii rozgraniczajcych ulic,

—  projektowane sieci uzbrojenia najesytuowa rownolegle w stosunku do istriejch i
planowanych linii rozgraniczagych ulic, w takich poziomych i pionowych
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odlegtaciach od istnigjcych i projektowanych elementéw podziemnego i naniego
uzbrojenia terenu, jakie przewidwbowhzujace przepisy szczegolne,

w przypadku realizacji sieci uzbrojenia techniczmggpza liniami rozgraniczagymi
ulic, naleey w miar mozliwosci prowadzé je rownolegle do granic dzialek, w pasie
terenu wolnym od innego istnigego uzbrojenia,

w przypadku, gdy istniege uzbrojenie terenu prowadzone jest w sposob cpnyez
zasadami okidonymi powyzej, naley dazy¢é do jego przetgenia, umaliwiajac tym
samym prawidiowe sytuowanie innych sieci,

realizacja ukfadu komunikacyjnego powinna obejmdwampleksow realizacg
uzbrojenia technicznego,

dopuszcza sirealizacg urzadzen technicznych uzbrojenia, w tymagdéw drenaowych,
przewodow i urzdzen stwzacych do przesytania ptyndw, pary, gazéw i energii
elektryczne] oraz umdzen taczndcci publicznej i sygnalizacji, atak innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektowrZadzen niezkzdnych do
korzystania z tych przewodow i udzenr w granicach wszystkich obszaréw
funkcjonalnych, o ile przepisy szczegolne niddtego wyklucza.

Potrzeby i kierunki rozwoju systemoéw infrastruktaeghniczne;

Zaopatrzenie w wag

1)

2)
3)

4)

5)

Zaktada s} rozbudowe systeméw zaopatrzenia w wpgoprzez budow wodochgow
grupowych oraz w miarpotrzeb nowych lokalnych ¢§ wody wraz z infrastruktay
stacji uzdatniania wody.

Sieci rozdzielcze winny ldyrealizowane w uktadach pieieniowych.

Nalezy zapewni odpowiedmi jakos¢ wody pitnej poprzez ochren obszaréw
zasobowych wéd podziemnych oraz prawidiowe zagammpodhnie stref ochronnych
uje¢ wody.

Dla terendw aktywn&i gospodarczej w przypadku znacznego zapotrzehawaa
wodk dopuszcza sibudowe wiasnych ug¢ wody.

Dopuszcza siindywidualne zaopatrzenie w wead

Odprowadzanie i unieszkodliwianieiekow

1)

2)

3)

4)

Zaktada si odprowadzeniéciekow bytowych z terenéw zainwestowanych do gmjinne
sieci kanalizacyjnej.

W ramach upormmkowania i rozbudowy sieci kanalizacyjnej ngledazy¢ do
utworzenia na terenie gminy systemu kanalizacjdecalczej poprzez sukcesywn
prowadzon w etapach rozbudawsieci kanalizacyjnej.

Na obszarach nie wypasmych w sié kanalizacji sanitarnej dopuszczag Si
stosowanie lokalnych systeméw, w tym przydomowyazyszczalnisciekow lub
zbiornikbw bezodptywowych.

W zakresie odprowadzangaiekOw przemystowych natg dazy¢ do ich catkowitego
unieszkodliwiania na terenie wkasnym inwestora mvare maozliwosci do stosowania
obiegu zamkritego proceséw produkcyjnych; nzje egzekwowd obowirzek
podczyszczania sciekbw 0  przekroczonych  dopuszczalnych — wériach
zanieczyszcze przed ich wprowadzeniem do komunalnej kanalizagjpitarnej, w
oczyszczalniach zlokalizowanych na terenach wyzmaejzdziatalnéci gospodarcze).
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Zaopatrzenie w gaz

1) Wozdhuz istniepcej sieci wysokiego énienia wys¢pujacej na obszarze gminy lub
nowo realizowanej sieci wysokiegasisienia obowazuja strefy kontrolowane zgodnie
Z przepisami ocbnymi.

2) Zaktada s} rozbudow rozdzielczej sieci gazowej na nowych terenachwidzaanych
pod zabudow.

3) W celu wykorzystania gazu do celow grzewczych i gimeenia podhczenia
kottowni lokalnych do sieci gazowej proponuje¢ swwybudowanie gazogyow
sredniego dnienia w rejonach zasilanych niskimémmieniem oraz budogvobiektow
stuzacych magazynowaniu gazu.

Zaopatrzenie w enekgelektryczm

Ze wzgkdu na konieczri@ zapewnienia bezpiecistwa dostaw energii dla
odbiorcow z wojewoddztw dolrdtaskiego, opolskiego i lubuskiego prowadzona jest
przebudowa Krajowego Systemu Energetycznego w paua - zachodniej Polsce. Jednym
z elementow tej przebudowy jest dwutorowa napowetrlinia elektroenergetyczna 2 x 400
kV relacji Czarna - Polkowice wraz z rozbudowastachp Polkowice i stag Czarna w
zakresie rozdzielni 400 kV. Trasa przedmiotoweji Iprzebiega przez obszar trzech gmin
potozonych w granicach wojewdédztwa dofgskiego tj. Gminy Lubin, Gminy Rudna oraz
Miasta i Gminy Polkowice. Rozbudowa stacji Czarrazwoli na przesyt mocy do stacji
Polkowice i stacjiZzukowice z innych elektrowni (reilzy innymi z elektrowni Betchatow i
Opole). Realizacja tego zadania pozwoli rozpéckolejne inwestycje, bardzo vuae dla
regionu, tj. modernizagjistniepcych linii elektroenergetycznych o napiu 400kV relacji
Mikutowa - Czarna i Czarna - Pasikurowice.

Ponadto na terenie gminy:

1) dopuszcza sirozbudow istniepcej sieci przesytowej i prowadzenie nowych linii
energetycznych w miarpotrzeb, szczegolnie na terenach wyznaczonychaobsz
aktywnasci gospodarczej;

2) dla terenéw wskazanych pod zabudomalezy przewidzi€ stosownie do potrzeb
budowe dodatkowych stacji transformatorowych, ktérychdbkacg nalezy uzalenié
od rodzaju i sposobu zabudowy;

3) wskazuje s obszary rozmieszczenia wdzen wytwarzapcych energi z
odnawialnychzrédet energii o mocy przekraczegj 100 kW wraz z ich strefami
ochronnymi zwizanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagosmveamiu i
uzytkowaniu terenu, z podzialem na obszary, dla kfdrgopuszczalneaswszelkie
urzadzenia wytwarzagce energi z odnawialnychzrodet energii oraz obszary, dla
ktérych dopuszczalneagsurzadzenia wytwarzagce energi z odnawialnychzrodet
energii z wyhczeniem urzdzexr wykorzystuacych energi wiatru;

4) dopuszcza siurzadzenia wytwarzagce energi z odnawialnyctzrodet energii 0 mocy
nie przekraczagrej 100 kW na potrzeby wiasne.

Zaopatrzenie w energcieplmn

1) Przewiduje si utrzymanie istniecych systeméw zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem
modernizacji i wymiany urkgdzer grzewczych na uedzenia o wysokiej sprawikao
grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczysacze
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2)

3)

4)

W przypadkach stosowania paliw statych o wysgokimisji pytbw i gazéw natey

dazy¢ do zamian n@nika energii na paliwo nie powodgge zanieczyszczenia

powietrza atmosferycznego.

Dla zabudowy indywidualnej proponujes irzechodzenie na ogrzewanie gazowe w

miejscach wyposa@nych w sié gazow lub inne z wykorzystaniem ekologicznych

zrodet energii.

W celu ekonomicznego wykorzystania mocy orazigdma kosztéw ogrzewania

zaleca si:

— prowadzenie proceséw termomodernizacyjnych,

— instalowanie wysoko sprawnych, energoogdoych i ekologicznych uszlzen
odbiorczych.

Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow

1)

2)

3)

4)

7.

Na obszarze gminy wskazujec siereny pod ewentualne obiekty lub adzenia
Zwigzane z gospodarowaniem odpadami. Jakkolwiek obetaiplanuje s budowy
spalarni odpadow, to nie mma wykluczy takiej potrzeby lub budowy innych
instalacji gospodarowania odpadami w przy&ato

Udziat gminy Lubin we wspotpracy guzygminnej powinien siwigzat z petnym
prowadzeniem selektywnej zbiérki odpadéw opakowagah na terenie gminy;
zaktada sj, ze do PSZOK zlokalizowanych na obszarze gminy wimaffa¢c surowce
zbierane od mieszkadw gminy.

Celem strategicznym jest minimalizacja powstdaarodpadow w sektorze
komunalnym i gospodarczym, ograniczenie do mininmggatywnego oddziatywania
odpaddéw ndrodowisko oraz maksymalny wzrost ich gospodarczegarzystania.
Obiekty i uradzenia zwiazane z odzyskiwaniem surowcoéw wtornych powinnyg by
lokalizowane w odpowiedniej izolacji od zabudowyeszkaniowe;j.

Obszary inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

Zgodnie ze StrategiRozwoju Gminy Lubin na terenie gminy planuje $n. in.

nastpujace cele publiczne o znaczeniu lokalnym:

modernizacja drég gminnych na terenie gminy, w budowa chodnikéw i awietlenia
ulicznego,

inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejozbudowa sieci wodoggowe;j i
kanalizacji sanitarnej, gazyfikacja wsi, budowatahecji w zakresie gospodarowania
odpadami,

rozbudowa sieci trasiciezek rowerowych,

budowa, modernizacja i dopasaie infrastruktury sportowo — rekreacyjnej,

budowa, modernizacja i dopdsmie infrastruktury kulturalnej goodki kultury,
biblioteka,swietlice).

Zadania te z wygkiem obiektbw gospodarowania odpadami nie amaharakteru
obszarowego.
0 znaczeniu ponadlokalnym

Wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego WojewadzDolndglaskiego i

programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawpzp przewiduje sj inwestycg celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, az@nych z terenem gminy Lubin:
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- ukomczenie budowy odcinka drogi krajowej szybkiego w3 w granicach gminy
zadanie pn, Budowa drogi S3 Nowa Sol — Legnica’ctg w Programie Budowy Drog
Krajowych na lata 2014-2023 (z perspekiydo 2025 r.),

- budowa obwodnicy Krzeczyna Wielkiego wa@i drogi wojewoédzkiej nr 355 - zadanie
ujete w Szczegdtowym wykazie zadg@rzewidzianych do finansowania w ramach kwot
wydatkéw ugtych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewodatolnaglaskiego na
lata 2020-2032,

- prace na linii kolejowej nr 289 na odcinku Legnie Rudna Gwizdanéw — zadanie
znajdujce st na liscie projektow podstawowych CEF i POIi

8. Obszary, dla ktorych obowazkowe jest sporadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scake i podzialu nieruchomdci, a takze obszary
przestrzeni publicznej

W granicach gminy Lubin nie wygiuja obszary, dla ktérych obowikowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przesiepe na podstawie przepisow
odrgbnych, w tym obszary wymagage przeprowadzenia scale podziatu nieruchomii, a
takze obszary przestrzeni publicznej.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymajace zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielene

Gmina Lubin ustanowita prawo miejscowe w zakresi@gaspodarowania
przestrzennego uchwadaj miejscowe plany zagospodarowania przestrzenne¢m d
wszystkich obgbdow.

Powyzsze plany, ktére podlegaly jednostkowym zmianomgneiva podstaw
wszelkich decyzji administracyjnych w zakresie zggmlarowania przestrzennego, azéak
podstawow przestank okreslenia kierunkéw przysztych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy.

Dalsze zmiany planéw zagospodarowania przestrzennesg by¢ sporadzane w
miarg potrzeb, w oparciu o kierunki rozwoju oki@ne w niniejszym studium.

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lénej przestrzeni produkcyjnej

Zasoby ziemi rolniczej w gminie wynasok. 14.000 ha zytkéw rolnych, z czego
76% ich ogOlnej powierzchni stanawgrunty orne. Rolnictwo stanowi jeden z rodzajow
dziatalngci na obszarze gminy - 9,2% aktywnych zawodowo mkia@scOw gminy Lubin
pracuje w sektorze rolniczym.
Najwigkszy procent gruntéw ornych (39,6 %) znajdujewsiklasie IV. Szczegobtowa
klasyfikacja bonitacyjna gleb gminy przedstawiarsastpujaco:
= gleby bardzo dobre (I, Il klasa) — 0,6 %,
= gleby dobre (lll klasa) — 26,3 %,
= glebysrednie (IV klasa) — 39,6 %,
= gleby stabe (V, Vil klasa) - 33,1 %
Grunty rolne o wysokiej warfgi bonitacyjnej dominwj w centralnej cgci gminy.
Stanowi one niespetna % ogolnej powierzchayikow rolnych.
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Zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni prodyriey

- Wigksze kompleksy gruntéwzytkowanych rolniczo winny ki chronione przed ich
przeznaczeniem na cele nierolnicze.

- Na inwestycyjne cele nierolnicze winny dyreferencyjnie przeznaczane grunty
nizszych klas bonitacyjnych, pagtone w pobltu obszaréw zainwestowanych.

- Nalezy ogranicza nadmierne rozpraszanie zabudowy gzaanej z produkgj rolnicza,

w tym zagrodowe.

- Wskazane jest prowadzenie gospodarki wielokieowd{, gdzie obok dziatalsoi
typowo rolniczej khda swiadczone ustugi agroturystyczne, prowadzone pacste/o,
produkcja zi6t itp.; gospodarka wielokierunkowa tjdatwiejsza w co najmniej
srednich gospodarstwach.

- Grunty stabszej jakmi, a szczegdlnie te, ktére znajallgic w poblizu istniepcych
kompleksow lénych, naleatoby przeznaczypod zalesienia.

- Nalezy prowadzé dziatalngé melioracyjr zgodnie z wymaganiami ekologicznymi,
renaturyzagj potokow, odtwarzanig&rddpolnych stawéw, zadrzewie

Zasady ksztattowaniadeej przestrzeni produkcyjnej:

Lasy zajmuj powierzchng ok. 11.000 ha. Powierzchnia gruntowrgch stanowi ok.
38 % powierzchni gminy. Lasy pstwowe w gminie pozostgjpod nadzorem Nadimictwa
Lubin oraz Nadlénictwa Legnica.

W skiadzie siedliskowym przewa bor mieszanywiezy, las mieszanywiezy oraz
las swiezy. W skiladzie gatunkowym przewa sosna pospolita, drugim, co do $dp
gatunkiem panagym jest db, wystpujacy na siedliskachegowych. W obnieniach terenu
oraz dolinach rzecznych na siedliskach wilgotnyty glominugcym drzewostaniegbowym
wystepuje domieszka innych gatunkéwdiastych, takich jak: olcha, brzoza, jesion i inne.

Prawie wszystkie lasy na obszarze gminy to lasyrauie. Wekszas¢ lasow na
terenie gminy (oprécz laséw na siedliskach wilgotmyto lasy o warunkach korzystnych dla
rekreacji.

Nie naley dopuszcz&a do przeznaczania terendw zwartych kompleks@nyeh na
zabudow, z wyjatkiem niezlgdnych obiektéw zwizanych z administragj laséw,
prowadzeniem gospodarkiheej, komunikacji lub infrastruktury technicznej.

Zadania ochrony lasu sprowadgagic do zachowania i powkszania obszarow
zalesionych poprzez:

- uzupetnianie brakéw powstatych w wyniku szkod wegzanych przez wiatry:
ztomow, wywrotéw sniegotomow itp.,

- zalesianie gruntéw rolnych niskich klas przyleglyato terendéw Ignych Ilub
potozonych w pobliu,

- prowadzenie przebudowy drzewostan6w przez wprowadzew nowych
odnowieniach gatunkéw drzew zgodnych ze skiadeneldagym dla poszczegolinych
typow siedliskowych.

11. Obszary naraone na niebezpiecaestwo powodzi i osuwania g mas ziemnych
Mapy zagraéenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego przeke przez

Prezesa KZGW jednostkom administracji, dkapce obszary szczegllnego zagmoia
powodzi Q10% i Q1%, dla ktérych obowduja ustalenia wynikajce z przepiséw odbnych
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(ustawa Prawo wodne) oraz obszary, na ktérych pppadobiéstwo wysapienia powodzi

wynosi 0,2%, obejmyjzlewnk rzeki Kaczawy. W granicach gminy Lubin wystija tereny

szczegllnego zagtenia powodzi rzeki Czarnej Wody, dla ktérych obaauja ustalenia

wynikajace z przepiséw ogbnych (ustawa prawo wodne) we fragmentachklodw Bukowna

i Lisiec:

— wyznaczono obszar Q1% na ktérym prawdopodattieo wysipienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%,

— wyznaczono obszar Q10% na ktorym prawdopodaitveo wyshpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%.

Wystepuja takze tereny, na ktorym prawdopodobséwo wysgpienia powodzi jest niskie i

wynosi 0,2%.

Na obszarach szczegdlnego zagroa powodzi Q10% i Ql%obowigzuje zakaz
zabudowy, zabrania & takze wykonywania robo6t oraz czynswd, ktére mog utrudni
ochrorg przed powodzi.

Zakaz zabudowy, o ktérym mowa pawey nie dotyczy budowli przeciwpowodziowych,
urzadzer wodnych i obiektéw zwazanych z gospodagkvodra.

Nie stwierdzono obszaréw osuwaniasias ziemnych.
12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza giw ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie gorniczym ,Lubin - Matomice" utworzonestaly filary ochronne dla
szybOw i obiektow przemystowych na placach szybdwydla obiektu unieszkodliwiania
odpadéw wydobywczych OUOW Giléw (zapora i czaszayalla miasta Lubina.
Eksploatacja gornicza me by prowadzona w filarze ochronnym miasta Lubina, larfie
ochronnym zapory i OUOW Giloéw oraz w uwolnionegéa filara ochronnego dla szybow i
obiektow przemystowych, w oparciu o programy ekafdoji ztaza w filarach ochronnych i
na podstawie odpowiednich zezwle

W obrebie Kskginice planowana jest inwestycja gornicza, dladjténaze zachodzi
potrzeba wyznaczenia filara ochronnego.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnyctoraz obownzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnéci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitl@wskich obozow zagtady

Na terenie gminy Lubin nie wygiuja obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych oraz obowzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziakdngospodarczej,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999achronie terendw bytych hitlerowskich
obozow zagtady.

14. Obszary wymagagce przeksztatcd, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacji

W gminie Lubin zidentyfikowano nagiujace obszary wymagsge przeksztatae
przywracagcych rownowag w srodowisku:
- obiekt unieszkodliwiania odpaddw wydobywczychlg@/”,
- teren po byltej bazie paliwowej JAR w Raszowce,
- tereny powierzchniowe] eksploatacji surowcow,tasmcza piaskownia w Oborze
winne by zrekultywowane w trakcie lub po zalazeniu dziatalnéci gornicze).
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Na OUOW Giléw doprowadzono do biologicznej stalailii powierzchni skutecznie brai
ja przed eroz. Teren OUOW Giléw jest obecnie @bj decyzj zezwalajca na
wydobywanie odpadéw wydobywczych. Po zagoeniu eksploatacji OUOW  Gilow
przewiduje s rekultywacg prowadaca do wytworzenia zespotow slinnosci o charakterze
ochronnym.

W przypadku terenow zdegradowanych bazy paliwowagskvradzieckich w miejscovoi
Raszéwka, przewiduje eiich rehabilitagg w kierunku inwestycyjnym, zwrkanym z
prowadzeniem dziataldoi gospodarcze;.

Znacznym przedswzigciem rekultywacyjnym é&dzie wyrobisko i otoczenie piaskowni
Obora. Dopuszczagsrekultywacg na tym obszarze w kierunkachs$rgm, rolnym, wodnym,
parkowym, sportowym, rekreacyjnym, ustugowym, prysiowym lub specjalnym;
dopuszcza siutworzenie ogrodu botanicznego nasck lub catgci obszaru zédnego dla
dziatalndci gorniczej.

Pozostate obiekty wymagge przeksztataei rehabilitacji to przede wszystkim:
- obiekty zabytkowe lub o walorach kulturowych (dworlgudynki mieszkalne),
wymagajce wigciwego utrzymania,
- zaniedbane parki lub zespoty zieleni;
- obiekty gospodarcze, w ktérych pierwotna dziaténgospodarcza zostata zaniechana
lub ograniczona,
- tereny po eksploatacji powierzchniowe.

Dziatania w tych obiektach powinny polégaa:

- poprawie stanu technicznego poprzez ich remontgdemizacje oraz wypoganie w
standardowe unzizenia infrastruktury techniczneyj;

- dostosowaniu funkcji wspotczesnej do waciazabytkowych zespotéw i obiektow;

- wyeliminowaniu funkcji ucizliwych i degradujcych;

- zachowaniu w miar mazliwosci funkcji poszczegolnych ezci zespotéw dworsko —
parkowych (dwory — funkcje ustugowe Ilub mieszkareowparki — funkcje
rekreacyjne);

- adaptacji istnieicych, niewykorzystanych obiektdbw gospodarczych nale c
przetworstwa rolnego i ugdzen obstugi rolnictwa lub prowadzenia innej dziatalcio
gospodarczej, ustug komercyjnych lub publicznydte @rzepisy szczeg6lne nieds
takich adaptacji wyklucza

- adaptacji budynkéw gospodarczych lub icksck na ustugi nieuaizliwe lub obiekty
agroturystyki.

15. Obszary zdegradowane
Na terenie gminy Lubin nie wygiuja obszary zdegradowane.
16. Granice terenéw zamkngtych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Lubin nie wygiuja tereny zamkrite inne, nt tereny zamknite
ustalane przez ministra wlawego do spraw transportu (tereny kolejowe).
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UZASADNIENIE ROZWI AZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

Podstaw sporadzenia studium jest uchwata Nr XLVI/296/2017 Radyi@y Lubin z
dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie przysenia do spormzenia studium uwarunkowwai
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminynLub

Celem studium jest koordynacja dziataprzestrzennych na terenie gminy
dla stworzenia warunkéw do ekorozwoju i harmonimegspétdziatania gsiadupcych
terendw. Studium zobowZuje organy gminy do podejmowania dziatamierzajcych do
realizacji polityki okrélonej w studium.

Celem obecnej edycji studium jest zaktualizowarnevaazujacych zasad w zakresie
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennajterenie gminy, stanoggdych podstaw
sporadzania miejscowych planéw zagospodarowania prastego, zgodnie z nowymi
uregulowaniami prawnymi, a tak& potrzebami, jakie zarysowatg od 2010 roku, to jest od
czasu uchwalenia pierwotnej wersji studium.

Analiza stanu dotychczasowego zainwestowania terestanu tadu przestrzennego,
srodowiska, rolniczej przestrzeni produkcyjnej, pody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego pozwala na wyrdienie na obszarze gminy zej wymienionych struktur
funkcjonalno — przestrzennych:

- obszary koncentracji zabudowy o0 mieszanych fuadttj - mieszkaniowej,

zagrodowej, ustugowej i dziatalm gospodarczej,

- obszary aktywnii gospodarczej,

- obszary zieleni — kulturowe,

- 0bszary rolnicze,

- obszary lgne oraz przyrodnicze.

Niniejsze studium uwzgtnia aktualny stan prawny, w tym wnioski wynieg z
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabugawktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestraenny

W ramach bilansu terenéw oszacowano chidarterenéw dokonag stosownych
wyliczen, lecz uznajc, ze ilosciowy bilans wolnej powierzchni, bez uwgdhienia
preferencji wiacicieli nieruchoméci oraz warunkOéw miejsca nie m® stanowd podstawy
prawidtowego oszacowania chiorico rozumianej jako mdiwosé lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wytnie przesdzapcej o wnioskach z bilansu terenéw. Z
bilansu tego wynika m.inze:

- dopuszczalne jest wyznaczenie terendw przezngcho pod zabudogv
mieszkaniow, w tym w zabudowie zagrodowej, a takterendw o funkcji
ustugowej oraz zwizane] z dziatalngia gospodarcz zgodnie z okrdonymi
potrzebami, w ramach oldlenych limitow;

- mazliwosci finansowania przez gmgnwykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej,zsbych realizacji zada whlasnych
gminy pozwalag na realizacje potrzeb inwestycyjnych amanych z lokalizagj
nowej zabudowy w granicach wskazanych w studiunzatdsv funkcjonalnych.

W niniejszym studium wprowadzono podziat obszary funkcjonalne, w ktorych
granicach okrdono wytyczne ustalania przepiséw w zakresie praezenia terenoéw i zasad
ich wyznaczania w miejscowych planach zagospodan@yazestrzennego

- obszary funkcjonalne mieszkaniowe,

- obszary funkcjonalne ustugowe,

- obszary funkcjonalne aktywsd gospodarczej,
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- obszary funkcjonalne zieleni — kulturowe,

- obszar funkcjonalny komunikacji lotniczej,

- obszary funkcjonalne dae,

- obszary funkcjonalne rolnicze.

W granicach tych obszaréw wskazanych na rysunkdigtu okréglono wytyczne
ustalania przepisbw w zakresie przeznaczenia terendézasad ich wyznaczania w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzenneo kazdego z obszaréw zostat
ustalony katalog dopuszczalnych kategorii przezewiez terendw — dominagych i
uzupetniagcych. Zgodnéc ustalé sporadzanego planu miejscowego z tymi wytycznymi jest
zgodndcia planu ze studium. Celem tak pragj metody spormizenia studium byla
graficzna synteza dajych sé wydzielié w granicach gminy obszaréw o domigryjch
funkcjach, sprowadzaga st do okrdélenia kilku rodzajow obszarow funkcjonalnych, z
rownoczesnym ustaleniem dopuszczétnaziatar w ich granicach, przektadgych st na
ustalenia planéw miejscowych.

Metoda taka magtzalet, ze ustalajc warunki brzegowe, w ktoérych ramach rigle
sporadza plany miejscowe, pozostawiagswickszy zakres swobody w oktaniu m.in.
potozenia oraz granic terendéw o funkcjach dopuszczalrycdominuacych oraz innych i
dominupce, ktorych potrzeby w czasie tworzenia i uchwalasiudium nie mma byto
przewidzié.

Réwnoczénie zostaly okrdone lub zaktualizowane wytyczne ustalev zakresie
parametrow i wskamikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniaeriéw dla
poszczegolnych kategorii lub grup kategorikythkowania terenédw wyznaczanych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzenmeggranicach rénych obszarow
funkcjonalnych, okrdonych w studium, niezalaie od obszaru funkcjonalnego, w ktérego
granicach zostarwyznaczone.

Ustalenia te majcharakter ogolnych zasad do stosowania dla wsekstkrenéw o
okreslonej kategorii aytkowania i dotyca terendw lub poszczegoinych nieruchaeio
potozonych w ich granicach, ktoérych przeznaczenie zestajienione aktem prawa
miejscowego. Przgio m. in.,ze:

- w granicach wszystkich wymienionych obszarow ftjokalnych dopuszczalna s
tereny lokalizacji urzdzen infrastruktury technicznej i zwkanej z nimi
zabudowy shiace zaopatrzeniu luddo i podmiotéw gospodarczych w wad
energe, gaz, 4cznas¢ oraz utylizacjisciekow lub odpadow,

- obiekty istniegce mog by¢ rozbudowywane, przebudowywane lub remontowane
z zachowaniem dotychczasowej funkcji, a w przypadkaiany funkcji na
zasadach okéonych w aktach prawa miejscowego,

- tereny komunikacji oraz korytarze infrastrukturiechnicznej mog by
wyznaczane Ww miejscowych planach zagospodarowamizes{pzennego w
granicach wszystkich obszaréw funkcjonalnych,

- prowadzenie bada oraz pozyskiwanie zi surowcdw naturalnych jest
dopuszczalne niezaleie od wyznaczonych w studium obszaréw funkcjonetny

Zgodnie z wyej okr&lonymi zasadami wprowadzono niezlme ograniczenia, ktore
zapewni efektywny rozwdj gminy oraz nitwy do uzyskania tad przestrzenny, przy
jednoczesnej ochronie wastd przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.
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