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1. Wstep
1.1 Podstawa formalno-prawna sporzadzenia prognozy

1) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z pdzn. zm.);

2) Uchwata Rady Gminy Lubin nr XL/410/2022 z dnia 13 czerwca 2022 r., ze zmiang uchwatg nr
XLII/425/2022 z dnia 26 lipca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin.

1.2 Cel, zakres i metoda opracowania prognozy

Celem Prognozy oddziatywania na srodowisko jest ocena prognozowanego wptywu mozliwych do
wystgpienia zagrozen w zwigzku z projektem zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin oraz okreslenie rozwigzan minimalizujacych wptyw
na srodowisko przyrodnicze, walory krajobrazowe oraz zdrowie cztowieka.

Przedmiotem opracowania jest 23 obszaréw wsi w gminie Lubin, dla fragmentdéw nastepujgcych
obrebéw: Buczynka, Bukowna, Chréstnik, Czerniec, Gola, Gorzelin, Gorzyca, Ktopotdéw, Krzeczyn
Maty, Krzeczyn Wielki, Ksieginice, Mitosna, Niemstdw, Obora, Osiek, Pieszkdw, Raszowa, Raszowa
Mata, Raszéwka, Sktadowice, Szklary Gérne, Ustronie i Wiercien.

Na terenie gminy Lubin obecnie obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin uchwalone uchwatg nr XXVI1/271/2021 Rady Gminy
Lubin z dnia 26 lutego 2021 r.

Celem opracowania projektow przedmiotowej zmiany studium jest wskazanie nowych, badz
rozszerzenie obecnie juz wskazanych obszaréw, na ktérych dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, takze z wytgczeniem w niektdrych obszarach farm wiatrowych. Ponadto zmiana
studium wprowadza zmiany jednostkowe obszaréw funkcjonalnych oraz docelowego przeznaczenia
terendw.

W wyniku uchwalenia zmiany studium tereny objete opracowaniem bedg czesciowo utrzymane w
dotychczasowym przeznaczeniu, a czesciowo nastgpi zmiana kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw

Finalnie na terenach objetych zmiang studium planowane sg nastepujgce jednostki przestrzenne:
Obszary funkcjonalne mieszkaniowe, Obszary funkcjonalne ustugowe, Obszary funkcjonalne
aktywnosci gospodarczej, Obszar funkcjonalny komunikacji lotniczej, Obszary funkcjonalne zieleni —
kulturowe a takze Obszary funkcjonalne rolnicze i lesne. Czes¢ ze wskazanych kierunkéw rozwoju
gminy ulegajg podtrzymaniu w stosunku do stanu obecnego, a czes¢ z nich ulega przeksztatceniu we
wskazane powyzej kierunki zagospodarowania.

W wiekszosci opracowywane tereny s niezabudowane, a w mniejszej czesci sg juz
zagospodarowane i zabudowane.

Powyzisze zatozenia sg zgodne ze stanem obecnym terenu zagospodarowania, wiec nie
naruszytyby fadu przestrzennego obszaru opracowania przedmiotowego projektu zmian suikzp.

Sporzadzenie niniejszego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubin jest zgodne z aktualnym planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnoslaskiego, a takze innych opracowan na szczeblu regionalnym i centralnym.

Niniejsze opracowanie projektu zmiany studium uwzglednia obecny stan prawny w dziedzinie
planowania przestrzennego.
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Przy sporzadzeniu prognozy zastosowano trzy metody: opisowg, graficzng i tabelaryczng, ktére
polegaty na charakterystyce gminy Lubin, w szczegdlnosci na okresleniu zasobdéw srodowiska,
aktualnego stanu podstawowych komponentéw srodowiska i jego zagrozen a nastepnie dokonano
oceny wptywy zaproponowanych ustaled projektu zmiany studium w 23 fragmentach wsi na
Srodowiska i obszary Natura 2000.

Niniejsza prognoza uwzglednia informacje, ktére zostaty zawarte w prognozach oddziatywania na
Srodowisko sporzadzonych dla gminy Lubin — w szczegdlnosci stanowi weryfikacje i aktualizacje:
Prognozy oddziatywania na $rodowisko dla zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubin dla czesci obrebdéw: Chrdstnik, Czerniec, Gorzyca, Krzeczyn Maty,
Krzeczyn Wielki, Ksieginice, Mitoradzice, Niemstéw, Obora, Osiek, Pieszkow, Siedlce, Sktadowice,
Ustronie, Wiercien i Zimna Woda, (Anna Andrzejewska, Marek Wozniak, 2022 r.) i Prognozy
oddziatywania na srodowisko studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubin (Anna Andrzejewska, 2019 r.) w zakresie wskazania stref i pdzniejszych wytycznych dla
lokalizacji paneli fotowoltaicznych, a takze uwzglednia informacje zawarte w innych prognozach
srodowiskowych dla terendw sasiednich, zgodnie z art. 51 ust. 2 lit. f ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w  [Rys. 1] Potozenie gminy Lubin
ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko®.  na mapie powiatu'

Niniejsza Prognoza nie jest zatem  opracowaniem 86
autonomicznym, gdyz nawigzuje w znacznej czesci do Prognoz juz N ,,f S
sporzadzonych, a dotyczacych gminy Lubin. 2. 3
Zakres Prognozy zostat ustalony na podstawie art. 51 ust. 2 Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko’.
Prognoze sporzadzit autor, ktdory spetnia wymagania, o ktérych
mowa w art. 74a ust. 2, pkt. 1, lit c ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

L

2. Rozpoznanie stanu Srodowiska oraz analiza dokumentéw strategiczno —planistycznych

2.1.Istniejacy stan srodowiska w gminie Lubin

POtOZENIE GEOGRAFICZNE

Gmina Lubin jest gming wiejskg potozong w wojewddztwie dolnoslgskim, w powiecie lubinskim. W
latach 1975-1998 gmina wchodzita w sktad dwczesnego wojewddztwa legnickiego. Siedzibg wtadz
gminy jest miasto Lubin, nie wchodzgce w sktad gminy. Wedtug danych z 31 grudnia 2008 (GUS)
gmine zamieszkiwato 12 268 osdb. Natomiast wedtug z 30 czerwca 2020 roku gmine zamieszkiwato
16 328 oséb (GUS).
Wedtug danych z roku 2002[9] gmina Lubin ma obszar 290,15 km?, w tym: uzytki rolne: 51%, uzytki
lesne: 37%. Gmina stanowi 40,75% powierzchni powiatu.
Gmina Lubin sgsiaduje z gminami: Polkowice i Rudna (od pdtnocy), Scinawa (od wschodu),
Prochowice (od potudniowego - wschodu), Kunice i Mitkowice (od potudnia), Chojnéw i Chocianow
(od zachodu) i gming miejskg Lubin (centralnie).

! https://mapa.targeo.pl/lubin,669776/gmina
2t.j. Dz. U. 2 2022 . poz. 1029.
3 .

Ibidem.
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Pod wzgledem fizyczno - geograficznym obszar gminy znajduje sie w zasiegu dwodch
makroregiondéw: Watu Trzebnickiego (cze$é¢ pdtnocno-wschodnia) oraz Niziny Slasko-tuzyckiej. W
ramach obu jednostek wystepujg jednostki nizszego rzedu:

*w obrebie Watu Trzebnickiego - [Rys. 2] Podziat fizyczno-geograficzny wojewddztwa
mikroregion Wzgdrza Polkowickie, dolnoyélaskiego“‘
nalezagcy do mezoregionu Wzgdrza I's = == =
Dalkowskie. : g | 8 reencescomcon

Pod wzgledem morfologicznym powierzchnia —
mikroregionu  Wzgdérza  Polkowickie jest
zroznicowana, uksztattowana na  skutek
procesow geomorfologicznych,
glacitektonicznego sfatdowania osadéw
lodowcowych i trzeciorzedowych oraz erozji
wad fluwioglacjalnych i holocenskich.

*W obrebie Niziny Slasko-tuzyckiej -
mezoregiony:  Wysoczyzna  Lubinska,
Réwnina Szprotawska (maty fragment w : :
zachodniej czesci, w rejonie Szklar Gérnych) i Rownma Legnlcka (niewielki, potudniowo-zachodni
fragment gminy, potozony w dorzeczu Czarnej Wody, w rejonie Zimnej Wody i Bukownej).

= W obrebie Wysoczyzny Lubinskiej wydzielono mikroregion Réwnina Lubifdska. Wysoczyzna
Lubiriska jest terenem ptaskim, nachylonym tagodnie w kierunku Scinawy. Obejmuje ciag moren
poprzecinanych dolinkami. Rzedne terenu ksztattujg sie w granicach 120-160 m n.p.m.

= Rownina Szprotawska posiada typ rzezby rowninnej i obejmuje Srodkowg terase rzeki
Szprotawy. Rzedne terenu nie przekraczajg 150 m n.p.m. Charakterystyczne dla tego rejonu sg
liczne podmokte zagtebienia, na ktdrych rozwinety sie gleby murszowe i bagienne. Obszar ten w
wiekszosci porosniety jest lasami i tgkami.

= Réwnina Legnicka to teren réwninny z licznymi ciekami i podmoktosciami.

KRAJOBRAZ, RZEZBA TERENU

Obszar gminy charakteryzuje sie uksztattowaniem réwninnym, urozmaiconym lokalnymi
obnizeniami oraz wzniesieniami morenowymi. Wysokos$ci wahajg sie od 90 do 192,6 m n.p.m.
Najwyzsze wzniesienie o wysokosci 192,6 m n.p.m. znajduje sie w okolicach Krzeczyna Matego.
Najnizej potozone punkty wysokosciowe wyznaczajg dna dolin rzecznych.

Krajobraz przewazajacej czesci gminy jest réwninny i monotonny, z cechami krajobrazu
staroglacjalnego, bardziej zréznicowany charakter, o pochodzeniu mtodoglacjalnym wystepuje w
zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci gminy.

Naturalne formy morfologiczne krajobrazu zostaty na czesci obszaru gminy przeksztatcone
antropogenicznie. Najwiekszg formg antropogeniczng na terenie gminy jest nadpoziomowy,
nieczynny zbiornik poflotacyjny Gildw. Inne, zwigzane sg z wyrobiskami piasku i zwiru (miedzy Oborg
a Szklarami Gérnymi — piaskownia Obora), zwatowiskami skaty ptonnej o wysokosci do 17 m (przy
szybach wschodnich kopalni Polkowice-Sieroszowice i szybach zachodnich kopalni Lubin), zmianami
powierzchni w rejonach zabudowy mieszkaniowej i przemystowej. Pétnocno-zachodnia czes¢ gminy
objeta jest powierzchniowymi deformacjami, zwigzanymi z osiadaniem powierzchni terenu nad
strefami eksploatacji rudy miedzi oraz odwadnianiem gérotworu.

ik

BUDOWA GEOLOGICZNA | SUROWCE MINERALNE
Obszar gminy lezy na granicy dwdch duzych jednostek strukturalnych bloku przedsudeckiego i
monokliny przedsudeckiej, rozdzielonych strefg uskokéw sSrodkowej Odry. Podtoze obu jednostek

* srédto: Opracowanie ekofizjograficzne dla wojewddztwa dolnoslaskiego, WBU Wroctaw.
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zbudowane jest ze zmetamorfizowanych utwordw proterozoicznych (amfibolity, tupki i granitognejsy)
oraz utworow staro-paleozoicznych (tupki, szarogtazy, granitognejsy).

Na podtozu bloku przedsudeckiego i monokliny przedsudeckiej zalegajg niezgodnie utwory permu
i triasu. Pierwsze budujg osady czerwonego spagowca (wyksztatcone w postaci czerwonych i szarych
piaskowcow drobnoziarnistych o spoiwie ilastym) oraz morskie osady cechsztynu (tupki
miedziono$ne, wapienie i dolomity oraz gipsy i anhydryty z wktadkami mutowcow i itowcow). Osady
cechsztynu przykrywajg piaskowce triasowe reprezentowane przez piaskowce arkozowe z wktadkami
itotupkoéw.

Na skatach zalegajg utwory kenozoiku — trzeciorzedu i czwartorzedu. Na powierzchni wystepujg
gtéwnie osady czwartorzedowe, osiggajgce migzszos¢ catkowitg do kilkudziesieciu metréow; utwory
trzeciorzedowe na powierzchni pojawiajg sie miejscowo w pdtnocno-wschodniej czesci gminy.

Warstwy czwartorzedowe reprezentujg utwory wieku plejstocenskiego i holocenskiego.

Utwory z plejstocenu to:

= Najstarsze, szare gliny zwatowe z wktadkami piaskéw i zwirdw. Osady te wystepujg na
powierzchni w okolicy Krzeczyna Wielkiego i Obory;
= Gliny zwatowe z okresu zlodowacenia srodkowo-polskiego, przefatdowane z osadami
wodnolodowcowymi w obrebie moreny czotowej (Wzgdrza Datkowskie). Lokalne kulminacje
gliny zwatowej moreny czotowej sg wynikiem cofania sie lgdolodu, w strefie moreny dennej
utwory te tworzg regularne warstwy o znacznym rozprzestrzenieniu i osiggajg migzszosci
nawet do kilkudziesieciu metrow;
= Piaski i zwiry wodnolodowcowe z okresu zlodowacenia sSrodkowo-polskiego. Osady te
zalegajg najczesciej na glinach zwatowych w formie nieregularnych ptatéw lub pokryw a ich
migzszos$¢ jest bardzo zréznicowana (od kilkudziesieciu cm do kilku metrow);
= QOsady zastoiskowe (mutki, ity, piaski kwarcowe) z okresu zlodowacenia srodkowo-polskiego.
Powstaty w strefie peryglacjalnej w wyniku akumulacji materiatu transportowanego wodami
ptyngcymi od czota lodowca. Utwory te charakteryzujg sie wyraznym poziomym
warstwowaniem i migzszoscig sie. 5 m. Na powierzchni wystepujg na pétnoc i potudniowy-
wschdd od Lubina oraz w rejonie Gorzycy;
= Piaski eoliczne (drobno i srednioziarniste) tworzace nieregularne lub paraboliczne wydmy,
ktdre moga faczyc sie w zespoty. Wystepujg w potudniowej czesci gminy, w rejonie Gorzelina
i Raszéwki.
Utwory holocenu to piaski i zwiry rzeczne, rzadziej utwory organiczne (torfy i namuty). Osiggajg
migzszos¢ do kilku metréw i zwigzane sg gtdwnie z dolinami wiekszych rzek, takich jak Czarna Woda
oraz Zimnica z doptywami [4].

SUROWCE NATURALNE®
Gmine Lubin charakteryzuje bogactwo wystepowania surowcéw naturalnych. Wystepujg tu
surowce metaliczne, do ktérych zalicza sie rudy miedzi i srebra, surowce energetyczne w postaci
wegla brunatnego, surowce chemiczne w postaci anhydrytéw oraz surowce skalne [9]. Ponizej
zostaty wymienione wszystkie surowce oraz ztoza kopalin wystepujgce w gminie.
= Surowce metaliczne — rudy miedzi i srebra
W gminie znajdujg sie dwa ztoza:
1) Lubin-Matomice — w wiekszosci w graniach gminy i miasta Lubin;
2) Polkowice — fragment ztoza w pétnocno-zachodniej czesci gminy.
Obecnie ztoze jest eksploatowane przez 3 oddziaty — zaktady gérnicze:
1. Zaktady Gérnicze ,,Lubin”
2. Zaktady Gérnicze ,Polkowice-Sieroszowice”
3. Zaktady Gérnicze ,Rudna” (poza gmina Lubin)®.

> Panstwowy Instytut Geologiczny, Surowce Mineralne Polski, http://geoportal.pgi.gov.pl/surowce
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= Surowce energetyczne — wegiel brunatny
W granicach gminy wystepuja ztoza wegla brunatnego: Legnica — pole Pétnocne oraz Scinawa.
Ztoza wegla brunatnego zakwalifikowano do bardzo konfliktowych ze wzgledu na obecne
zagospodarowanie terenu oraz ochrone gleb, laséw i wéd podziemnych.

=  Surowce chemiczne — anhydryty
Anhydryty udokumentowano w nadktadzie zt6z rud miedzi i srebra. Przydatnosé¢ ztoza wymaga
wykonania szczegdétowego rozpoznania geologicznego [4].

=  Surowce skalne
W gminie udokumentowano piec¢ zt6z piaskéw i zwirdw oraz dwa ztoza piaskéw podsadzkowych [4].

= Surowce ilaste ceramiki budowlanej
Na obszarze gminy wystepuje niewielki fragment ztoza surowcoéw ilastych Legnica — Pole Wschodnie
o powierzchni catkowitej 1 898 ha [4].

Bogactwo surowcéw naturalnych powoduje, iz ztoza kopalin zostaty udokumentowane w catosci lub
czesciowo w wiekszosci obrebéw gminy Lubin. Zgodnie z przepisami odrebnymi, ztoza kopalin
podlegajg ochronie. Na terenie gminy zrdéznicowane ztoza wystepujg w obrebach: Chrdstnik,
Czerniec, Gorzyca, Krzeczyn Maty, Krzeczyn Wielki, Ksieginice, Mitoradzice, Niemstdéw, Obora, Osiek,
Pieszkow, Siedlce, Sktadowice, Ustronie, Wiercien i Zimna Woda.

= Piaski i zwiry:

1) Ztoze piaskéw i zwirdw Gorzelin (KN5291); powierzchnia ztoza — 1,64 ha, srednia migzszos$¢ -3,1
m, zasoby 82 tys. ton. - ztoze o zasobach rozpoznanych szczegétowo (w kat. A+B+C1);

2) Ztoze piaskéw Sktadowice (KN3458); powierzchnia ztoza — 3,1 ha, zasoby geologiczne — 140 tys.
ton., wydobycie ztoza zostato zaniechane;

3) Ztoze piaskéw Sktadowice Il — wyeksploatowane i zrekultywowane;

4) Ztoze piaskow Sktadowice Il (KN7755). Ztoze eksploatowane. Powierzchnia ztoza — 5,03 ha. Dla
ztoza ustanowiono obszar i teren gorniczy ,Sktadowice — Zachdéd |” o powierzchniach
odpowiednio 5,03 ha i 6,88 ha. Zasoby geologiczne — 498 tys. ton; zasoby przemystowe —
478 tys. ton; wydobycie — 9 tys. ton (PIG, 2017);

5) Ztoze piaskéw Zimna Woda (KN7754). Powierzchnia ztoza — 6,34 ha, Srednia migzszos¢ —8.4 m;
zasoby geologiczne — 749 tys. ton, zasoby przemystowe — 749 tys. ton. Ztoze o zasobach
rozpoznanych szczegétowo (w kat. A+B+C1);

6) Ztoze kruszywa naturalnego ,Raszowa”. Powierzchnia ztoza — 20,66 ha, srednia migzszos$¢ —
13.1 m; zasoby geologiczne — 4 465,00 tys. ton. zasoby przemystowe — 4 465,00 tys. ton. Ztoze
o zasobach rozpoznanych w kat. C1;

7) Ztoze kruszywa naturalnego ,Chréstnik 1”. Powierzchnia ztoza — 11,84 ha. Piasek ze zwirem, o
Sredniej zawartosci ziaren do 2 mm 96,3% i Sredniej zawartosci pytéw 9,6% przydatne dla celdw
drogownictwa i budownictwa;

8) Ztoze kruszywa naturalnego ,Krzeczyn”. Powierzchnia ztoza — 6,04 ha. Piasek ze zwirem, o
Sredniej zawartosci ziaren do 2 mm 91,5% i Sredniej zawartosci pytdw 15,2% przydatne dla
celéw drogownictwa i budownictwa;

9) Ztoze kruszywa naturalnego , Krzeczyn-Obora”. Powierzchnia ztoza — 12,93 ha. Piasek ze zwirem,
o Sredniej zawartosci ziaren do 2 mm 95,8% i Sredniej zawartosci pytdéw 12,7% przydatne dla
celéw drogownictwa i budownictwa;

10) Ztoze kruszywa naturalnego ,Obora Powierzchnia ztoza — 3,56 ha. Piasek ze zwirem, o
Sredniej zawartosci ziaren do 2 mm 94% i sredniej zawartosci pytéw 6,7% przydatne dla celéw
drogownictwa i budownictwa;

|II

® http://www.kghm.pl
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11) Ztoze kruszywa naturalnego ,Obora II”. Powierzchnia ztoza — 6,13 ha. Piasek ze zwirem, o
Sredniej zawartosci ziaren do 2 mm 94,9% i Sredniej zawartosci pytdow 5,9% przydatne dla celéw

drogownictwa i budownictwa.

Piaski posadzkowe wykorzystywane jako podsadzka hydrauliczna w gérnictwie rud miedzi i srebra [8]:
= Ztoze piaskéw podsadzkowych Obora (PP571). Powierzchnia ztoza — 139,65 ha, migzszos¢
zfoza — od 15 do 38 m (Srednia to 25 m). Ustanowiono obszar gérniczy ,Obora [”
o powierzchni 213,5 ha i teren gdrniczy o powierzchni 249,37 ha. Ztoze eksploatowane.
Zasoby geologiczne — 31141 tys. m®; zasoby przemystowe — 10841 tys. m3; wydobycie — 1097

tys. m® (PIG, 2017).
= Ztoze piaskéw podsadzkowych Chrdstnik (PP570). Ztoze o zasobach rozpoznanych wstepnie
(w kat. C2+D. W nadktadzie ztoza wegla brunatnego Legnica — pole Pétnocne. Powierzchnia
ztoza — 2520 ha, Srednia migzszo$¢ — 15.5 m; zasoby geologiczne — 292351 tys. m3 (PIG, 2017)

= Surowce ilaste ceramiki budowlanej
Na obszarze gminy wystepuje niewielki fragment ztoza surowcdw ilastych Legnica — Pole Wschodnie
o powierzchni catkowitej 1 897,90 ha. Kopalina wystepuje w nadktadzie ztoza wegla brunatnego [19].
Zasoby geologiczne szacowane s3 na 294 628 tys. m* (PIG, 2017).

Dla czesci zt6z wymieniowych powyzej ustanowione sg tereny gornicze:

,Lubin - Matomice”, wyznaczony w koncesji nr 10/2013 Ministra Srodowiska z dnia 12
wrzesnia 2013 r. na wydobywanie miedzi i kopaliny towarzyszacej;

= Polkowice” wyznaczony w koncesji nr 7/2013 Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2013 r.
na wydobywanie rud miedzi;

= Sktadowice - Zachdd 1”7, ustanowiony w koncesji nr 15/2008 Marszatka Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 28 maja 2008 r. na wydobywanie kruszywa naturalnego;

=  Matomice — Piaskownia” na wydobywanie kruszywa naturalnego;

= ,Obora llI” na wydobywanie piaskéw podsadzkowych;

= ,Raszowa — Pole S” na wydobywanie kruszywa naturalnego;

= ,Zimna Woda” na wydobywanie kruszywa naturalnego.

W czesci obszary objete zmiang studium znajdujg sie w zasiequ udokumentowanego zloia
nastepujgcych kopalin:
» zloia wegla brunatneqgo Scinawa (WB 440) — czesciowo obszar zmiany suikzp Ksieginice,
Ktopotow, Niemstéw, Ustronie;
= zioZe wegla brunatneqgo Legnica-Pole Potnocne (WB 442) — czesciowo obszar zmiany suikzp
Buczynka, Raszowa, Raszowa Mata, Raszowka, Chréstnik, Gorzelin, Mitoradzice, Pieszkow;
= zloze wegqgla brunatneqgo Legnica-Pole Wschodnie (WB 442) — czesciowo obszar zmiany
suikzp Buczynka;
= zloze wegla brunatneqo Legnica-Pole Zachodnie (WB 443) — czesciowo obszar zmiany suikzp
Wiercien;
= zloze rudy miedzi Lubin-Matomice (RM 22) - czesciowo obszar zmiany suikzp Gola, Krzeczyn
Maty, Ktopotdw, Ksieginice, Obora, Szklary Gorne, Sktadowice, Ustronie;
= zloZe kruszywa naturalnego ,Chrostnik 1” - czesciowo obszar zmiany suikzp Chrostnik;
= zloZe piaskow ,Sktadowice IV” - czesciowo obszar zmiany suikzp Sktadowice

Czesciowo tereny objete zmianami plandw znajdujg sie w zasiequ terenu gorniczeqo:
= <Lubin-Matomice” — czesciowo obszar zmiany suikzp Kfopotow, Ksieginice, Sktadowice,
Ustronie, Krzeczyn Maty, Obora, Szklary Gorne, Gola, Sktadowice, Ustronie.

Czesciowo tereny objete zmiang studium znajdujg sie w zasiequ obszaru gorniczeqo:
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. «Lubin-Matomice” — czesciowo obszar zmiany suikzp Kfopotow, Ksieginice, Sktadowice,
Ustronie, Krzeczyn Maty, Obora, Szklary Gorne, Gola, Sktadowice, Ustronie.

WODY POWIERZCHNIOWE

Sie¢ hydrograficzna gminy jest stabo wyksztatcona. Wszystkie cieki posiadajg charakter nizinny,
bez wyraznych witasnych dolin. Przeptywy nie sg duze, zalezg od warunkdw atmosferycznych [4].

Wieksza czes¢ gminy lezy w zlewni Odry, w dorzeczu rzeki Zimnicy — lewobrzeznego doptywu
Odry. Niewielka cze$¢ terenu po wschodniej granicy gminy na wysokosci Mitosnej znajduje sie w
zlewni niewielkiej rzeki o nazwie Jastrzebia, bedacej tez lewym doptywem Odry. Potudniowa czesc¢
gminy poprzez rzeki Kaczorek i Czarng Wode nalezy do dorzecza Kaczawy, bedacej lewym doptywem
Odry. Mate cieki zachodnich krancéw gminy nalezg do dorzecza Szprotawy; najwiekszy z nich —
Zielenica przeptywa przez Szklary Gérne [4].

Drugim co do wielkosci ciekiem w gminie jest rzeka Baczyna — prawobrzezny doptyw Zimnicy.
Bierze swoj poczatek w lasach na potudniowy zachdd od miejscowosci Chréstnik [4].

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami (PGW) na obszarze dorzecza Odry [1] gmina Lubin
potozona jest w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czesci
waéd powierzchniowych (JCWP):

= Szprotawa od Zrédta do Chocianowskiej Wody (kod: PLRW60001716429), ktéra stanowi

fragment scalonej czesci wéd Szprotawa (SO0609)

= Zimnica (PLRW600017139299), ktéra stanowi scalong cze$¢ wod Zimnica (S01110)

= (Czarna Woda od Zrddta do Karkoszki (kod: PLRW6000171386529), ktdra stanowi scalong

cze$¢ wod Czarna Woda od zrédta do Karkoszki (SO0705)

= (Czarna Woda od Karkoszki do Kaczawy (kod: PLRW600019138699)

= Plesawa (kod: PLRW600017138654)

= Kanat Grzymalinski (kod: PLRW600017138674), ktére (4-6) stanowig fragment scalonej czesci

wod Czarna Woda od Karkoszki do Kaczawy (SO0706)
= Kaczorek (kod: PLRW60001713898)
= Miokita (kod: PLRW60001713894), ktdre (7-8) stanowig fragment scalonej czesci wéd
Kaczawa od Nysy Szalonej do Odry (SO0704)

= Jastrzebia (kod: PLRW600017139149)

= Przychowska Struga (kod: PLRW60002313949), ktére (9-10) stanowig fragment scalonej
czesci wod Odra od Watéw Slgskich do Kanatu Wschodniego (501108).

Na_bazie aktualnych obowigzujgcych map zaqrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka
powodziowego (MRP) stwierdza sie, Ze tereny szczeqélneqo zagrozenia powodzig nie wystepujg na
obszarach objetych projektem zmiany suikzp.

WODY PODZIEMNE

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski gmina Lubin potozona jest w Regionie Przedsudeckim,
podregionie legnickim i rejonie Chocianowa i Scinawy.

Na obszarze gminy Lubin kryteria uzytkowosci spetfniajg pietra wodonosne czwartorzedu i
trzeciorzedu. Ze wzgledu na zasobnos¢ i niewielka gtebokos¢ zalegania gtéwne Zrédto zaopatrzenia w
wode mieszkaricdw gminy i miasta Lubina stanowi poziom czwartorzedowy.

Migzszo$¢ warstw wodonosnych poziomu czwartorzedowego wynosi od 0,5 m do 10,0 m.
Najwieksze migzszosci warstw obserwuje sie w pétnocnej i pdétnocno-zachodniej czesci gminy oraz w
czesci centralnej w rejonie miejscowosci Osiek.

Zwierciadto wody podziemnej ma charakter swobodny lub — w przypadku wystepowania
warstwy wodonosnej pod utworami nieprzepuszczalnymi (gliny lub ity) — charakter subartezyjski.
Zwierciadto wody wystepuje na gtebokosci od 0,5 m w dolinach ciekdw wodnych do ponad 20,0 m od
powierzchni terenu w strefie spietrzonej moreny w poétnocnej i pétnocno-zachodniej czesci gminy
wzdtuz drogi Lubin — Polkowice [4].
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Na terenie fragmentéw obrebow objetych projektami zmiany studium znajdujg sie: JCWPd nr
78,9495 (Rys. 3).

[Rys. 3] Mapa z lokalizacjg JCWPd nr: A- 95,B-94,C-78iD - 778,

A i _B C A b -

Charakterystyka i ocena:

= JCWPd Nr 77 - Gtdéwna zlewnia w obrebie JCWPd (rzad zlewni) — Bobr (I1); Obszar bilansowy - W-
VI Bobr; Region hydrogeologiczny (Paczynski, 1995) - VI-wielkopolski; XV-wroctawski; XVI-sudecki.
Stan ilosciowy i chemiczny tej jednostki okreslono jako dobry, a takze ocena ogédlna stanu JCWPd
jest dobra. Ocena ryzyka niespetnienia celéw srodowiskowych jako niezagrozona.

= JCWPd Nr 78° © Gtédwna zlewnia w obrebie JCWPd (rzad zlewni) — Odra (1); Obszar bilansowy - W-
Xl Przyodrze; Region hydrogeologiczny (Paczynski, 1995) - VI-wielkopolski; XV-wroctawski. Stan
ilosciowy i chemiczny tej jednostki okreslono jako dobry, a takze ocena ogdlna stanu JCWPd jest
dobra. Ocena ryzyka niespetnienia celéw srodowiskowych jako niezagrozong.
Ocena ryzyka niespetnienia celéw srodowiskowych jako niezagrozona.

= JCWPd Nr 94" > Gtéwna zlewnia w obrebie JCWPd (rzad zlewni) — Kaczawa (I1); Obszar bilansowy
- W-VII Kaczawa; Region hydrogeologiczny (Paczynski, 1995) - XV- wroctawski; XVI-sudecki. Stan
ilosciowy tej jednostki okreslono jako dobry, chemiczny jest staby, a ocena ogdlna stanu JCWPd
jest réwniez staba.
Ocena ryzyka niespetnienia celéw sSrodowiskowych jako zagrozong. Przyczyna zagrozenia
nieosiggniecia celow Srodowiskowych - Przyczyny antropogeniczne: Zagrozenie jakosci waéd
podziemnych spowodowane oddziatywaniem ognisk zanieczyszczen, brak podstaw do wskazania
bezposredniej przyczyny zanieczyszczen. Obnizenia zwierciadta poziomdéw wodonosnych na
skutek odwadniania wyrobisk gérniczych (KGHM). Wozrastajace stezenie niklu na jednym z
punktédw monitoringowych ujmujgcym wody do spozycia.

= JCWPd Nr 95" = Gtéwna zlewnia w obrebie JCWPd (rzad zlewni) — Odra (I); Obszar bilansowy -
W-XI Przyodrze; Region hydrogeologiczny (Paczyriski, 1995) - XV-wroctawski. Stan ilosciowy tej
jednostki okreslono jako dobry, chemiczny jest staby, a ocena ogdlna stanu JCWPd jest réwniez
staba.
Ocena ryzyka niespefnienia celéw srodowiskowych jako zagrozong. Przyczyna zagrozenia
nieosiaggniecia celéw sSrodowiskowych - Przyczyny antropogeniczne: Oddziatywanie zaktadéw
przemystowych (KGHM, zaktady przerébcze wzbogacania rud, hutnictwo, galwanizernie),
infrastruktura techniczna przemystu wydobywczego, obszary intensywnie uzytkowane rolniczo,

7 7rédto: https://geolog.pgi.gov.pl/#name=19mvaoemxx

8 Ibidem

°  https://www.pgi.gov.pl/dokumenty-pig-pib-all/psh/zadania-psh/jcwpd/jcwpd-60-79/4439-karta-informacyjna-jcwpd-nr-
78/file.html

https://www.pgi.gov.pl/dokumenty-pig-pib-all/psh/zadania-psh/jcwpd/jcwpd-80-99/4405-karta-
informacyjna-jcwpd-nr-94/file.html

™ https://www.pgi.gov.pl/dokumenty-pig-pib-all/psh/zadania-psh/jcwpd/jcwpd-80-99/4406-karta-informacyjna-jcwpd-nr-
95/file.html
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oddziatywanie aglomeracji wroctawskiej. Wysokie stezenia niklu w punkcie ujmujgcym wody do
spozycia.

Na terenie gminy znajduje sie Subzbiornik Nr 316 Lubin, dla ktérego ustalono Obszar Wysokiej
Ochrony (GZWP-OWO).

Czes¢ obszarow obrebow: Chrostnik, Czerniec, Gorzelin, Ksieginice, Niemstéw, Obora, Osiek,
Pieszkow, Raszowka, Raszowa i Wiercien znajdujg sie w_strefie wysokiej ochrony Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 316 Subzbiornik Lubin, dla ktorych obowigzuje ochrona przed
Zanieczyszczeniem, zqgodnie z przepisami odrebnymi.

WARUNKI GLEBOWE, UZYTKOWANIE GRUNTOW

W zaleznosci od podtoza geologicznego, na terenie gminy mozna wyrdzni¢ dwa rodzaje gleb [4]:
1) wytworzone z piaskéw (43% ogdlnej powierzchni gminy),

2) wytworzone z glin.

W potudniowej czesci gminy przewazajg gleby brunatne wtasciwe w mozaice z glebami ptowymi
oraz czarnymi ziemiami, wystepujgcymi gtéwnie w obnizeniach terenu. Im dalej na pdétnoc wiekszy
udziat majg gleby ptowe, wsrdd ktdrych ptatami wystepujg gleby rdzawe, brunatne wtasciwe i w
matych ilosciach czarne ziemie.

Gleby pochodzenia organicznego to gtdwnie mady, wystepujgce w dolinach ciekéw lokalnych
(rejon Buczynki, Gorzelina, Raszowa, Ksieginic, Niemstowa, Krzeczyna Matego) oraz w dolinie Czarnej
Wody, a takze lezgce w ich sgsiedztwie gleby murszowe (na wschéd od Goli, w okolicy Klopotowa,
Dabrowy Gérnej, Krzeczyna Matego, Lisca i Szklar Gornych) [4].

Wartos¢ uzytkowa gleb okreslana jest poprzez klasyfikacje bonitacyjng. Najwiekszy procent
gruntow ornych (39,6 %) znajduje sie w klasie IV. Szczegdtowa klasyfikacja bonitacyjna gleb gminy
przedstawia sie nastepujgco [6]:

* gleby bardzo dobre (I, Il klasa) — 0,6 %,

* gleby dobre (Il klasa) — 26,3 %,

* gleby srednie (IV klasa) — 39,6 %,

* gleby stabe (V, VI klasa)-33,1 %

Uzytki zielone, Srednie zajmuja gtéwnie doliny rzeczne [8].

Degradacja Srodowiska glebowego jest wynikiem wspdlnego dziatania kilku czynnikéw
pochodzenia naturalnego i antropogenicznego. Na terenie gminy podstawowe znaczenie ma
chemiczna i fizyczna degradacja gleb, zwigzana z wprowadzaniem zanieczyszczen, usuwaniem z gleb
sktadnikdw pokarmowych i substancji organicznej, zakwaszanie, niszczenie struktury gleby poprzez
zageszczanie i przesuszanie. Pewne znaczenie ma rowniez erozja wodna gleb. Najwiekszy wptyw na
degradacje gleb miaty przeksztatcenia powierzchni terenu zwigzane z dziatalnoscig przemystowa,
wydobyciem kopalin pospolitych — piaskéw, przemystem hutniczym oraz budownictwem i
komunikacjg. Zrédtem degradacji gleb sg réwniez $cieki przemystowe i komunalne.

POWIETRZE ATMOSFERYCZNE, KLIMAT AKUSTYCZNY
Jakos$¢ powietrza atmosferycznego

Wiekszos¢ problemow ekologicznych zwigzana jest z nadmierng emisjg ze zrodet technologicznych.
Do najwiekszych lokalnych Zréodet emisji nalezg 7rédta zwigzane z przemystem wydobywczo-
przerébczym miedzi skupionym w KGHM "Polska Miedz" S.A. tj. ZG "Lubin" oraz Zrddta zwigzane z
procesami spalania paliw w celach grzewczych, przede wszystkim sg to MPEC THERMAL oraz
Energetyka Sp. o0.0. Obszar ten charakteryzuje sie ponadto znaczacg transgraniczng migracja
zanieczyszczen gazowych, gtdwnie z terenu Niemiec i Czech. Migracja ta wptywa na dos¢é wysokie tto
zanieczyszczen na tym terenie.
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Na terenie gminy Lubin zlokalizowanych jest szereg emitoréw zanieczyszczen powietrza. Sg to przede
wszystkim wysokie Zrédta punktowe (kominy), wprowadzajgce do powietrza zanieczyszczenia
powstate w trakcie spalania paliw w celach grzewczych (kottownie) i na potrzeby technologiczne
(piece, suszarki itp.). Przewazajaca ilos¢ emitoréw zlokalizowana jest w granicach miasta Lubina. Poza
spalaniem paliw w celach grzewczych, na stan zanieczyszczenia atmosfery wptywajg rowniez Zzrédta
emisji z réznorodnych proceséw technologicznych. Do najwiekszych i znaczacych Zrédet emisji
technologicznych na terenie powiatu nalezg: Zaktady Gérnicze "Lubin".

Emisja ze Zrddet sektora bytowo-komunalnego (tzw. ,niska emisja”), obejmuje swoim zasiegiem
gtownie mate kottownie oraz paleniska domowe niepodtgczone do sieci cieptowniczej. Zaopatrzenie
miasta w energie cieplng w tym zakresie oparte jest o zréznicowane lokalne Zrddta ciepta:

- nieliczne kottownie osiedlowe,

- kottownie indywidualne,

- ogrzewanie indywidualne budynkéw mieszkalnych (weglowe, gazowe i elektryczne), w tym réwniez
ogrzewanie przy pomocy piecow kaflowych.

Hatas

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu przeprowadzit w 2011 r. badania hatasu
komunikacyjnego w wybranych punktach woj. dolnoslgskiego. Gtownym zatozeniem wykonanych
pomiaréw akustycznych byto okreslenie warunkéw panujgcych w bezposrednim sgsiedztwie tras
komunikacyjnych i uzyskanie informacji o ucigzliwosci akustycznej analizowanych tras. Pomiary
przeprowadzono w 65 punktach, zlokalizowanych na terenie powiatéw wroctawskiego, lubifskiego,
milickiego, jeleniogdrskiego, ztotoryjskiego oraz zgorzeleckiego. Pomiary wykonywano w porze
dziennej, w trzech okresach w nastepujgcych porach doby:

- poranna w godzinach pomiedzy 600- 900,

- potudniowa w godzinach pomiedzy 900- 1800,

- wieczorna w godzinach pomiedzy 1800- 2200,

Wykonane badania dokumentujg istotng degradacje klimatu akustycznego wzdtuz wazniejszych tras
komunikacyjnych. Hatas drogowy jest powaznym problemem dla mieszkancéw wszystkich budynkéw
zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od drogi. Szczegdlnie znaczne przekroczenia
stwierdzono na drodze krajowej nr 3 (Lubin - Legnica).

W 2014 r. na zlecenie Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Dolnoslgskiego opracowany zostat
,Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla Wojewédztwa Dolnoslaskiego na lata 2013-2017"*2.
W granicach gminy Lubin w Programie zidentyfikowano nastepujgce obszary, na ktérych wystepuja
przekroczenia dopuszczalnych wartosci hatasu samochodowego: Chrdstnik i Karczowiska.

W 2021 roku opublikowano dokument: ,Ocena stanu akustycznego s$rodowiska na terenie
wojewoddztwa dolnoslgskiego w roku 2021”, gdzie dokonano analizy pomiaréw w punktach
kontrolno-pomiarowych tylko dla trzech miast: Sroda Slaska, Ztotoryja i Nowa Ruda (18 punktéw
pomiarowo-kontrolnych).

WARUNKI KLIMATYCZNE

Gmina Lubin nalezy do obszarédw najcieplejszych w Polsce. Wedtug regionalizacji klimatycznej W.
Okotowicza znajduje sie w Regionie Slasko-Wielkopolskim (kraina 29). Natomiast wg klasyfikacji
Schmucka zaliczany jest do Regionu Nadodrzanskiego [4].

Parametry:
. $rednia roczna temperatura powietrza: 8,3°C,

© Program ochrony srodowiska przed hatasem dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2013-2017, SGS Eko-
Projekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Pszczynie, 2014r., na podstawie uchwaty nr 5555/1V/14 Zarzagdu Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z dnia 8 kwietnia 2014 r.
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e okres wegetacyjny: ponad 200 dni,

*  S$rednia temperatura w okresie wegetacyjnym: powyzej 14°C.

*  $rednia temperatura stycznia: -1,3°C,
* $rednia temperatura lipca: 18,5°C.
*  liczba dni z pokrywg $niezna: sie. 58 dni.

* roczna suma opaddow: 550-580 mm (sie. 60-65% opaddw przypada na okres letni (kwiecien-

wrzesien).

*  wiatry: przewazajg z kierunkéw zachodniego, pétnocno-zachodniego i potudniowo-zachodniego
*  $rednia predko$é wiatru: od 0 do 2 orazod 2 —5 m/s,

*  udziat cisz: od 6 do 16% w przekroju catego roku.

PRZYRODA

Lasy

Z przyrodniczo — lesnego punktu widzenia lasy w
gminie Lubin pofozone sg w Dzielnicy Réwniny
Dolnoslaskiej (V.1) Krainy Slaskiej (V). Powierzchnia
laséw  stanowi 38,8 % powierzchni  gminy,
i obserwuje sie jej wzrost — w przeciggu lat 2002-
2011 powierzchnia lesna wzrosta o 414,5 ha, przez
co procentowo lesistos¢ wzrosta z 37,8 % [1].

W skfadzie siedliskowym przewaza boér mieszany
Swiezy, las mieszany Swiezy oraz las swiezy.

Gatunki chronionych gatunkdéw roslin i zwierzat

Inwentaryzacja przyrodnicza gminy Lubin

przeprowadzona w latach 1996 — 1997 wykazata

wystepowanie [3]:

= Jednego gatunku ujetego w Polskiej Czerwonej
Ksiedze Roslin — fiotek torfowy (Viola epipsila)

= 24 gatunki pod ochrong S$cistg — widtak
gozdzisty, widtak jatowcowy, piéropusznik strusi,
cis pospolity, limba, kruszczyk btotny, storczyk
Fuchsa, podkolan biaty, listera jajowata,
butawnik mleczolistny, gnieznik lesny, kruszczyk
szerokolistny, storczyk szerokolistny, tojad
dzidbaty, S$niezyca wiosenna, lilia ztotogtow,
barwinek pospolity, gozdzik pyszny, wiciokrzew
pomorski, wawrzynek wilcze tyko, pomocnik
baldaszkowaty, $niadek baldaszkowaty,

bluszcz

Rys. 4. Regiony klimatyczne Dolnego $laska™

Rys. 5 Rozktad nastonecznienia w potudniowej
Polsce

996 1048

TR kb

1022 Zrédio : Instytut Moteorologil | Gospodarki Wodne]
pospolity, jarzab szwedzki. Zgodnie z

Rozporzadzeniem trzy gatunki nie s3 obecnie objete ochrong scistg: widtak gozdzisty, widtak

jatowcowy i $niadek baldaszkowaty

= 11 gatunkow roslin pod ochrong czesSciowg — paprotka zwyczajna, marzanka wonna, kocanki
piaskowe, porzeczka czarna, kopytnik pospolity, pierwiosnka wyniosta, konwalia majowa,
pierwiosnka lekarska, centuria pospolita Zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie ochrony
gatunkowej roslin, dwa sposréod wymienionych gatunkdéw zalicza sie obecnie do gatunkow
objetych ochrong $cista: paprotka zwyczajna i centuria pospolita

= 3 gatunkéw grzybéw chronionych — sromotnik bezwstydny, purchawica olbrzymia, szmaciak

gatezisty

B 7rédto: Opracowanie ekofizjograficzne..., 2005 r.
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= 47 gatunkdéw bardzo rzadko w regionie, reprezentujgcych najbardziej zagrozony typ roslinnosci,
to suche murawy i podmokte taki oraz rzadkie gatunki lesne
= rzadkich epifitycznych porostow.

Sposrdéd chronionych zwierzat spotyka sie podlegajgce ochronie gatunkowej ryby, ptazy i gady, liczne

gatunki rzadkich ptakéw oraz 45 gatunkéw ssakéw, w tym 20 objetych ochrong Scistg (facznie

z nietoperzami). Zgodnie z inwentaryzacjg przyrodniczg na terenie gminy Lubin stwierdzono

wystepowanie nastepujgcych gatunkéw fauny [3]:

=  Ryby—Zaobserwowano 24 gatunki ryb i minogdéw, w tym 5 gatunkéw chronionych.

= Ptazy i gady — Stwierdzono wystepowanie 13 chronionych gatunkéw ptazéw (traszka
grzebieniasta, traszka zwyczajna, kumak nizinny, grzebiuszka ziemna, ropucha szara, ropucha
zielona, ropucha paskdowka, rzekotka drzewna, zaba jeziorowa, zaba Smieszka, zaba trawna, zaba
moczarowa)

Stwierdzono wystepowanie 6 chronionych gatunkéw gaddéw (jaszczurka zwinka, jaszczurka

zyworodna, padalec zwyczajny, zaskroniec zwyczajny, gniewosz plamisty, zétw btotny).

=  Ptaki — Stwierdzono wystepowanie 188 gatunkéw ptakéw, w tym 3 gatunkdw zagrozonych
wyginieciem — bielik, kania ruda (oba gatunki wpisane na Polskg Czerwong Ksiege Zwierzat),
derkacz.

= Ssaki — Stwierdzono wystepowanie 45 gatunkow ssakéw, w tym 20 pod ochrong scistg (jez, kret,
ryjowka aksamitna, ryjéwka malutka, rzesorek rzeczek, zebietek karliczek, nocek Bechsteina,
nocek Natterera, nocek duzy, nocek rudy, gacek szary, gacek brunatny, karlik, borowiec wielki,
mroczek pdzny, mopek, wiewidrka, tasica, gronostaj, wydra).

Zimujace nietoperze stwierdzono w ponizszych miejscach: w Chréstniku, w Czericu, w Krzeczynie

Matym, w rejonie zbiornika Giléw, w Sktadowicach.

Lokalizacje wymienionych wyzej gatunkdéw chronionych przedstawia dokument: ,Inwentaryzacja
przyrodnicza gminy Lubin” [3].

Siedliska przyrodnicze

Na terenie gminy Lubin zinwentaryzowano 6 typdéw siedlisk przyrodniczych, wymienionych
w zataczniku nr | Dyrektywy Rady Europy 92/43/EWG z dnia 21.05.1992 w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U.UE.L92.206.7, Dz. U.UE-sp.15-2-102 ze zm.). S3 to,
zgodnie z danymi przekazanymi przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu:

=  kwasne buczyny 9110

=  grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170

=  pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190

=  tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

=  nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie 6510

=  cieptolubne srédlgdowe murawy napiaskowe 6120

Ponizej zostaty wymienione siedliska przyrodnicze, zidentyfikowane na terenie gminy Lubin, wg
miejscowosci, w ktdrej wystepuja.

Tab. 1. Siedliska przyrodnicze na terenie gminy Lubin, a takze wg opracowywanych obrebéw (na szaro)

Obreb Siedliska przyrodnicze

Gogotowice kwasne buczyny 9110
grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190

Gorzelin kwasne buczyny 9110

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
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pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

Gola kwasne buczyny 9110
grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ
Gorzyca grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

Karczowiska

kwasne buczyny 9110
grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190

Ktopotow

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

Krzeczyn Maty

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
fegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EO

Krzeczyn Wielki

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

Ksieginice

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
fegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EO

Lisiec

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

Mitoradzice

kwasne buczyny 9110

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190

fegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EO

Mitosna

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ
nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie 6510

Zimna Woda

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

Wiercien

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EO

Ustronie

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EO

Szklary Gérne

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ
cieptolubne srédlgdowe murawy napiaskowe 6120

Siedlce grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ
Raszéwka grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170

pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

Raszowa Mata

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

Raszowa grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190
Obora grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
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tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

Niemstéw pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

2.2.0bszary przyrodnicze objete ochrong prawng

Na terenie gminy Lubin wystepujg formy podlegajace ochronie na podstawie Ustawy o ochronie
przyrody, stanowigce elementy krajowego i regionalnego systemu ochrony przyrody:

1) REZERWAT PRZYRODY ,,ZIMNA WODA”

2) SPECJALNY OBSZAR OCHRONY NATURA 2000 ,ZRODLISKA KOtO ZIMNEJ WODY”

3) OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU ,,DOLINA CZARNEJ WODY”

4) GATUNKI CHRONIONYCH ROSLIN | ZWIERZAT

5) POMNIKI PRZYRODY.

Rys. 6. Obszary przyrodnicze objete ochrong prawng w kontekscie gm. Lubin, w tym terendw opracowania zm
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Bezposrednio, ani w blizszym sgsiedztwie terenéw opracowania mniejszej zmiany suikzp dla czesci
obrebow: Buczynka, Bukowna, Chrostnik, Czerniec, Gola, Gorzelin, Gorzyca, Ktopotow, Krzeczyn
Maty, Krzeczyn Wielki, Ksieginice, Mitosna, Niemstéw, Obora, Osiek, Pieszkéw, Raszowa, Raszowa
Mata, Raszowka, Sktadowice, Szklary Gdrne, Ustronie i Wiercien nie wystepujg obszary
przyrodnicze objete ochrona prawng (chronione prawem z mocy ustawy o ochronie przyrody z dnia

16 kwietnia 2004) (Rys. 4.).

2.3. Opis srodowiska przyrodniczego terenu opracowania

Na terenie objetym opracowywanym projektem zmiany studium (Tab. 2) wystepujg niewielkie
kompleksy lesne, a takze drobne zgrupowania drzew na obszarach rolnych, czy wzdtuz ciekéw.
Obszar jest w czesci juz zagospodarowany, w tym zabudowany, a w czesci wolny od zabudowy i
stanowi areat ubogi pod wzgledem florystycznym i faunistycznym.

Gatunki roslin objete ochrong
Bezposrednio na obszarze zmiany studium nie stwierdzono wystepowania gatunkéw roslin objetych
ochrona.

Siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie

" http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Bezposrednio na terenie zmiany studium nie stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat bedacych
przedmiotem ochrony, dla ktérego utworzono obszary Natura 2000 (Rys. 7).

Rys. 7. Stanowiska siedlisk przyrodniczych o znaczeniu europejskim w kontekscie gm. Lubin, w tym terendw
opracowania zmiany suikzp15

| Podkiad mapowy

mapa topograficzna (BDO0,BDOT10k) ¥

D (] Obiekty geoturystyczne
! (-] 0grody zoologiczne | botaniczne
[:] ] (7] Osrodki renabliitacyl zwierzat
yhoclanow P / JJ2miany granic Natura 2000
B } :‘s..wa _J[_|Przejécia dia zwierzat
Lubin . (] Szkody | zanieczyszczenia srodowiska
=] . 43" Inne dane érodowiskowe
@ w [JProjekt korytarzy ekologznyen
) % O ovszary RAMSAR
P ) . 0] Mezoreglony fizycznogeograticane
s 4 ] ] ) Regiony biogeograficzne
Em 4 5 [ Bank Danych o Zasobach Prayrodniczych
e
y 7
P . ‘ & m Siediiska przyrodnicze 0 znaczeniu
, Prochowlcdl ‘europejskim, stanowsska
. 1 ([ siedliska przyroanicze o znaczentu
| L europejskim,obszary
J] n = 8 [ zbiorowiska roslinne
4 7~ : Inwazyjne gatunki obce
o onics e

WGS84 A niedostepne, @: niedostepne &
PL-1992 x: niedostepne, y: nedostepne

2.4.0cena stanu istniejgcego zagospodarowania terenéw objetych zmiang studium

Teren opracowania obejmuje fragment gminy Lubin — 23 fragmentéw obrebdw wsi: Buczynka,
Bukowna, Chrdstnik, Czerniec, Gola, Gorzelin, Gorzyca, Ktopotdéw, Krzeczyn Maty, Krzeczyn Wielki,
Ksieginice, Mitosna, Niemstow, Obora, Osiek, Pieszkéw, Raszowa, Raszowa Mata, Raszéwka,
Sktadowice, Szklary Gérne, Ustronie i Wiercien, w granicach okreslonych w uchwale o przystgpieniu
do sporzgdzenia zmiany studium.

Rys. 8. Widok na obszar opracowania zmiany studium dla 23 fragmentéw obrebdw wsi w gm. Lubin: a —
Gorzyca, Obora, Gola, Szklary Gérne, Krzeczyn Wielki, Krzeczyn Maty, Gorzelin, Chréstnik, b — Pieszkdw, Osiek,
Gorzyca i Niemstédw, ¢ — Sktadowice, Ustronie, Czerniec, Ktopotdéw i Ksieginice, d — Bukowna, Wiercien, e -
Buczynka, Raszowa, Raszowa Mata, Raszowka, f - Mitosna 1617

.Goog;;é Barth Google Earth

 https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
16 Google Earth Pro, https://www.google.com/maps/
v Google, https://www.google.com/maps/
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Google Earth

Google e

Opisywana gmina, posiada gtdwnie mieszkaniowy (z pozostatosciami zabudowy zagrodowej —
siedliskowej), mieszkaniowo-ustugowy, ustugowy ale takze wydobywczy charakter ze wzgledu na
udokumentowane ztoza. Teren obstugiwany jest przez niezbedng infrastrukture, a takze drogi
wewnetrzne obstugujgce obszary osiedlencze. Jesli chodzi o poszczegdlne fragmenty wskazanych
obrebdw, ktére objeto zmiang studium to sg one czesciowo juz zagospodarowane, ale w wiekszosci
stanowig obszary rolne, niezabudowane. Docelowo planowane kierunki w zagospodarowaniu
przestrzennym czesciowo podtrzymujg obecne funkcje, a czesciowo wskazujg na ich zmiane. Ponadto
na dogodnych terenach, poszerzajac juz istniejgce strefy, a takze wskazujgc nowe strefy obszaréw, na
ktérych dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniem w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, takze z wytgczeniem w niektérych
obszarach farm wiatrowych.

Przypuszcza sie, ze w zwigzku z doinwestowaniem terenu pod tereny urzadzen
elektroenergetycznych o charakterze odnawialnych Zzrédet, natezenie ruchu przypuszczalnie moze
wzrosng¢ w stosunku do obecnego. Nie spodziewa sie wyraznych przekroczen dopuszczalnych
poziomdéw natezenia hatasu na obszarze opracowania projektu zmiany studium. Jedynie - jak
dotychczas - na terenach sasiadujacych wzdtuz drogi krajowej, czy wojewddzkich. Jednak bardziej
znaczacego natezenia i zwigzanego z nim hatasu, mozna sie spodziewac dopiero, po catkowitym
zainwestowaniu nowo planowanych terenéw.

2.5. Pozagdane do realizacji kierunki i zadania sprzyjajagce ochronie s$rodowiska oraz
ekorozwoju

Na podstawie analizy uwarunkowan przyrodniczych i stanu Srodowiska w na terenie gminy Lubin
zostaty przedstawione wytyczne prosrodowiskowe, ktére w kolejnych latach powinny by¢
realizowane, w celu poprawy warunkow zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska (Tab. 3.).
Wytyczne te sg zgodne z dokumentami wyzszego rzedu oraz odpowiadajg na rzeczywiste problemy,
zidentyfikowane podczas analizy stanu srodowiska. Wymienione nizej dziatania nalezy traktowac
priorytetowo, co oznacza, iz powinny by¢ uwzglednione w opracowaniu niniejszej zmiany studium -
poddanej ocenie oddziatywania na s$rodowisko, ale takie na poziomie pdzniejszych realizacji
projektéw plandéw miejscowych, a takze innych dokumentéw planistycznych i strategicznych.
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Tab. 3. Priorytetowe, pozgdane dziatania sprzyjajace ochronie srodowiska i zrGwnowazonemu rozwojowi —
przeglad ogdlny dla obszaru gminy w tym w szczegdlnosci dla 23 przedmiotowych fragmentéw obrebdow
objetych opracowaniem

W ZAKRESIE e racjonalna gospodarka rolna, w tym:

OCHRONY - ograniczenie mozliwosci zmiany sposobu uzytkowania terenéw rolnych na glebach
POWIERZCHNI ZIEMI | klas bonitacyjnych Il, lll i IV (poza konkretnymi kierunkami rozwojowymi gminy),
GLEB - optymalizacja nawozenia i stosowania srodkdw ochrony rodlin;

e ochrona przed erozjg, w tym:

- ograniczanie pozostawiania gleby w stanie nie pokrytym roslinnoscia,

- ochrona i uzupetnianie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, a takze
towarzyszacych komunikacji;

e regulacja stosunkédw wodnych poprzez stosowanie melioracji;

e coraz skuteczniejsza segregacja odpadodw i ich recykling.

W ZAKRESIE e zachowanie i odnowa korytarzy ekologicznych, w tym:
OCHRONY PRZYRODY - odtwarzanie zniszczonych korytarzy ekologicznych,
| KRAJOBRAZU - projekt nowych korytarzy ekologicznych,

- wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych;
e utrzymanie i kontrola zakazu wypalania traw i Sciernisk.

W ZAKRESIE e oczyszczanie Sciekdw na oczyszczalni Sciekdéw sg zadaniami najwazniejszymi z

OCHRONY WOD punktu widzenia ochrony srodowiska;

POWIERZCHNIOWYCH | e likwidacja miejsc nielegalnego zrzutu $ciekéw do wéd lub do ziemi;

I PODZIEMNYCH e efektywne zabezpieczenie wéd powierzchniowych i podziemnych przed sptywami
zanieczyszczen poprzez ustanowienie, weryfikowanie i wykonanie stref

ochronnych (np. nasadzenia roslinnosci ochronnej);
e wspotpraca z sgsiednimi gminami w zakresie gospodarki sciekowe;j;
e monitorowanie jakosci wéd w miejscach zrzutdw sSciekéw oczyszczonych do

odbiornika;
W ZAKRESIE e ograniczenie niskiej emisji poprzez:
OCHRONY - modernizacje zrddet ciepta - stopniowa wymiana czynnika grzewczego na
POWIETRZA proekologiczny w gospodarstwach domowych,
- stopniowe zwiekszanie wykorzystania odnawialnych zrédet energii;
- podnoszenie swiadomosci mieszkaficéw o potrzebie zmiany czynnika grzewczego i
korzysciach z tego ptynacych;
e ograniczenie oddziatywania zanieczyszczen ze zrédet komunikacyjnych poprzez:
- modernizacje istniejgcej infrastruktury drogowe;j,
e stosowanie naturalnych barier wzdtuz drogi (zadrzewienia), lub sztucznych (ekrany
akustyczne).
W ZAKRESIE e modernizacja drdg istniejgcych,
OCHRONY PRZED e rozbudowa sieci tras rowerowych,
HALASEM e ograniczenie hatasu na terenach zamieszkatych poprzez nasadzenia paséw zwartej

zieleni w poblizu ciggédw komunikacyjnych.

3. Rozpoznanie i analiza projektu zmiany studium
3.1 Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin, zostaty
zawarte uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, ktére stanowig podstawe do okreslenia
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zaprezentowanych w niniejszych projektach
zmiany suikzp dla fragmentéw nastepujacych 23 obrebdéw: Buczynka, Bukowna, Chrdstnik, Czerniec,
Gola, Gorzelin, Gorzyca, Ktopotow, Krzeczyn Maty, Krzeczyn Wielki, Ksieginice, Mitosna, Niemstéw,
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Obora, Osiek, Pieszkdw, Raszowa, Raszowa Mata, Raszowka, Sktadowice, Szklary Gérne, Ustronie i
Wiercien.

Tab. 4. Ocena uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego z punktu widzenia sprzyjania i ograniczania
mozliwosci ochrony srodowiska i rozwoju zréwnowazonego

UWARUNKOWANIA SPRZYJAJACE OCHRONIE | UWARUNKOWANIA NIESPRZYJAJACE OCHRONIE
SRODOWISKA I ZROWNOWAZONEMU | SRODOWISKA | ZROWNOWAZONEMU ROZWOJOWI
ROZWOJOWI

Woynikajace ze stanu Srodowiska przyrodniczego

e Powierzchnia gminy pokryta jest glebami niskich, | e Stan aerosanitarny powietrza narazony na zanieczyszczenia

srednich i czesciowo wysokich klas bonitacyjnych (lll- ze zrddet liniowych (drogi) oraz punktowych (indywidualne
IV-VI), a obszary opracowania zmiany studium paleniska);

posiadajg gleby o zréznicowanych uzytkach, réwniez | e Niski stopieri pokrycia powierzchni przez lasy, zadrzewienia i
gdzieniegdzie gleb wysokich klas (l11). zakrzaczenia Srédpolne;

e Brak wystepowania nowych obszaréw przyrodniczo cennych,
objetych ochrong — poza planowanym projektem nowych
korytarzy ekologicznych.

Wyhnikajace z rozwoju systemu osadniczego oraz infrastruktury technicznej

e Spdjna, nierozwarstwiona zabudowa e Zdecydowany procent mieszkancow korzystajgcych z
wysokoemisyjnych zrédet ciepta (niska emisja);

W oparciu o docelowo planowane kierunki rozwoju gminy w mysl zatozen strategicznych
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego, a takze
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, nastgpit
wybor wtasciwej lokalizacji dla stref alternatywnych Zrédet energii, a przedmiotowa zmiana studium
ustala nowe strefy rozmieszczenia ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy
przekraczajgcej 500 kW (EF).

3.2 Identyfikacja wskazan w zakresie zagospodarowania przestrzennego
3.2.1 Zawartosc i gtdwne cele projektu zmiany studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest opracowaniem
strategicznym. Dokument ten sporzadzany jest dla catego obszaru gminy, okreslajagcy w sposdb
0golny polityke przestrzenng i lokalne zasady zagospodarowania.

Zmiana studium dotyczy obszaréw czesciowo urbanizacyjnych (M, U, P, PG, LK), a czeSciowo
obszaréw chronionych (R, ZL, ZC, ZP, WS). Ponadto cze$¢ obszaréow pozostaje w dotychczasowym
przeznaczeniu, ale ze wskazaniem nowych, badzZ rozszerzenie obecnie juz wskazanych obszaréw, na
ktérych dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniem w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, takie z wytgczeniem w niektérych
obszarach farm wiatrowych.

Ponizej w tabeli 5 wyszczegdlniono kolejno planowane jednostki przestrzenne zaproponowane w
projektach prognozowanej zmiany studium.
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Tab. 5. Wykaz planowanych jednostek przestrzennych, wyznaczonych w projekcie zmiany studium dla
fragmentow 23 obrebdéw — w 21 obszarach wskazanych zmianami: Buczynka, Bukowna, Chréstnik, Czerniec,
Gola, Gorzelin, Gorzyca, Ktopotdw, Krzeczyn Maty, Krzeczyn Wielki, Ksieginice, Mitosna, Niemstéw, Obora,
Osiek, Pieszkow, Raszowa, Raszowa Mata, Raszowka, Sktadowice, Szklary Gorne, Ustronie i Wiercien.

Oznaczenie w Strefy funkcjonalne zgodnie z trescig zmiany suikzp
projekcie zm suikzp obszary urbanizacji obszary chronione
1 - Szklary Gérne
PG ‘ Obszary funkcjonalne aktywnosci gospodarczej
2 - Gola
LK ‘ Obszar funkcjonalny komunikacji lotniczej
3 - Obora
R ‘ Obszary funkcjonalne rolnicze
4 — Krzeczyn Maty
R Obszary funkcjonalne rolnicze
P Obszary funkcjonalne aktywnosci gospodarczej
5 —Obora
R Obszary funkcjonalne rolnicze
P Obszary funkcjonalne aktywnosci gospodarczej
6 — Gorzyca, Krzeczyn Wielki
R Obszary funkcjonalne rolnicze
ZL Obszary funkcjonalne lesne
;C’ Obszary funkcjonalne zieleni — kulturowe
P Obszary funkcjonalne aktywnosci gospodarczej
Y| Obszary funkcjonalne mieszkaniowe
7 - Chrostnik
R Obszary funkcjonalne rolnicze
P Obszary funkcjonalne aktywnosci gospodarczej
8 - Bukowna
ZL Obszary funkcjonalne lesne
WS Wody powierzchniowe
9 - Wiercien
ZL Obszary funkcjonalne lesne
R Obszary funkcjonalne rolnicze
10 - Buczynka, Raszowa, Raszowa Mata, Raszowka
U Obszary funkcjonalne ustugowe
M Obszary funkcjonalne mieszkaniowe
P Obszary funkcjonalne aktywnosci gospodarczej
ws Wody powierzchniowe
ZL Obszary funkcjonalne lesne
R Obszary funkcjonalne rolnicze
11 - Gorzelin
R ‘ Obszary funkcjonalne rolnicze
12 - Mitosna
R Obszary funkcjonalne rolnicze
ZL Obszary funkcjonalne lesne
13 - Pieszkow
R Obszary funkcjonalne rolnicze
14 - Osiek
M Obszary funkcjonalne mieszkaniowe
R Obszary funkcjonalne rolnicze
15 - Czerniec
U \ Obszary funkcjonalne ustugowe
16 - Niemstow
U ‘ Obszary funkcjonalne ustugowe
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ZL \ Obszary funkcjonalne lesne

17 - Ktopotow
R Obszary funkcjonalne rolnicze
M Obszary funkcjonalne mieszkaniowe

18 - Ksieginice
R \ Obszary funkcjonalne rolnicze

19 - Ustronie
R \ Obszary funkcjonalne rolnicze

20 - Sktadowice
PG . - .
p Obszary funkcjonalne aktywnosci gospodarczej
21 - Gola

U \ Obszary funkcjonalne ustugowe

Dominujace kierunki zagospodarowania

M - Obszary funkcjonalne mieszkaniowe - Tereny zabudowy o mieszanych funkcjach wynikajacych ze
struktur osadniczych i obszaréw zainwestowania wiejskiego: zabudowa mieszkaniowa o rdznych
formach i réznej intensywnosci, ustugi, obiekty produkcyjne lub zwigzane z dziatalnoscig rolniczg, a
takze tereny zieleni.

U - Obszary funkcjonalne ustugowe - Tereny o przewadze wystepowania obiektéw lub terendéw
ustugowych, w tym stuzgcych wykonaniu zadan wtasnych gminy, z dopuszczeniem udziatu funkgcji
mieszkaniowej, obejmujace istniejgce obiekty lub zespoty zabudowy albo przeznaczone do lokalizacji
intensywnej zabudowy z dopuszczalno$cig pozostawienia niewielkiej powierzchni biologicznie
czynnej, w tym: z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury i kultury fizycznej, oswiaty i
wychowania, edukacji publicznej, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, administracji, tgcznosci,
dziatalnosci finansowej, sportu i rekreacji, obstugi turystyki, a takze obiekty sakralne.

P, PG - Obszary funkcjonalne aktywnosci gospodarczej - Tereny zabudowy przeznaczone do
lokalizacji intensywnej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej -
przemystowej, sktadowej, ustugowej lub innej wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi a takze obszary
dziatalnosci gérniczej.

ZP, 2C Obszary funkcjonalne zieleni — kulturowe - Tereny zieleni powstate lub uksztattowane w
wyniku dziatalnosci ludzkiej, stuzgce celom innym niz gospodarcze, jak tereny ogdlnodostepne;j zieleni
publicznej o charakterze rekreacyjnym lub kompozycyjnym, miejsca pozostatosci historycznych
obiektéw i ich ekspozycji, miejsca pochdwku.

LK - Obszar funkcjonalny komunikacji lotniczej - Tereny komunikacji lotniczej zwigzany z mozliwoscig
rozbudowy lotniska zlokalizowanego w granicach miasta Lubina.

ZL - Obszary funkcjonalne lesne - Tereny zespotdw laséw pozostajagce do zachowania oraz
zadrzewienia, wykluczone z lokalizacji zabudowy.

R - Obszary funkcjonalne rolnicze - Tereny upraw rolnych stuzgce celom gospodarczym, z
ograniczong mozliwoscig zainwestowania.

Wskazniki zabudowy zostaty opisane w dokumencie Studium i nie bedg w Prognozie przytaczane —
pozostajg niezmienne w stosunku do ustaler obowigzujgcego studium.
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3.2.2 Identyfikacja wskazan w zakresie ochrony srodowiska zaproponowanych w zmiany
studium

Polityka przestrzenna gminy Lubin zostata utrzymana w zasadzie w dotychczasowym
ukierunkowaniu. Wskazania w zakresie ochrony $rodowiska bedg w przewazajgcej mierze takie same
jak dotychczas dla catej gminy Lubin, ktdére zaproponowano juz wczesniej w poprzednich
opracowaniach (tj.: ,Program ochrony srodowiska dla Gminy Lubin”, ,Prognoza oddziatywania na
Srodowisko Programu ochrony srodowiska dla Gminy Lubin”, Prognoza oddziatywania na srodowisko
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin z 2019 r.”,
,Strategia Rozwoju Gminy Lubin”).

Ponizej wybrane zostaty i powtdrzone najistotniejsze ustalenia studium, ktére bezposrednio i
posrednio odnoszg sie do koniecznosci ochrony srodowiska i zapewnienia zréwnowazonego rozwoju,
i ktdrych realizacje uznaje sie za konieczna:

— GOSPODARKA SCIEKOWA - budowa sieci kanalizacyjnych na terenach zainwestowanych,

— ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA - ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza z proceséw

energetycznego spalania paliw z palenisk domowych poprzez:

= wtasciwg termoizolacje budynkdéw,

= zastosowanie ekologicznych systemdw ogrzewania o niskiej emisji spalin, z wykorzystaniem
alternatywnych zrédet energii takich jak: energia pochodzgca z biomasy, energia stoneczna,
pompy ciepta itp.;

OCHRONA GLEB:

= ochrona gleb i racjonalizacja jej wykorzystania;

— OCHRONA PRZYRODY - rehabilitacja przyrodnicza (rewitalizacja) terenéw zdegradowanych.

— dziatalnos¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowac ponadnormatywnego
obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny,

— lokalizowanie terendw pozyskiwania zrddet energii odnawialnej przy zachowaniu odpowiedniej
odlegtosci od terendw siedlisk ludzkich, siedlisk przyrodniczych a takze terenéw chronionych lub o
ograniczonym uzytkowaniu ze wzgledu na inne przestanki.

4. Ocena tendencji do zmian w Srodowisku przy braku realizacji ustalen projektu zm studium

W przypadku opcji niezrealizowania zmiany studium, zmiany w srodowisku bedg miaty charakter
i natezenie zblizone do tych, jakie miaty miejsce dotychczas. Ucigzliwosci dla sSrodowiska beda
pochodzi¢ z dotychczasowych zrédet, czyli z okolicznej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, ustugowej, przemystowej, wydobywczej i infrastruktury - zwtaszcza drogowej istniejgcej w
obszarach fragmentéw obrebdw objetych niniejszymi zmianami suikzp.

5. Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko

5.1 Ocena zgodnosci ustalen zm studium z zapisami dokumentoéw strategicznych

Analize zgodnosci ustalen zmiany studium z wytycznymi dokumentéw, okreslajgcych polityke
ekologiczng na szczeblach miedzynarodowym, krajowym, regionalnym i lokalnym oparto na
ponizszych opracowaniach:

1) 8. Program Dziatan w Zakresie Srodowiska - The 8th Environment Action Programme -Turning
the Trends Together-Council conclusions;

2) Nowy Program Strategiczny na lata 2019-2024, Rada Europejska;

3) Polityka ekologiczna Polski do 2025 r., Rada Ministréw [2016];

4) Prognoza oddziatywania na S$rodowisko dla projektu strategii rozwoju Wojewddztwa

Dolnoslaskiego 2030, Wroctaw 2018 r.;
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5) Prognoza oddziatywania na s$rodowisko projektu planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa dolnoslgskiego, IRT, Wroctaw 2018 r.;

6) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin, uchwata nr
XXVI11/271/2021 Rady Gminy Lubin z dnia 26 lutego 2021 r., Gmina Lubin 2021 r.;

7) Wojewddzki Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2022-2025 z
perspektywg do roku 2029 wraz z prognozg odziatywania na Srodowisko, Wroctaw 2022

8) Program ochrony srodowiska dla gminy Lubin na lata 2019-2022 z perspektywa do 2026 roku,
Lubin 2019r.

Projekty zmiany studium dotycza 23 fragmentdéw nastepujacych obrebdédw: Buczynka, Bukowna,
Chréstnik, Czerniec, Gola, Gorzelin, Gorzyca, Ktopotdow, Krzeczyn Maty, Krzeczyn Wielki, Ksieginice,
Mitosna, Niemstdéw, Obora, Osiek, Pieszkdw, Raszowa, Raszowa Mata, Raszéwka, Sktadowice, Szklary
Goérne, Ustronie i Wiercien, w gminie Lubin

Zasady ochrony srodowiska przedstawione w zmianie studium zasadniczo dotyczg wytacznie
planowanych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Szczegdétowa analiza dokumentu zmiany studium pod katem zgodnosci zapiséw dotyczacych
ochrony srodowiska i zrdwnowazonego rozwoju z celami i zasadami przedstawionymi w
dokumentach strategicznych poziomu miedzynarodowego, krajowego regionalnego i lokalnego
wykazata, iz w przewazajgcej czesci, taka zgodnosé wystepuje. Dotyczy ona szczegdlnie kierunkéw
dziatan z zakresu poprawy jakosci wéd i powietrza oraz uregulowania gospodarki odpadami.

Ponizej znalazty sie te zidentyfikowane kierunki i dziatania, zapisane w wyzej wymienionych
dokumentach, ktére z uwagi na ich szczegdlne znaczenie dla ochrony srodowiska i zréwnowazonego
rozwoju, powinny by¢ uwzglednione w Studium, dla obszaru gminy Lubin.

Zasady ochrony srodowiska przestawione w projekcie planu w zasadzie odpowiadajg na
wytyczne z Tab. 2. i 3. Mozna ocenié, iz w wiekszosci ustalenia z zakresu ochrony srodowiska planu
odpowiadaty na ww. wytyczne.

Tab. 6 Najistotniejsze wytyczne dokumentéw strategicznych w zakresie ochrony srodowiska

KOMPONENT WYTYCZNE UWAGI
SRODOWISKA

Wojewédzki Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Dolnoslgskiego na lata 2022-2025 z perspektywa
do roku 2029 wraz z prognozg odziatywania na srodowisko

w zakresie ochrony | = Ograniczenie negatywnego wptywu nawozenia | ® rolnictwo jest bardzo istotnym
wod mineralnego i organicznego oraz $srodkéw ochrony zrédtem niekorzystnych oddziatywan
powierzchniowych roslin na stan czystosci wéd; na srodowisko, zwtaszcza wodne.
Zwiekszenie retencji wod poprzez rozbudowe
systemu matej retencji na obszarze catego
wojewddztwa

Osiagniecie celéw srodowiskowych dla jednolitych
czesci woéd powierzchniowych i podziemnych przy
zapewnieniu ochrony przed niedoborami wody i

powodziami.
w zakresie ochrony | = Objecie wysokg i najwyzszg ochrong obszaréw
wod podziemnych zasilania zbiornika GZWP nr 319 "Subzbiornik

Prochowice-Sroda Slaska" i LZWP nr 316
"Subzbiornik Lubin"

w zakresie ochrony Przeznaczanie na cele inwestycyjne gruntéw | = w czeSci obrebdw wsi zauwaza sie

zasobow glebowych nizszej jakosci, nie rozpraszanie zabudowy jednostkowe tendencje do
= Ochrona gleb przed negatywnym dziataniem rozpraszania zabudowy i
antropogenicznym, erozjg oraz niekorzystnymi gwattowniejszej suburbanizacji.

zmianami klimatu

w zakresie ochrony Zmniejszanie ucigzliwosci barier ekologicznych
zasobow (komunikacyjnych, gospodarczych,
przyrodniczych i urbanistycznych i innych) uniemozliwiajacych lub
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waloréw
krajobrazowych

utrudniajacych rozwoj i swobodne
przemieszczanie sie gatunkow roslin i zwierzat

= Zachowanie, odtworzenie i zréwnowazone
uzytkowanie bioréznorodnosci i georéznorodnosci
oraz ochrona krajobrazu

Strategia rozwoju gminy Lubin na lata 2015-2030

w zakresie
obszaréw
wymagajacych
rewitalizacji

0 réznym
charakterze

= Wizja obszaru po przeprowadzeniu rewitalizacji to
obraz jej przysztego stanu, do ktérego bedzie sie
dazyc poprzez ograniczenie koncentracji
probleméw  spotecznych i ekonomiczno -
gospodarczych oraz barier architektonicznych i
technicznych przy jednoczesnym uwzglednieniu
dobra srodowiska przyrodniczego.

W zakresie dziatan
stuzacych eliminacji
negatywnych
zjawisk

= wzmocnienie kapitatu spotecznego i
ograniczenie niekorzystnych zjawisk
spotecznych poprzez aktywizacje

spoteczno - zawodowa mieszkancow;

= poprawa jakosci zycia mieszkancow
poprzez rewitalizacje infrastruktury
rekreacyjno — sportowej, spotecznej,

mieszkaniowej, drogowej oraz zachowanie
dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego

Program ochrony srodowiska dla Gminy Lubin na lata 2015-2018 z perspektywa do 2022 r.

W zakresie ochrony
powierzchni ziemi i
gleb

Racjonalna gospodarka rolna, w tym:

= optymalizacja nawozenia i stosowania Srodkdéw
ochrony roslin,

= Rekultywacja obszaréw nielegalnej eksploatacji
surowcOw mineralnych

W zakresie ochrony
przyrody i
krajobrazu

Ograniczenie procesu fragmentacji Srodowiska,
zachowanie i odnowa korytarzy ekologicznych, w
tym:

= odtwarzanie zniszczonych korytarzy ekologicznych

Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Lubin

w zakresie | =Scenariusz o ,Umiarkowanym” rozwoju gminy | ® Prognozuje sie wprowadzanie
gospodarki Lubin — zaktada, ze do 2020 r. tereny przeznaczone przedsiewziec racjonalizujacych zuzycie
niskoemisyjnej - pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkalno— nosnikow energii przez odbiorcéw
prognoza ustugowq zagospodarowane zostang w 3,3%, a pod komunalnych do celdw grzewczych, ze
na 2020 rok zabudowe ustugowa, produkcyjna wzgledu na  przyrost zabudowy
zagospodarowane zostang w okoto 3,5%. mieszkaniowej

= Zatem rozwdj gminy jest systematyczny, utrzymuje | = potrzeby energetyczne do celéw
sie zainteresowanie inwestorow wyznaczonymi wzrosng ok. 5%, co spowoduje, wraz ze
terenami pod handel, dziatalno$¢ ustugowa oraz zmiang struktury uzywanych do celéw
produkcyjng na catym obszarze gminy zgodnie z grzewczych nosnikéw energii - wieksze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zapotrzebowanie na gaz ziemny o 27%,
zagospodarowania przestrzennego gminy. ® nastgpi wzrost  zuzycia energii
elektrycznej o okoto 11%, ale nowo
nabywane urzgdzenia powszechnego
uzytku cechowac bedzie duzo wieksza
efektywnosé energetyczna, a
mieszkarncy swiadomie beda wybierac

bardziej energooszczedne produkty.
w zakresie | "Podejmowane dotychczas aktywne dziatania, z | = Obecnie emisja na terenie gminy jest o
osiagniecia redukgji zakresu poprawy efektywnosci energetycznej, ponad 27% wyzsza niz w roku 1999.
emisji gazow stosowania odnawialnych Zrédet energii na terenie Sytuacja ta w duzej mierze jest
cieplarnianych - cel gminy pozwolity na czesciowg kompensacje efektu wynikiem  rozwoju  gminy,  ktory
do roku 2020 przyrostu emisji wywotanej rozwojem gminy. oczywiscie jest zjawiskiem pozytywnym

= zwiekszenie udziatu energii pochodzacej ze zrodet
odnawialnych,
=redukcje zuzycia energii finalnej, co ma zostac

i nadal pozadanym. Niemniej sytuacja
ta pokazuje jak ambitny i trudny do
osiggniecia cel przyjeta na siebie Gmina
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energetycznej.

zrealizowane poprzez podniesienie efektywnosci Lubin.

5.2 Wptyw kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ustalonych w planie na srodowisko i

warunki rwnowazenia rozwoju

Oceny wptywu planowanych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko
dokonano metodg opisowa. Przyjeto trzy stopnie skali oceny:

|. Oddziatywanie negatywne,
Il. Oddziatywanie pozytywne,

lll. Oddziatywanie zmienne (w pewnych przypadkach korzystne, w innych niekorzystne, jednak nie

obojetne dla srodowiska i krajobrazu),

IV. Brak oddziatywania na komponent srodowiska lub oddziatywanie bez znaczenia.

Dla oddziatywania negatywnego oraz
pozytywnego wyodrebniono takze:

1. site oddziatywan:
a) znaczace (silne),
b) przecietne,
c) stabe.

2. sposdb oddziatywania:
a) bezposrednie,
b) posrednie,
c) wtdrne,
d) skumulowane.

3. czas oddziatywania:
a) krotkoterminowe,
b) s$rednioterminowe,
c) dtugoterminowe,
d) state,
e) chwilowe.

Mozliwe negatywne oddziatywanie planowanego
przeznaczenia terenu na sSrodowisko:

1. w zakresie oddziatywania na jakos$¢ powietrza:
a) emisja hatasu i zanieczyszczen ze zrédet
komunikacyjnych,
b) emisja hatasu i zanieczyszczen z zaktadow
produkcyjnych.
2.w zakresie oddziatywania na ziemie:
a) utwardzenie i zabudowanie terendw biologicznie
czynnych,
b) zanieczyszczenie wodami opadowymi,
c) w przypadku awarii szamba, np. rozszczelnienie:
zanieczyszczenie gruntu sciekami.
3. w zakresie oddziatywania na jakos$¢ wod
powierzchniowych i podziemnych:
a) zanieczyszczenie wodami opadowymi,
b) w przypadku awarii szamba, np. rozszczelnienie:
zanieczyszczenie wéd Sciekami,
c) pobdr wdd do celéw produkcyjnych.
4. w zakresie oddziatywania na zasoby przyrodnicze:
a) zniszczenie istniejgcej roslinnosci,
b) ingerencja w istniejgcy ekosystem.

Tab. 7. Ocena wptywu planowanych kierunkdéw zagospodarowania na srodowisko i warunki réwnowazenia

rozwoju.

Gmina Lubin we fragmentach nastepujgcych obrebéw: Buczynka, Bukowna, Chréstnik, Czerniec, Gola, Gorzelin,
Gorzyca, Ktopotow, Krzeczyn Maty, Krzeczyn Wielki, Ksieginice, Mitosna, Niemstow, Obora, Osiek, Pieszkdw, Raszowa,
Raszowa Mata, Raszowka, Sktadowice, Szklary Gérne, Ustronie i Wiercien

Lp. | Sposdb 1 2 3
zagospodarowania 3 b e 3 b e d |3 b e 4 le
terenu
1 M - - N X X - - - X X - X
2 U - N - X X - - - X X - X
3 P, PG - N - X X - - - X X - X
5 ZP, Z2C - N - X X - - - X X - X
7 LK - N - X X - - - X X - X
8 R P - - - - X - X - - - X
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9 ZL - P - - X - - X - - - X
10 | WS P - - - - X - X - - - X
Legenda:
P oddziatywanie pozytywne
N  oddziatywanie negatywne
X  oddziatywanie wystepuje

- oddziatywanie nie wystepuje

5.2.1 Przewidywane oddziatywanie zmiany studium na srodowisko

Celem prognozy oddziatywania na $rodowisko jest identyfikacja Zrddet niekorzystnego
oddziatywania oraz ocena skutkéw dla jakosci Srodowiska planowanych stref funkcjonalnych.

Nalezy podkresli¢, ze zardwno zasieg jak i rodzaj oraz intensywnos¢ negatywnego oddziatywania
w znacznej mierze zaleze¢ bedg od miejsca lokalizacji danej strefy funkcjonalnej oraz zastosowanych
rozwigzan minimalizujgcych oddziatywanie, badZz ewentualnie rozwigzan alternatywnych (jesli
takowe da sie wyznaczyc).

Sposdb i intensywnos¢ negatywnego oddziatywania na srodowisko bedzie odmienne w czasie
realizacji potencjalnych inwestycji oraz podczas jej funkcjonowania.

Ucigzliwosci wystepowac bedg w miejscach, gdzie realizacja zmiany studium wymagaé bedzie
przeprowadzenia inwestycji budowlanych (ew. uzupetniajgcych czy przeksztatceniowych). W trakcie
trwania budowy nastgpi wzrost stezenia zanieczyszczen w powietrzu, szczegdlnie pytéw (podczas
przemieszczania mas ziemi) oraz gazéw emitowanych przez pojazdy obstugujgce plac budowy.
Zwiekszy sie hatas w zwigzku z pracg maszyn i urzadzen. Jest to oddziatywanie krétkotrwate, ktére
zakonczy sie wraz z zakonczeniem prac budowlanych. Zasieg takiego oddziatywania ma wymiar
lokalny i stabg sitg oddziatywania, wynikajaca gtownie z faktu, ze realizacja planowanych inwestycji
bedzie przebiegac stopniowo.

Nie ocenia sie oddziatywania na tym etapie jako znaczgco negatywnego.

Sposrdd najbardziej mozliwych intensywnosci bedzie hatas, ktéry stanowi jedno ze Zrddet
zanieczyszczenia srodowiska, wzrastajgce w ostatnich latach w zwigzku z rozwojem komunikacji,
uprzemystowieniem i postepujgcy urbanizacjg. Odczuwany jest przez ich mieszkancéw jako jeden z
najbardziej ucigzliwych czynnikow wptywajgcych ujemnie na sSrodowisko i samopoczucie.

Zgodnie z ustaleniami szczegdélnymi (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w érodowisku, Dz. U. z 2007 nr 120, poz. 826 *¥),
dla poszczegélnych rodzajow terendw zostaty okreslone dopuszczalne poziomy hatasu. Ponizsza
tabela 8 obrazuje, jaki poziom hatasu nie powinien by¢ przekroczony na okreslonym terenie (w
zaleznosci od przeznaczenia) w przedziale czasu odniesienia réwnym 16 i 8 godzinom.

Tab. 8. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrodet hatasu, z
wytaczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkdw powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Laegp i Laegn, ktdre to wskazniki majg zastosowanie do ustalania i
kontroli warunkdw korzystania ze srodowiska, w odniesieniu do jednej doby.

18 Wg rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hataséw w srodowisku, Dz. U. z 2012 r., poz. 1109 — ktére weszto w zycie 23
pazdziernika 2012 r..
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Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

el Il e Pozostate obiekty i dziatalnos¢ bedaca Zzrédtem

hatasu
Lp. Przeznaczenie terenu Laeqo Przedziat | Laeqn przedziat LAeq[., plfze(.iziaf czasu Laeqn prze(?lzie.ﬂ .
czasu czasu odniesienia réwny 8 czasu odniesienia
odniesienia odniesienia najmniej korzystnym réwny 1 najmniej
réwny 16 réwny 8 godzinom dnia kolejno po | korzystnej godzinie
godzinom godzinom sobie nastepujgcym nocy
1 a) Strefa ochr'onlja oA u%drOW|ska 50 45 45 20
b)  Tereny szpitali poza miastem
a) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
2 b)  Tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub 61 56 50 20

czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
c)  Tereny domoéw opieki spotecznej
d) Tereny szpitali w miastach

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
3 b)  Tereny zabudowy zagrodowe;j 65 56 55 45
c) Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe
d) Tereny mieszkaniowo - ustugowe

Tereny w strefie Srodmiejskiej miast powyzej

100 tys. mieszkancow 68 60 55 45

Oddziatywania bezposrednie ze wzgledu na charakter zainwestowania:
zajecie powierzchni biologicznie czynnej w zasiegu ewentualnego usytuowania nowych obiektéw
budowlanych oraz drég dojazdowych czy ewentualnych parkingdw.

Na terenie opracowania nie wystepujg gatunki roslin chronionych oraz siedliska przyrodnicze
objete ochrong. Przeksztatcenie powierzchni biologicznie czynnej nie bedzie zatem miato znaczaco
negatywnego wptywu na zasoby przyrodnicze tej czesci obszaru gminy.

Zmiana studium ma na celu wskazanie stref dopuszczenia rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW w postaci
ogniw fotowoltaicznych, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Zmiana studium polega takze na niewielkich korektach i
wskazaniu drobnych terendw na strefy funkcjonalne o charakterze urbanizacyjnym.

W opracowaniach przedmiotowego projektu zm studium wskazuje sie nowe obszary, dla
ktorych dopuszczalne sg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW w postaci ogniw fotowoltaicznych, a takze tych z wytgczeniem urzadzen
wykorzystujgcych energie wiatru.

Realizacja ww. zagospodarowania terenu wigzac¢ sie bedzie ze zmiang sposobu uzytkowania
gruntéw na znacznych powierzchniach, ktére obecnie wykorzystywane sg na cele rolnicze. Tereny te
moggy by¢ wykorzystywane przez ptaki i nietoperze w trakcie lokalnych migracji lub jako miejsce
zerowania.

Poza wskazanymi powyzej, projekt zmiany studium dla czesci 23 obrebdw wsi gminy Lubin nie
wprowadzajg istotnych zmian w zakresie oddziatywania na s$rodowisko w stosunku do
obowigzujgcego dokumentu studium dla catych obrebéw wskazanych wsi ani do stanu obecnego. Na
skutek zmian studium nieznacznie ulegng powiekszeniu obszary urbanizacyjne.

W prognozie oddziatywania na srodowisko dla obszaru i przedmiotu zmiany studium pod uwage
brany jest prawdopodobny wptyw realizowanych przedsiewzie¢ przestrzennych na jakos¢ zycia ludzi,
rosliny, powietrze, wody powierzchniowe i podziemne, powierzchnie ziemi, krajobraz oraz zabytki.

Zasieg i intensywnos$¢ oddziatywania na sSrodowisko planowanego zagospodarowania terenu
oraz rodzaj mozliwych skutkéw dla srodowiska powodowanych realizacjg inwestycji zgodnych z
ustaleniami zmiany studium sporzgdzanych w oparciu o kontynuacje wytycznych obowigzujgcego
studium gminy Lubin z 2021 r. wznacznej mierze zaleze¢ bedzie od przyjetych rozwigzan
technicznych.
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Farmy fotowoltaiczne nalezg do nowopowstajgcych, antropogenicznych elementéw
wspodtczesnego krajobrazu stanowigc jego nieodzowny element. Powodujg one ograniczenia w
wykorzystaniu terendw rolniczych pod uprawy lub pastwiska. Farmy fotowoltaiczne nie upiekszaja
krajobrazu, jednakze s i musza by¢ jego elementem, aby zagwarantowaé odpowiedni poziom
bezpieczenstwa energetycznego. W przypadku dos¢ scisle okreslonych parametréw technicznych i
dostepnej technologii mozliwosci zniwelowania ich wptywu na krajobraz sg stosunkowo ograniczone.
Do najwazniejszych z nich nalezy zaliczyé: odpowiedni wybér miejsca (np. w taki sposdb, aby w jak
najmniejszym stopniu zbliza¢ sie do zabudowy mieszkaniowej) lub projektowanie ograniczajace
dominacje w terenie (np. na obszarach pofatdowanych i pagdrkowatych). Celem ochrony gruntéw
rolnych nalezy unikac lokalizowania urzadzen fotowoltaicznych na gruntach wyzszych klas (I-111).
Mimo, ze obecnos¢ farm fotowoltaicznych jest czasem niezauwazana przez ludzi, ich obecnos¢ wraz z
infrastrukturg elektroenergetyczng nie pozostaje bez wptywu na sSrodowisko przyrodnicze, w
szczegblnosci na ptaki korzystajgce z przestrzeni powietrzne;.

Ustalenia zmiany studium beda realizowane w sposéb zapewniajacy ochrone przed dwoma
najwiekszymi zagrozeniami srodowiska — emisjg zanieczyszczen do powietrza oraz odprowadzaniem
nieoczyszczonych $Sciekéw do odbiornika.

Ocenia sie wptyw tego kierunku zagospodarowania na srodowisko jako sredni (sita oddziatywania),
bezposredni (sposdb oddziatywania), trwaty (czas oddziatywania).

Innym zagrozeniem dla srodowiska, w przypadku niewtasciwego zagospodarowania, sg scieki i
wody roztopowe i opadowe.

Oddziatywanie zabudowy na srodowisko ocenia sie jako bezposrednie, o dtugoterminowym czasie
trwania — negatywne przecietne lub stabe (w obrebie terenéw zabudowanych, o przeksztatconych
funkcjach). Sposdb, sita i skutki oddziatywania planowanych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na elementy Srodowiska przyrodniczego i krajobraz zalezg od powierzchni objetej
zmiang, intensywnosci zabudowy i jej funkcji.

Zabudowanie terenéw wolnych uznaje sie za dziatanie o duzym zakresie ingerencji w $rodowisko.
W zaleino$ci od rodzaju zabudowy, uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych skala
oddziatywania bedzie zréznicowana. Wsrdd najistotniejszych oddziatywan terendéw zabudowy na
srodowisko nalezy wymienic:
- utwardzenie i uszczelnienie podtoza, powodujace zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i
utrate pokrywy glebowej,
- wytwarzanie odpadow,
- wytwarzanie Sciekow,
- emisja zanieczyszczen do powietrza w wyniku ogrzewania budynkdw,
- emisja zanieczyszczen i hatasu pochodzenia komunikacyjnego,
- ograniczanie i zubozanie ekosystemow,
- grodzenie szlakdw przemieszczania sie zwierzat.

Oddziatywanie ocenia sie jako bezposrednie, o dfugoterminowym czasie trwania — negatywne stabe
do przecietnego.

Prognozowany wptyw na:

® réznorodnosc¢ biologiczng:

Zajecie nowych terendw pod nowe funkcje zmniejszy powierzchnie dostepnych siedlisk dla
niektérych gatunkéw. W skali globalnej, niszczenie siedlisk jest najpowazniejszym zagrozeniem dla
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przyrody. Jednakze, zmiany przeznaczenia gruntédw powinny mie¢ ograniczony wptyw na
bioréznorodnos$é dla terenéw objetych projektem niniejszej zmiany studium, z racji na stosunkowo
niewielka skale owych przeksztatcen.
Ksztattowanie spdjnego przestrzennie systemu obszaréw, poprzez zapobieganie fragmentacji siedlisk
przyrodniczych oraz wyznaczenie i utrzymanie funkcjonalnych korytarzy ekologicznych
umozliwiajgcych migracje organizmow zywych w ramach poszczegélnych siedlisk ma zasadnicze
znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci biologicznej. Zmiany przestrzenne jakie nastgpig w
wyniku uszczuplenia przestrzeni niezabudowanej nie wptyng jednak na réznorodnosé biologiczng,
aczkolwiek mogg spowodowad niewielki spadek.

= jakos¢ zycia ludzi:
Brak przewidywanych negatywnych skutkéw — tereny o mozliwych ucigzliwosciach ze wzgledu na
wytwarzanie energii odnawialnej sg potozone w znacznej odlegtosci od terenéw zabudowy, ponadto
nie stwierdzono negatywnego oddziatywania farm fotowoltaicznych na ludzi. Jednak, wyznaczenie
rozlegtych terendw z przeznaczeniem pod lokalizacje ogniw fotowoltaicznych w bliskim sgsiedztwie
terendw mieszkaniowych moze by¢ konfliktogenne w kontekscie estetyczno-krajobrazowym. Farmy
fotowoltaiczne budzg bowiem wiele obaw wsérdd spoteczenstwa ze wzgledu na zaburzenie
naturalnego krajobrazu w otoczeniu ich domu.

= rosliny i zwierzeta:
Planowane obszary rozmieszczenia farm fotowoltaicznych obejmujg tereny uzytkowane rolniczo, a
takze wody powierzchniowe.
Zrédtem negatywnego oddziatywania planowanego zagospodarowania na zwierzeta moze okaza¢ sie
hatas generowany przez maszyny oraz pojazdy na etapie budowy oraz przeszkoda w przestrzeni w
postaci paneli i sieci napieciowej na etapie funkcjonowania. Gtéwnym problemem bedzie sam etap
budowy zamierzenia inwestycyjnego. Jednak wszelkie prace majg byé wykonywane w sposéb
minimalizujacy straty dla cennych przyrodniczo obszaréw. Tereny objete zmiang studium nie ingerujg
w obszary prawnie chronione w mysl ustawy o ochronie przyrody, zatem ich stan nie bedzie
narazony na znaczace oddziatywanie. Tereny objete zmiang studium nie kolidujg takze z siedliskami
przyrodniczymi lub lasami i zadrzewieniami srédpolnymi.
Problem wptywu na awifaune jest ztozony. Gtownie bedzie dotyczyt ptakdéw zwtaszcza ptakdéw
wodno-btotnych. Obecne tereny rolnicze wskazane w projekcie zm studium dla 23 fragmentéw
obrebdw wiejskich do przeksztatcenia na cele inwestycyjne mogg stanowi¢ miejsce wystepowania
takze innych grup zwierzat (m.in. duzych ssakdéw) oraz ich baze Zzerowiskowg. Duze otwarte
przestrzenie mogg rownoczesnie stanowic trasy ich migracji. Realizacja farm fotowoltaicznych wigzac
sie bedzie z zabudowg i ogrodzeniem duzych powierzchni terenu. Zatem realizacja ww. ustalen
projektu zmiany studium moze wptyngé zaréwno na uszczuplenie miejsc zerowania wielu gatunkow,
jak i stworzy¢ trudng do ominiecia bariere ekologiczna.
Osobniki, pary legowe czy populacje ptakéow podlegajg statym i zréznicowanym oddziatywaniom,
zaréwno posrednim, polegajgcym na przeksztatcaniu siedlisk wskutek budowy, jak i bezposrednim, w
szczegoblnosci dotyczagcym potencjalnych zderzen z urzgdzeniami. Ocenia sie, ze powierzchnie paneli
oraz towarzyszace im napowietrzne linie elektroenergetyczne mogg by¢ czynnikiem smiertelnosci
ptakéw lub urazow. Ze wzgledu na stosunkowo nowe zjawisko powstawania farm fotowoltaicznych o
znacznych powierzchniach faktyczny problem s$miertelnosci ptakdéw oraz jego skala umykajg
pobieznym obserwacjom, dopdki nie zostang wykazane za pomocg odpowiednio zaplanowanych
badan.
Wsrod najwazniejszych zagrozen dla ptakéw nalezy wskazaé:
- urazy i zwiekszong Smiertelnos¢ ptakow, gtdwnie w wyniku kolizji,
- polaryzacje Swiatta i efekt odbicia,
- utrate, przeksztatcenie i pogorszenie jakosci siedlisk,
- zwiekszony poziom stresu,
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- zmiane zachowan Zzerowych i migracyjnych ze wzgledu na odejscie z preferowanego miejsca
zerowania ptakow o matych mozliwosciach akomodacyjnych,

- bezposrednie zranienia lub $mier¢ ptakéw podczas prac budowalnych,

- wieksze narazenie na drapieznictwo,

- porazenia pragdem z naziemnymi liniami energetycznymi,

- ograniczenie miejsc przystankowych na przelotach,

- ingerowanie w korytarze migracyjne, wskutek powstawania wielkoprzestrzennych barier
(wytaczenie duzych powierzchni gruntéw na waznych dla ptakéw obszarach),

- ujednolicenie struktury krajobrazu, zniszczenie siedlisk marginalnych (miedze, oczka srédpolne,
zakrzewienia i aleje drzew), zubozenie awifauny przez powstajgce ,,monokultury”, zmniejszenie
dostepnosci terenu dla pewnych gatunkéw ptakéw z powodu zaniechania uzytkowania rolniczego.

Z kolei przeksztatcenia siedlisk zwigzane z budowg farm moze pozbawiac niektére gatunki ptakéw

miejsc gniazdowania.

Podczas realizacji inwestycji, ze wzgledu na koniecznos¢ poruszania sie po terenie sprzetu

budowlanego i transportowego, ktéory ponadto jest zrodtem hatasu, dojdzie prawdopodobnie do

czasowego wyptoszenia zwierzat z okolic obszaru przeznaczonego pod budowe planowanych
przedsiewzieé, jak i z okolicznych terendw. Efekt ten pogtebi nieco obecnos¢ na terenie budowy ludzi,
ktérzy beda prowadzili prace budowlano-montazowe wykorzystujgc sprzet i urzgdzenia bedace
zrodtem hatasu. Dlatego tez zaleca sie odpowiednie zaprojektowanie placu budowy oraz
harmonogramu prowadzenia prac budowlanych, ktéry przewidywac¢ bedzie odpowiednie terminy
realizacji budowy, poza okresem legowym ptakéw i okresem migracji zwierzagt. Harmonogram
realizacji budowy bedzie réwniez dostosowany do proceséw zachodzgcych w przyrodzie na danym
terenie tym samym ingerujgc w najmniejszym stopniu w srodowisko. Ponadto emisja hatasu moze
przyczynic¢ sie do pogorszenia warunkdw legowych na obszarach lesnych, najblizej zblizonych do
obszaréow wyznaczonych w zmianie studium.

= wody powierzchniowe i podziemne:
Wystepujgce wody powierzchniowe zostang zachowane, nie wystgpig zanieczyszczenia wad
podziemnych.

= powietrze:

Stezenie zanieczyszczen w powietrzu nie zmieni sie.

= powierzchnia ziemi:

Zostanie zajeta cze$¢ powierzchni dotychczas biologicznie czynnej, wynikajgca z lokalizacji paneli

fotowoltaicznych i urzadzen towarzyszacych, a takze realizacja inwestycji budowlanych spowoduje

znaczgce przeksztatcenia powierzchni terenu. Przeksztatcenia dotyczg uzytkowania ziemi i

uksztattowania terenu, wiec spowodujg takze zniszczenie roslinnosci, gtéwnie upraw rolnych. Zmiany

w powierzchni ziemi sg najbardziej widocznym oddziatywaniem, negatywnie wptywajgcym na

krajobraz otoczenia..

= krajobraz:

Farmy fotowoltaiczne bedg powodowaty zmiany w krajobrazie. Zmiany te obejma przede wszystkim

tereny otwarte, uzytkowane rolniczo.

= klimat:

Klimat Polski wykazuje od konica XIX wieku systematyczna tendencje do wzrostu temperatury

powietrza z znaczgcym wzrostem od roku 1989. Opady nie wykazujg jednokierunkowych tendencji i

charakteryzujg sie okresami mniej lub bardziej wilgotnymi. Zmienita sie natomiast struktura opadéw

gtéwnie w cieptej porze roku; opady sg bardziej gwattowne, krétkotrwate, niszczycielskie powodujgce
coraz czeSciej gwattowne powodzie. Jednoczesnie zanikajg opady ponizej 1 mm/dobe. Skutkami

ocieplania sie klimatu jest wzrost wystepowania groznych zjawisk pogodowych .

Charakter i skala zmian w polityce zagospodarowania przestrzennego obszaréw objetych projektem

studium, nie dajg podstaw do przewidywania znaczacych niekorzystnych zmian w klimacie i

mikroklimacie obszaru.
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= zabytki:
W granicach objetych zmiang studium zabytki nie wystepuja. Potencjalne odkrycia archeologiczne
wynikajgce z prac ziemnych zwigzanych z lokalizacjg urzadzen beda podlegaty badaniom ratowniczym
na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Oddziatywanie na obszar Natura 2000 i obszary chronionego krajobrazu:

Obszary rozmieszczenia farm fotowoltaicznych nie obejmujg obszaréw Natura 2000. W zwigzku z tym
nie jest mozliwe wystgpienie znaczacego oddziatywania na przedmioty ochrony tego obszaru.
Wyznaczono je takze poza granicami obszaréw chronionego krajobrazu.

Nie przewiduje sie ryzyka negatywnych oddziatywan na cele ochrony oraz przyrode obszaréw Natura
2000 oraz Obszaréw Chronionego Krajobrazu.

Dziatania minimalizujgce:

- Stosowanie lekkich nosnikéw energii do ogrzewania oraz modernizacja lokalnych kottowni.

- Lokalizacja terendw sytuowania urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrddet alternatywnych poza
strefami zamieszkania.

- Wykorzystanie nieprzekraczalnej linii zabudowy na poziomie ustalen plandw miejscowych w celu
zachowania mozliwie najwiekszej odlegtosci budynkéw od drog.

- Stosowanie wysokiej zieleni na granicy terenéw mieszkaniowych i zrédet zanieczyszczen (np. wzdtuz
drdg, odgradzajgc zaktady czy tereny infrastruktury elektroenergetycznej).

Dziatania alternatywne:

Ocenia sie, ze zastosowanie dziatan minimalizujgcych jest wystarczajgcym rozwigzaniem do
zmniejszenia ucigzliwosci. Nie widzi sie koniecznoSci stosowania rozwigzan alternatywnych dla
przyjetych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, z punktu widzenia ochrony przed
zanieczyszczeniem powietrza.

Wody powierzchniowe i podziemne

Planowane zagospodarowanie przestrzenne, ktére jest lub moze by¢ Zrédtem niekorzystnego
oddziatywania na jako$¢é wdd:

-P, PG, U, M (Scieki komunalne, wody opadowe i roztopowe),

- Drogi publiczne.

Dla jakosci wod powierzchniowych i gruntowych najwiekszym zagrozeniem sg niekontrolowane
zrzuty $ciekdw do odbiornika. Scieki sg gtéwnym Zrédtem zanieczyszczeri i czynnikiem eutrofizacji
wod.

Oddzielng kategorie odprowadzanych do rzek zanieczyszczen stanowig wody sptywajgce systemami
kanalizacji burzowej. Wody te, w zaleznosci od sezonu, odprowadzajg z powierzchni zabudowanych,
drdg, parkingdw i dachéw budynkéw zanieczyszczenia w postaci pytéw, ziaren gleby, resztek paliw
czy soli.

Ciggi komunikacyjne stanowig Zrédto zanieczyszczen pytowych i gazowych, zwigzanych ze spalaniem
paliw, zanieczyszczen pytowych — pochodzgcych ze $cierania powierzchni asfaltowych i ogumienia
oraz zanieczyszczenia solami, uzywanymi do zimowego utrzymania drég. Zanieczyszczenia te takze
stwarzajg potencjalne zrddto zagrozenia dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych.

Nie bez znaczenia jest, obok jakosci wdd, pogorszenie stosunkdw wodnych i zaburzenie bilansu
wodnego, w wyniku utwardzenia i uszczelnienia terendw, pozostajgcych dotychczas w uzytkowaniu
rolnym. Analizujgc projektowany sposdb zagospodarowania mozna przypuszczaé, ze obnizenie wéd
gruntowych moze nastgpi¢ gtdwnie w sasiedztwie terendw inwestycyjnych w wyniku zmiany
przeznaczenia areatu powierzchni gruntéw niezabudowanych.
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Dziatania minimalizujace:
- Uzbrojenie terenéw zabudowanych w sie¢ kanalizacyjna;
- Oczyszczanie $ciekdw w oczyszczalni Sciekdw

Rozwigzania alternatywne:

Ocenia sie, ze zastosowanie dziatan minimalizujgcych jest wystarczajgcym rozwigzaniem do
zmniejszenia ryzyka pogorszenia jakosci wody. Nie stwierdza sie koniecznos$ci zastosowania
rozwigzan alternatywnych z punktu widzenia ochrony przed zanieczyszczeniem wéd
powierzchniowych i podziemnych.

Gleba, powierzchnia ziemi

Warstwa glebowa ulegnie zniszczeniu w miejscach, gdzie zlokalizowane bedg nowe obiekty
budowlane i infrastruktura techniczna (panele, wiatraki) i infrastruktura drogowa.

Istnieje ryzyko przeksztatcenia naturalnej rzezby w miejscach proponowanych gdzie uksztattowanie
terenu jest najbardziej urozmaicone.

Dziatania minimalizujgce:

- W przypadku zabudowywania terendéw, na ktdrych wystepujg dobre gleby, nalezy przed
rozpoczeciem roboét Sciggnaé, zmagazynowac i wiasciwie wykorzystaé¢ warstwe glebows;

- W przypadku lokalizowania nowych budynkéw czy obiektéw infrastruktury technicznej —
elektroenergetycznej na obszarze o wyraZnie urozmaiconej rzezbie terenu, nalezy zachowac
naturalne uksztattowanie poprzez wpasowanie bryty budynku w rzezbe terenu, ograniczajgc do
minimum ingerencje w jego uksztattowanie.

Rozwigzania alternatywne:

Ocenia sie, ze zastosowanie dziatan minimalizujgcych jest wystarczajgcym rozwigzaniem do
ograniczenia ryzyka wystgpienia niekorzystnych zmian w zasobach glebowych, powierzchni ziemi i w
uksztattowaniu terenu. Nie stwierdza sie koniecznosci zastosowania rozwigzan alternatywnych.

Klimat akustyczny

Zrédta hatasu w zwigzku z planowanym zagospodarowaniem przestrzennym:

- ruch komunikacyjny — drogi

W przypadku terenéw mieszkaniowych wieksza ucigzliwos¢ akustyczna wynika z emisji hatasu ze
zrédet pochodzenia posredniego, tj. transportu.

Ruch pojazdéw stanowi ucigzliwosé akustyczng dla mieszkarncow zamieszkatych w sgsiedztwie.

Hatas powodowad bedzie budowa i eksploatacja terendw lokalizacji urzgdzen elektroenergetycznych
ze zrédet odnawialnych

Analizujgc tereny objete opracowaniem zmiany suikzp, ocenia sie, ze ucigzliwosci wynikajgce z emisji
hatasu pochodzenia komunikacyjnego bedga lokalnie odczuwalne jak dotychczas.

Dziatania minimalizujace:

- Nasadzenia zieleni izolacyjnej na granicy terendw o potencjalnym oddziatywaniu akustycznym i
terendéw wrazliwych na hatas;

- Odsuniecie linii zabudowy od terendw o potencjalnym oddziatywaniu akustycznym stosujgc w
dokumentach planistycznych szczebla lokalnego narzedzia w postaci nieprzekraczalnej (a takze
obowigzujgcej) linii zabudowy;

- Zapewnienie rozwigzan minimalizujgcych hatas (ekrany, nasypy akustyczne, i in.) w przypadku
stwierdzenia ponadnormatywnego natezenia hatasu na terenach przeznaczonych na staty pobyt
ludzi.
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Rozwigzania alternatywne:

Ocenia sie, Ze zastosowanie dziatan minimalizujgcych jest wystarczajgcym rozwigzaniem do
zmniejszenia ryzyka pogorszenia klimatu akustycznego. Nie stwierdza sie koniecznosci zastosowania
rozwigzan alternatywnych z punktu widzenia ochrony przed hatasem.

Whnioski z przeprowadzonej oceny oddziatywania planowanych kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko wygladajg nastepujgco:

1. Planowana realizacja zmiany studium nie bedzie miata negatywnego oddziatywania na obszary
prawnie chronione, gdyz takie obszary bezposrednio na opracowywanych terenach, nie wystepuja.

2. Planowana realizacja zmiany studium nie bedzie powodowa¢ zmian w uksztattowaniu terenu.
RAwninny teren w sposdb naturalny minimalizuje mozliwosci negatywnego wptywu w jego pierwotne
uksztattowanie.

4. Analizujgc planowane kierunki zagospodarowania przestrzennego z punktu widzenia mozliwosci
oddziatywania na powietrze atmosferyczne, najwieksze zagrozenie dla jego jakosci przedstawiajg:
istniejgce juz tereny drdég publicznych, zwtaszcza te wyzszych klas.

5. Realizacja rozwigzan w zakresie usprawnienia gospodarki cieplnej wptynie na poprawe warunkdéw
klimatu lokalnego zaréwno w miescie jak i w catej gminie.

6. Nie przewiduje sie widocznych skutkdw zmian w jakosci wizualno — estetycznej krajobrazu.

7. Projektowane w studium rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne s zgodne z Planem
zagospodarowania Wojewddztwa i charakterem obecnego zagospodarowania gminy w zakresie
przedmiotowych fragmentéw 23 obrebéw wsi objetych zmiang suikzp i nie wymagajg
przedstawiania rozwigzan alternatywnych.

Reasumujgc _nie przewiduje sie znaczgco negatywnych skutkow realizacji ustalen zm studium na
srodowisko w stosunku do stanu istniejgceqo, gdyZz planowane strefy rozwojowe sq rozwinieciem i
kontynuacjq istniejgcych i sgsiadujgcych, za wyjgtkiem nowych stref lokalizacji urzgdzen pozyskiwania
odnawialnych Zrédet energii — panele fotowoltaiczne, z wylgczeniem turbin wiatrowych, co z drugiej
strony jest dziataniem rozwojowym i postepowych w_obecnych czasach, przyczynia sie do
ograniczenia zuzycia energii pochodzgcej z niealternatywnych Zrodet.

5.2.2 Wptyw kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ustalonych w zmianie studium na
obszary Natura 2000

Podstawowymi dziataniami w kierunku ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego i poprawy
stanu aktualnego jest ochrona istniejgcych oraz powotywanie nowych obszaréw i obiektéw
chronionych na mocy przepiséw o ochronie przyrody.

Na obszarze opracowania zmiany studium nie wystepujg istniejgce obszary Natura 2000 ani te
planowane, zatem brak jakiegokolwiek wptywu kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
ustalonych w planie miejscowym na obszary Natura 2000.

5.2.3 Transgraniczny wptyw kierunkow zagospodarowania przestrzennego ustalonych w
zmianie studium

Planowane kierunki zagospodarowania przestrzennego nie beda powodowaty oddziatywania
transgranicznego.

6. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddzialywan na
srodowisko, monitoring

6.1 Rozwigzania alternatywne, S$rodki zapobiegania, ograniczania Ilub kompensacji
przyrodniczej negatywnym skutkom realizacji zmiany studium

34



Prognoza oddziatywania na Srodowisko zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin: Buczynka, Bukowna, Chréstnik, Czerniec,
Gola, Gorzelin, Gorzyca, Ktopotéw, Krzeczyn Maty, Krzeczyn Wielki, Ksieginice, Mitosna,

Niemstéw, Obora, Osiek, Pieszkow, Raszowa, Raszowa Mata, Raszéwka, Sktadowice, Szklary
Goérne, Ustronie i Wiercien, 2023 r.

Catkowite zapobiezenie powstawania negatywnych skutkéw w srodowisku w wyniku realizacji
ustalen Studium jest niemozliwe. W punkcie tym zostang zatem przedstawione propozycje sposobdéw
wyltgcznie ograniczania czy ztagodzenia ujemnego oddziatywania, ewentualnie zrekompensowania
poniesionych strat w srodowisku.

W przypadku gdy ujemne oddziatywanie na srodowisko jest nie do unikniecia, konieczna bedzie
kompensacja przyrodnicza = np. gdy w miejscu planowanej inwestycji nieunikniona jest wycinka
drzew kompensacjg bedzie wykonanie nasadzen drzew o odpowiedniej wartosci w innym miejscu.

Nalezy podkresli¢, iz zastosowanie zaproponowanych rozwigzan jest mozliwe tylko w przypadku
kompleksowej realizacji ustalef Studium i pdzniejszych Planéw miejscowych oraz polityk, strategii i
planéw odnoszacych sie do terenu gminy Lubin.

W celu poprawy jakosci powietrza:

e Na terenach nalezy stosowac¢ najlepsze dostepne techniki i urzadzenia w celu ograniczenia emisji
zanieczyszczen do powietrza;

e Modernizacja i wymiana urzadzen grzewczych na urzgdzenia o wysokiej sprawnosci grzewczej
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen. Szczegdlnie nalezy dazy¢ do likwidacji lub modernizacji
uciazliwych lokalnych kottowni, opalanych paliwami statymi, poprzez zamiane nosnika energii na
paliwo nie powodujgce zanieczyszczenia atmosferycznego. Zaktada sie realizacje lokalnych
zrédet ciepta na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej i
odnawialnych Zrdodet energii (biomasa, kolektory stoneczne, pompy cieplne) do celéw
grzewczych.

W celu poprawy jakosci klimatu akustycznego:

e stosowanie zieleni izolacyjnej wzdtuz drég uciazliwych;

e nowe budynki powinny by¢ sytuowane z zachowaniem odlegtos$ci od drogi — bardzo pomocne s3
ustalenia odlegtosci linii zabudowy, ktére nalezy zaproponowa¢ w projektach planéw
miejscowych na terenach inwestycyjnych;

W celu ochrony gleby i gruntu nalezy:

e dbad o stan sanitarny w obrebie posesji i powierzchni terenu w ogélnosci;

e zlikwidowac odcieki z pryzm nawozowych, kiszonek i wszelkich innych sktadowisk;

e sktadowac¢ odpady wytgcznie w miejscach wyznaczonych i zabezpieczonych przed pojawieniem
sie odciekéw do gruntu lub wod powierzchniowych;

e nielegalne lub nieprawidtowo urzadzone wysypiska odpaddw likwidowaé przez wywiezienie (a
nie tylko przez wyréwnanie i przykrycie) warstwg ziemng;

e zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.

W zakresie ochrony wdd nalezy przeprowadzi¢ nastepujace dziatania:

e prowadzenie okresowego monitoringu i likwidacji ,dzikich" punktéw zrzutu sciekow;

e utrzymanie w nalezytym stanie istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;

e oczyszczanie sciekdw o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen, przed ich
wprowadzeniem do komunalnej kanalizacji sanitarnej.

W _zakresie ochrony zasobdéw przyrodniczych oraz gospodarowania zasobami lesSnymi nalezy
wprowadzié nastepujgce dziatania:

e zachowanie biordznorodnosci, w tym aktywna ochrona ekosystemow i zasobéw genowych;
e zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i miedzy zabudowaniami.
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Ze wzgledu na dobdr szczegdétowych zadan zwigzanych z ochrong srodowiska w gminie Lubin nie
przewiduje sie alternatywnych przedsiewzie¢. Zatozenia aktualnego Programu Ochrony Srodowiska
dla gminy Lubin (na lata 2019-2022 r. z perspektywg do roku 2026 r.) sg konkretne i obejmuja
wyltgcznie priorytetowe zagadnienia mozliwosci ochrony i ksztattowania srodowiska na terenie gminy
Lubin.

6.2 Proponowane metody monitorowania skutkéw dla srodowiska realizacji ustalen zmiany
studium

Monitoring jest narzedziem do oceny zmian zachodzgcych w srodowisku na przestrzeni czasu,
wynikajgcych z realizacji kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Wybierajac wskazniki do
analizy skutkéw realizacji ustalen planu nalezy wzigé pod uwage dostepnosé danych ktére warto
poddac ocenie. Jako jednostke czasu do przeprowadzania analiz proponuje sie przyjg¢ odstep
jednego roku.

Wsrdd dostepnych wskaznikow, ktére bedg odpowiadaty na pytanie o kierunek zmian (poprawa,

pogorszenie stanu srodowiska) i ich tempo mozna wymienié nastepujgce:

= jako$¢ wéd powierzchniowych,

= jako$¢ powietrza atmosferycznego, zwtaszcza akustycznego,

= |los$¢ Sciekdw wprowadzanych do odbiornika,

= dysproporcje miedzy siecig wodociggowa a kanalizacyjna,

= liczba mieszkancéw obstugiwanych przez oczyszczalnie Sciekow,

= poziom skanalizowania gminy,

= udziat odnawialnych Zrédet energii w produkcji energii,

= udziat uzytkéw rolnych w powierzchni gminy,

= ydziat uzytkéw lesnych w powierzchni gminy,

= powierzchnia i stan zachowania siedlisk przyrodniczych i obszaréw chronionych w otoczeniu
terenu opracowania zmiany studium,

= zmiany w potozeniu zwierciadta wody gruntowej.

7. Streszczenie

Prognoza oddziatywania na srodowisko identyfikuje mozliwe zrédta ujemnego wptywu na
Srodowisko oraz ocenia (prognozuje) mozliwe oddziatywanie korzystne i niekorzystne planowanych
kierunkdow zagospodarowania przestrzennego na poszczegdlne komponenty Srodowiska. Zakres
Prognozy okresla ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

W powyzszym opracowaniu dokonano oceny sformutowanych w projekcie zmiany studium
zapiséw w zakresie ochrony srodowiska oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W ocenie
ogolnej stwierdzi¢ nalezy, iz przedmiotowa zmiana studium nie zmieni znaczgco warunkdéw ochrony
Srodowiska w stosunku do stanu istniejgcego. Zapisy zaproponowane w projektach majg na celu
polepszenie warunkéw zycia i srodowiska, ze wzgledu na zmiany stref funkcjonalnych tylko dla czesci
terenéw, a takze poszerzenie lub wskazanie nowych obszaréw, na ktérych dopuszcza sie
rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii.

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla obszaréw potozonych w obrebach: Buczynka,
Bukowna, Chréstnik, Czerniec, Gola, Gorzelin, Gorzyca, Ktopotow, Krzeczyn Maty, Krzeczyn Wielki,
Ksieginice, Mitosna, Niemstdw, Obora, Osiek, Pieszkdw, Raszowa, Raszowa Mata, Raszéwka,
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Sktadowice, Szklary Gdérne, Ustronie i Wiercien. Na przedmiotowych terenach obecnie obowigzuje
studium, ktdre przedmiotowy projekt zmienia, tylko we wskazanym zakresie.

Celem opracowania projektéw przedmiotowej zmiany studium jest wskazanie nowych, badz
rozszerzenie obecnie juz wskazanych obszaréw, na ktérych dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, takze z wytgczeniem w niektérych obszarach farm wiatrowych. Ponadto zmiana
studium wprowadza zmiany jednostkowe obszaréw funkcjonalnych oraz docelowego przeznaczenia
terendw.

Powyzsze zatozenia sg zgodne ze stanem obecnym terenu zagospodarowania, a takze warunkuja
spojnosc zatozen rozwoju przestrzennego gminy, wiec nie naruszytyby tadu przestrzennego obszaréw
opracowania przedmiotowych projektéw zmiany suikzp.

Powyzsze ustalenia nie naruszytyby tadu przestrzennego wszystkich 23 obrebéw o charakterze
wiejskim, a takze otoczenia zwtaszcza najblizszego miasta Lubin, a jedynie uwzglednity konstruktywne
zmiany przestrzenne w stosunku do stanu obecnego czesciowego juz zagospodarowania. Niniejsze
opracowanie projektu zmiany studium uwzglednia obecny stan prawny w dziedzinie planowania
przestrzennego.

Ocenia sie, ze realizacja ustalen przedmiotowego projektu zmiany studium dla 23 wskazanych
obszaréw bedzie miata wptyw na $rodowisku w zakresie jaki wskazano w rozdziale 5.2.1, ale nie
przyczyni sie do znaczgco negatywnie oddziatywac¢ na srodowisko, w tym zwilaszcza wodnego i
powietrza, w stosunku do warunkéw dotychczasowych. Zasadniczo kierunki rozwoju gminy ulegaja
zmianie w stosunku do ustalen studium obecnie obowigzujgcego jedynie w niewielkim zakresie i
gwarantuje spdjnos¢ zatozen kierunkéw rozwojowych gminy — wskazanie nowych, badz rozszerzenie
obecnie juz wskazanych w studium obowigzujagcym obszaréw, na ktérych dopuszcza sie
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrdédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniem w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, takze z wytgczeniem w niektdrych obszarach farm
wiatrowych. Ponadto zmiana studium wprowadza zmiany jednostkowe obszaréow funkcjonalnych
oraz docelowego przeznaczenia terenéw na terenach rolnych o nizszych klasach bonitacycjych przy
zachowaniu znacznych odlegtosci od skupisk osiedlenczych ludzkich a takze od terendéw i obszaréw
prawnie chronionych. Tereny le$ne zostajg zachowane w dotychczasowym uzytkowaniu.

Dla planowanych zmian kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie ma potrzeby
przedstawiania rozwigzan alternatywnych.

Realizacja zmiany studium nie bedzie powodowac¢ oddziatywania transgranicznego.

Na terenie opracowania zmiany studium nie wystepujg obszary chronione prawem z mocy
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916, z pdzn. zm.).

Projekt zmiany studium jest zgodne ze planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnoslaskiego gminy Lubin, a takze z dokumentami wyzszego szczebla.

Przyszte mozliwe skutki w srodowisku, wynikajgce z realizacji zagospodarowania przestrzennego,
powinny podlega¢ okresowej kontroli, oceniajgcej kierunek i skale zmian zachodzacych w
srodowisku.

8. Materiaty archiwalne - literatura
1) 8. Program Dziatarh w Zakresie Srodowiska - The 8th Environment Action Programme -
Turning the Trends Together-Council conclusions;
2) Inwentaryzacja przyrodnicza gminy Lubin, Fundacja Ekologiczna Ziemi Legnickiej ,Zielona
Akcja”, Legnica, 1997
3) Mapy akustyczne, https://bip.dolnyslask.pl/m,2303,mapy-akustyczne.html
4) Nowy Program Strategiczny na lata 2019-2024, Rada Europejska;
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5)

6)
7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)

16)

17)

18)
19)

20)

21)
22)

23)

1)
2)
3)

4)

Goérne, Ustronie i Wiercien, 2023 r.

Ocena stanu akustycznego srodowiska na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego w roku
2021, Wroctaw 2021r;

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Lubin, autor: llona Szarapo, Wroctaw 2013
Opracowanie ekofizjograficzne gminy Lubin, Biuro Urbanistyki i Architektury, Jeleni Géra,
2002

Plan Gospodarki Odpadami dla gminy Lubin na lata 2009-2021 z uwzglednieniem lat 2013-
16, Wroctaw 2009 r.;

Polityka ekologiczna Polski do 2025 r., Rada Ministréow 2016 r.;

Prognoza oddziatywania na srodowisko dla Programu ochrony srodowiska przed hatasem
dla drdég krajowych oraz czesci drég wojewddzkich i gminnych wojewddztwa
dolnoslgskiego, 2018 r.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla projektu strategii rozwoju Wojewddztwa
Dolnoslaskiego 2030, Wroctaw 2018 r;

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa dolnoslgskiego, IRT, Wroctaw 2018 r.;

Prognoza oddziatywania na srodowisko Projektu Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Dolnoslaskiego 2014-2020, Wroctaw 2013 r.;

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin, Anna Andrzejewska, 2019 r.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubin dla 29 obrebdéw, llona Szarapo 2014 r.;

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubin dla czesci obrebow: Chrdéstnik, Czerniec, Gorzyca, Krzeczyn
Maty, Krzeczyn Wielki, Ksieginice, Mitoradzice, Niemstéw, Obora, Osiek, Pieszkow, Siedlce,
Sktadowice, Ustronie, Wiercien i Zimna Woda, Anna Andrzejewska, Marek Wozniak, 2022 r.;
Prognoza oddziatywania na S$rodowisko zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin, , llona Szarapo 2013 r.;

Program ochrony srodowiska dla Gminy Lubin na lata 2015-2018 z perspektywg do 2022 r.
Program ochrony srodowiska dla gminy Lubin na lata 2019-2022 z perspektywa do 2026
roku, Lubin 2019 r.

Program ochrony srodowiska dla powiatu lubinskiego na lata 2009-2012 z perspektywg do
roku 2016, przyjety uchwatg nr 235 Rady Powiatu w Lubinie z dnia 28 maja 2009 r.,
Atmoterm S.A., Opole 2008;

Strategia rozwoju gminy Lubin na lata 2015 — 2030, 2014 r.;

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin,
uchwata NR XXVI1/271/2021 Rady Gminy Lubin z dnia 26 lutego 2021 r., Gmina Lubin 2021
r.
Wojewddzki Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2022-2025
z perspektywa do roku 2029 wraz z prognozg odziatywania na srodowisko, Wroctaw 2022

Przepisy prawne

Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wptywu
niektorych plandéw i programow na srodowisko;

Dyrektywa 85/337 EEC z dnia 27 czerwca 1985 r., w sprawie oceny skutkéw niektorych
publicznych i prywatnych przedsiewzie¢ dla srodowiska;

Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych oraz dziko
zyjgcej fauny i flory;

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 09 lipca 2004 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzqt;
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5)

6)

7)
8)
9)
10)

11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)

20)

Goérne, Ustronie i Wiercien, 2023 r.

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 paZzdziernika 2012 r. zmieniajgce
rozporzqdzenie w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000;

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdow hatasu w Srodowisku;

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow;

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin;

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
moggqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach;

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych;

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko;

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqgdzie gminnym.
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Zatacznik

do prognozy oddziatywania na Srodowisko

zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla
obszaréw potozonych w obrebach: Buczynka, Bukowna, Chrdstnik, Czerniec, Gola, Gorzelin, Gorzyca,
Ktopotéw, Krzeczyn Maty, Krzeczyn Wielki, Ksieginice, Mitosna, Niemstow, Obora, Osiek, Pieszkow,
Raszowa, Raszowa Mata, Raszéwka, Sktadowice, Szklary Gérne, Ustronie i Wiercien

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, t. j. z
pdin. zm.).

Jestem Swiadoma/-my odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Amdzegénle A
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Anna Andrzejewska
Marek Wozniak
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