Uchwata nr LXI11/620/2023
Rady Gminy Lubin
Z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Lubin.

Ma podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2023 r. poz. 40 ze zm.) i art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 65

ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty nr
XL/410/2022 z dnia 13 czerwca 2022 r. wraz ze zmiang uchwata nr XLIII/425/2022 z dnia 26 lipca
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowarn i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin Rada Gminy Lubin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zmienia sie Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin
uchwalone Uchwatg Nr XXVII/271/2021 Rady Gminy Lubin z dnia 26 lutego 2021 r.

§ 2. Zalgcznikami do niniejsze] uchwaly sa:

1) tekst ujednolicony - zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, ktory zastepuje zalacznik nr 1 do
uchwahy Nr XXVII/271/2021 Rady Gminy Lubin z dnia 26 lutego 2021 r;

2) ujednolicony rysunek studium - zalgcznik nr 2 do niniejsze] uchwaly, ktory zastepuje zalacznik
nr 2 do uchwaly Nr XXVII/271/2021 Rady Gminy Lubin z dnia 26 lutego 2021 r;

J) rozstrzygniecie w sprawie uwag - zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne GML - zalgcznik nr 4.

§ 3. Traci moc studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin
uchwalone uchwatg Nr XXVII/271/2021 Rady Gminy Lubin z dnia 26 lutego 2021 r.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie Waojtowi Gminy Lubin.

§& 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uwarunkowama wymikajace z dotychczasowego przeznaczema, zagospodarowania
1 uzbrojema terenu

Uwarunkowama wynikajace ze stanu ladu przestrzennego 1 wymogow jego ochrony
Uwarunkowama wymikajgce ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej 1 lesne;
przestrzen produkeyjne), wielkosc1 1 jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Uwarunkowama wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspélczesnej

Uwarunkowama wymkajgce z rekomendacji 1 wmoskow zawartych w  audycie
krajobrazowym lub okreslema przez audyt krajobrazowy gramic krajobrazow
priorytetowych

Uwarunkowama wynikajace z warunkow 1 jakoscl zycia mueszkancow, w tym ochrony ich
zdrowia

Uwarunkowama wynikajace z zagrozema bezpieczenstwa ludnosci 1 jej nuema
Uwarunkowama wynikajace z potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gnuny

Uwarunkowama wynikajace ze stanu prawnego gruntow

- Uwarunkowama wynikajgce z wystepowama obiektow 1 terenow chromonych

na podstawie przepisow odrebnych

Uwarunkowama wynikajgce z wystepowama obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych

Uwarunkowama wynikajgce z wystepowama udokumentowanych zi6z kopalin, zasobow
wod podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowamia
dwutlenku wegla

Uwarunkowama wynikajgce z wystepowama terenéw gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepisow odrebnych

Uwarunkowama wynikajace ze stanu systemow komunikacyi 1 infrastruktury techniczne,
w tym stopma uporzadkowama pgospodarki wodno-sciekowe), energetyczne] oraz
gospodarki odpadanu

Uwarunkowama wymkajace z zadan shluzgeych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych

Uwarunkowama wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przecrwpowodziowe)

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA OBSZAROW
FUNKCJONALNYCH

1
2
3

4

Ustalema ogolne

Kierunki znian w strukturze przestrzenne) gminy oraz w przeznaczeniu terenow
Kierunki 1 wskazmiki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw o roznym
przeznaczeniu

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody 1 krajobrazu
kulturowego

Obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne)
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Kierunki rozwoju systemow komunikacyi 1 infrastruktury techniczney

Obszary mwestycj1 celu publicznego

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzemie muejscowego planu
zagospodarowama przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzema scalen 1 podzialu meruchomosci, a takze obszary
przestrzenm publicznej

Obszary, dla ktorych gnuna zamuerza sporzadzi¢ muejscowy plan zagospodarowamia
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczema gruntow rolnych
1 lesnych na cele merolnicze 1 nielesne

- Kierunki 1 zasady ksztaltowama rolniczej 1 lesnej przestrzenm produkeyjne)

Obszary narazone na mebezpieczenstwo powodzi 1 osuwamia sie mas ziemnych
Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny

. Obszary pommkoéw zaglady 1 ich stref ochronnych oraz obowigzujace na mch

ograniczema prowadzema dzialalnosc1 gospodarcze), zgodme z przepisanu ustawy z dma
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacyi lub remediacy

Obszary zdegradowane

Granice terenow zamkmetych 1 ich stref ochronnych

UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM



WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi ujednolicony dokument studium uwarunkowan
1 kieminkow zagospodarowama przestrzennego gminy Lubm  uchwalony wuchwals
Nr XXVII/271/2021 Rady Gmuny Lubin z dma 26 lutego 2021 r., ze znuana zaimicjowang
uchwala nr X1./410/2022 z dma 13 czerwca 2022 r. wraz z uchwalg nr XIL.IT1/425/2022 z dma
26 lipca 2022 r. w sprawie przystgpiema do sporzgdzema zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowama przestrzennego gminy Lubin.

Zmiana studium ma na celu dopuszczenie roznueszczema urzadzen wytwarzajgeych
energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy zaimnstalowanej wigkszej mz 500 kW, a takze
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniaim w zabudowie oraz zagospodarowammu
1 uzytkowaniu terenu.

Rownoczesme wprowadza sie zmuany w zakresie akfualnych granic obszarow
zagrozema powodziowego oraz ryzyka powodziowego, informacje w zakresie zloz kopalin,
a takze lokalne znmany gramic obszarow funkejonalnych.

Niniejsze opracowanie zostalo oparte na studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowama przestrzennego gnmuny Lubin uchwalonym uchwaty Nr LXIIT/469/2018
Rady Gmuny Lubin z dma 12 wrzesma 2018 roku. Jakkolwiek w znacznej czesci zachowuje
ono aktualnos¢ w warstwie merytoryczne], szczegolnie w odniesieniu do uwarunkowan, to
zmmany wymagaja niektore kierunki rozwoju 1 konstrukcja dokumentu; mezbedne jest takze
dostosowanie tresci studium do aktualnych przepisow ustawy o planowanmu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Podstawg sporzadzenia studium jest uchwata Nr XIL.VI/296/2017 Rady Gmuny Lubin
z dma 27 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzema studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowama przestrzennego gminy Lubin.

Studium sklada sie z:

- czescl tekstowe) zawierajace] uwarunkowania oraz ustalenia okreslajace kierunks
zagﬂspndamwama przestrzennego gnuny,

- czgsci graficzne) okreslajace) uwarunkowania zagospodarowamia  przestrzennego
1 stanowiace) przestank: ustalen kierunkéw tego zagospodarowama,

- rysunku przedstawiajacego w fornme graficznej ustalema okreslajgce lkerunka
zagospodarowamia przestrzennego gnuny oraz granice obszarow, o ktorych mowa w art.
10 ust. 2 ustawy z dma 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Studium zostalo sporzadzone zgodme =z zasadamm Koncepeji Przestrzennego
Zagospodarowama Kraju, ustalemanu Strategn Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslaskiego,
Planu Zagospodarowama Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslgskiego oraz Strategia
Rozwoju Gmuny Lubin.

Zgodme ze Strategia Rozwoju Gminy Lubin na lata 2015-2030, przyjeta Uchwalg Nr
XXVI/149/2015 Rady Gmny Lubm z dma 9 grudmia 2015 r. celem nadrzednym rozwoju
Gmuny Lubin jest: gmina przyjazna mueszkancom, rozwijajaca sie¢ w oparciu o zachowane
walory przyrodniczo - kulturowe regionu, przedsiebiorczos¢ mieszkancow 1 aktywnosc
KGHM Polska Miedz S A ", zas jednym z celow glownych w sferze gospodarcze) — | rozwoy
gospodarczy gnuny w oparciu o przedsiebiorczos¢ mueszkancow 1 partnerska wspolprace
z kluczowymu podmiotanu gospodarczymu, w tym KGHM Polska Miedz SA”



Na potrzeby studmum zostalo sporzadzone odrebne opracowanmie - | Bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe dla gnminy Lubin™.

Studium opracowano w gramicach admumstracyjnych gmuny. W czese1 dotyczacej
uwarunkowan przestrzennych dokonano analizy stanu istniejacego  poszezegdlnych
elementow zagospodarowania przestrzennego, ich rozmieszczema 1 podstawowych

parametrow oraz analizy zagadmen mogacych mue¢ wplyw na rozwo) przestrzenno-
gospodarczy gminy. W czesci dotyczace) kierunkow zagospodarowania przestrzennego
okreslono ustalemia w zakresie znian w strukturze przestrzennej gnuny oraz przeznaczeniu
terenéw, a takze wytyczne wustalen do mejscowych planéw zagospodarowama
przestrzennego.

Celem studium jest koordynacja dziatan przestrzennych na terenie gminy dla stworzenia
warunkéw do ekorozwoju 1 harmomijnego wspoldzialama sasiadujgeych terenow. Studium
zobowiazuje organy Gminy do podejmowama dzialan zmuerzajacych do realizacji polityka
okreslonej] w studium.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest przepisem
gminnym 1 nie stanowi podstawy do wydawama decyzj1 admimstracyjnych, w tym decyzj:
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowama terenu.

Stosowane w dalsze)] czesc1 studmm mize] wymienione pojecia oznaczaja:

- obszar funkcjonalny - obszar oznaczony symbolem dominujgcego uzytkowamia,
w ktorego gramicach moga wystepowac tereny o dopuszczalnych kategonach
przeznaczema,

- przeznaczenie domunujgce - s3 to katepone przeznaczema, ktérych suma
powierzchm terenéw zajmuje w obszarze funkcjonalnym wiece), mz polowe
powierzchm calego obszar,

- przeznaczenie uzupelniajace - rodzaje przeznaczenia inne niz dominujace, kturjmh
suma powierzchm terenéw zajmuje w granicach obszaru funkcjonalnego mniej nmiz
odpowiedma powierzchma zajmowana przez przeznaczeme donunujgce 1 ktore
mogg z nim harmonijnie wspélistniec,

- teren - obszar wyznaczany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
limanu rozgraniczajgeymu, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,

- ushugi publiczne - obiekty 1 urzadzema shuzace realizacji celow publicznych w tym
z zakresu administracji publicznej, oswiaty, kultury, ochrony zdrowia, sportu
1 rekreacji, dzalalnosci socjalney w tym opieki spoleczne), wynuar
sprawiedliwosci, porzadku publicznego 1 ochrony przeciwpozarowe], a takze
obiekty kultu religijnego

UWARUNKOWANIA ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LUBIN

Uwarunkowama, stanowigce podstawe okreslema kierunkéw zagospodarowama
przestrzennego gmuny okreslone s rowmez w formue graficzne; w skali 1 : 25000,
stanowigce] element zalaczmka nr 1.

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania



i uzbrojenia terenu

Gmuina Lubin jest gming wiejska. Polozona jest w pélnocne) czesci wojewodztwa
dolnoslaskiego, w powiecie lubifiskim w odleglosci ok. 80 km na pélnocny - zachéd od Wroclawia.
Powierzchnia gminy — ok. 290 km” (28 943 ha)

w tym:

- uzytki rolne ok. 14.000 ha,

- lasy 1 grunty lesne ok. 11.000 ha,
- pozostale grunty ok. 4000 ha;

Liczba ludnosci — 16 915 mieszkancow (wg stanu na 31 grudma 2021 r., GUS).

Gmina Lubin sasiaduje z gminami: Polkowice i Rudna (od pélnocy), Scinawa (od
wschodu), Prochowice (od poludmowego - wschodu), Kunice 1 Mitkowice (od poludma),
Chojnow 1 Chocianow (od zachodu) 1 gming nuejska Lubin (centralnie). Gmina jest dla
miasta Lubina, a takze Legnicy atrakcyjnym terenem inwestycji mieszkaniowych.

Wg podzialu adnumistracyjnego w gramicach gmuny znajduje sie 31 solectw:

Buczynka, Bukowna, Chrostnik, Czerniec, Dgbrowa Goma, Gogolowice, Gola, Gorzelin,
Gorzyca, Karczowiska, Klopotow, Krzeczyn Maly, Krzeczyn Wielki, Ksieginice, Lisiec,
Mitoradzice, Milosna, Miroszowice, Niemstow, Obora, Osiek, Pieszkow, Raszowa, Raszowa
Mala, Raszowka, Siedlce, Skladowice, Szklary Gorne, Ustronie, Wiercen, Zimna Woda.
Sie¢ osadnicza, rownonmuernie rozmieszczona na calym obszarze gmuny, nmie wykazuje
wyraznych tendencj: koncentracj wzdhiz szlakow komunikacyjnych badz dolin rzecznych.
Wiaze sie to w duzym stopniu z przewazajacym rolniczym charakterem gnuny, gdzie do
nmiedawna zdecydowana wiekszos¢ miejscowosct pelmia wiodaca funkeje rolniczg. Centrum
ukiadu osadniczego twc:rzy miasto Lubin stanwriqce regionalny osrodek réwnowazema
rozwoju obslugujgey czes¢ subregionu, w tym rowniez caly obszar gminy w zakresie
adnnmstracp oswiaty, kultury, shizby zdrowia oraz sportu. Z obshigiwanymi
miejscowosciami polaczony jest siecig drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych
1 gnunnych.

Przez gmine z polnocnego-zachodu na poludme przebiega droga krajowa szybkiego
ruchu S3 relacj1 Szczecin-Jakuszyce, a ze wschodu na poludniowy wschod droga krajowa nr
36 laczaca Prochowice przez Lubmn, Rawicz z Ostrowem Wielkopolskim, przez polnocng
czes¢ gmuny przebiega droga wojewodzka nr 292 laczaca Lubin z Glogowem, a przez
zachodma czes¢ pmuny przebiega droga wojewodzka nr 335 1gczaca Lubm z Chojnowem
Gmuna posiada dogodne polgczema drogowe z Wroclawiem, Wolowem, Lubinem 1 Legnica,
Glogowem, Wschows, Rawiczem 1 Lesznem.

Glowna funkcja gmuny jest produkeja rolna, meszkalmetwo, ushugi oraz produkeyna
(eksploatacja surowecow naturalnych - miedz, kruszywa).

Korzystne warunki klimatyczne, dobrej jakosci gleby dla produkeji rolne), zasobnosé
surowcow naturalnych oraz polozenie w poblizu osrodkow miejskich Lubina 1 Glogowa
determinuja gléwne kierunki rozwoju gmuny, ktore koncentrujg sie na funkejach: rolnicze,
mieszkaniowe] z towarzyszacynu uslugami oraz produkeyjne). Funkcja rolnicza, stopmowo
wypierana wobec zachodzacych przemman w gospodarce, weiaz ma istotne znaczenie w

e, cho¢ zauwaza sie utrwalanie tendencji zmmejszajace] znaczenie rolnictwa w gmime.
Swiadczy o tym cho¢by zmniejszajgcea sie powierzchma uzytkow rolnych w gmunie. Obecnie,
funkcja rolnicza dominuje we wsiach, gdzie wystepujg najlepsze gleby dla rolnictwa na
wschodzie gnuny: Niemstow, Ksiegmnice, Skladowice, Ustronie, Czermiec, Siedlce, Dgbrowa
Gorma, na poludniu: Gogolowice, Miloradzice, Raszowa, na poludmowym zachodzie:
Bukowna, Lisiec, Wiercen oraz w centralnej czesc1 gminy, w otoczeniu miasta Lubina.

Silna pozycja funkcji mueszkamowe] 1 wzrost terenow pod te funkcje wymka przede
wszystkim ze zjawiska migracj1 ludnoscl z masta Lubin do okolicznych wsi w gnume. Z tego
powodu najwiekszy przyrost terenow nueszkamowych nastapit we wsiach polozonych
w niedalekiej odleglosci od granicy z mastem Lubimn - w Miroszowicach, Oborze, Osieku,



a takze w Chrostniku 1 Raszowce. W obrebie gnuny Lubin, zwlaszeza w nuejscowosciach
graniczacych z Lubimnem obserwuje sie duzy budowlany ruch mwestycyjny. Powstaja nowe
ostedla budownictwa jednorodzinnego, zabudowywane sa wolne parcele wsrod zabudowy
wiejskie]. Nowa zabudowa powstajaca wewnatrz starego siedliska przewazme harmomizuje
z krajobrazem Ilistorycznym oraz nie zaburza historyczne) kompozycji1 przestrzenne). Jest to
nowy rodzaj zabudowy, nie zwigzany z tradycyjna zabudows wiejsks; najczescie) sa to domy
jednorodzinne, czesto tworzace kolome zakladane poza lustorycznym siedliskiem lub na jego
krancach. Enklawy takie powstaly w Chrostmku, Gorzycy, Miloradzicach, Krzeczyme
Wielkim 1 Oborze. Nowym elementem istotnym dla okreslema struktury funkcjonalno —
przestrzenne), jaki 1 powigzan obrebow wiejskich Gminy Lubin z Miastem Lubinem jest
przebiegajaca z polnocnego-zachodu na poludme przez centralng cze$¢ gminy Lubin oraz
zachodnie, peryferyjme polozone rejony miasta Lubimna droga krajowa szybkiego ruchu S3
relacji Szczecin-Jakuszyce. Droga ta wprowadza na odcinkach przebiegu przez miasto Lubin
dodatkowy podzial funkcjonalno — przestrzenny na tereny polozone po jej wschodniej stronie,
zwiazane ze struktura miejsks 1 tereny otwarte, zwigzane z jednostkanu wiejskinu polozonynu
po zachodniej stronie.

Obok funkeji mueszkaniowe] na tereme gnuny Lubin rozwiajg sie ushugn podstawowe,
glownie zwiazane z obsluga mueszkancow oraz ushlugi komercyjne 1 produkcyne. Ten
kierunek rozwoju domunuje w muejscowosciach zlokalizowanych w oddzialtywaniu mmasta
Lubm oraz polozonych wzdluz drog krajowych S3 1 36. Sa to przede wszystkim wsie:
Miroszowice, Osiek, Chrostnik, Obora, a takze Krzeczyn Wielk: 1 Szklary Gome.

Istotng role pelma w gnmime kopalme rud muedzi 1 kruszyw towarzyszacych oraz zaklady
wzbogacania 1 przetworstwa, zgrupowane w ramach KGHM Polska Miedz w granicach
Legnicko — Glogowskiego Okregu Miedziowego. Przemysl gomiczy ma zasadnicze
znaczenie dla rozwoju gminy oraz niebagatelny wplyw na zagospodarowanie gminy oraz stan
1 funkcjonowanie srodowiska.

Funkcja rekreacyjna opiera sie na lasach, ktore w poludmowe) czeser pnuny tworza
najwieksze kompleksy. Lesistos¢ gminy jest dos¢ wysoka, wyzsza od sredme) dla
wojewodztwa 1 kraju.

Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia terenéw wynikajg

z obowigzujacych na terenie gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Sa to plany dla wszystkich obrebow w granicach gminy:

1) Buczynka - Uchwala nr XI.VIII/359/2014 Rady Gminy Lubin z dma 30 styczma 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 23.04.2014r. poz. 2084);

2) Bukowna - Uchwata nr I3/39/2015 Rady Gminy Lubin z dma 26 marca 2015 r. (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dma 07.04.2015r. poz. 1584);

3)  Chrostmk - Uchwala Nr X3C01/210/2016 Rady Gouny Lubin z dma 17 maja 2016 1.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 30.05.2016 . poz. 2581);

4) Czermec - Uchwata Nr X3{3/181/2016 Rady Gnuny Lubin z dma 30 marca 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dma 12.04.2016 r. poz. 1962);

5) Dabrowa Goma - Uchwata nr IX/37/2015 Rady Gmuny Lubin z dma 26 marca 2015r.
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 07.04.2015 r. poz. 1582);

6) Gogolowice - Uchwala Rady Gmuny Lubin Nr 33{{VI/235/2016 z dma 19 lipca
2016 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dmia 28.07.2016 r. poz. 3750);

7)  Gola - Uchwata nr XXI11/122/2015 Rady Gnuny Lubin z dma 29 wrzesma 2015 1. (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dma 12.10.2015 r. poz. 4155);



8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

Gorzelin - Uchwata nr X3I11/124/2015 Rady Gmuny Lubin z dma 29 wrzesma 2015 1.
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 12.10.2015 r. poz. 4157);

Gorzyca - Uchwala nr 3XT11/121/2015 Rady Gmuny Lubin z dma 29 wrzesma 20151
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 20.10.2015 r. poz. 4274);

Karczowiska - Uchwala nr IX/36/2015 Rady Gnuny Lubin z dma 26 marca 2015 r. (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dma 07.04.2015 r. poz. 1581);

Klopotow - Uchwala Rady Gnuny Lubin Nr X31/202/2016 z dma 18 kwietma 20161,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 25.04.2016 1. poz. 2163);

Krzeczyn Maty - Uchwata Nr XXXI1/209/2016 Rady Gmuny Lubin z dma 17 maja
2016 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 30.05.2016 r. poz. 2580);

Krzeczyn Wielki - Uchwata Rady Gnuny Lubimn Nr XI1./263/2016 z dma 4 listopada
2016 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 21.11.2016 r. poz. 5234);

Ksiegmice - Uchwata nr XXT11/119/2015 Rady Gnuny Lubin z dma 29 wrzesma
2015 r; (Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 12.10.2015 r. poz. 4153);

Lisiec - Uchwala Rady Gmnuny Lubin Nr 330{0%/246/2016 z dma 12 pazdziermika
2016 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 26.10.2016 r. poz. 4768);

Miloradzice - Uchwala Rady Gnuny Lubin Nr XXX/184/2016 z dma 30 marca 2016 1.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 12.04.2016 1. poz. 1964);

Milosna - Uchwala nr XXT11/117/2015 Rady Gnuny Lubin z dma 29 wrzesma 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 12.10.2015 r. poz. 4151);

Miroszowice - Uchwala nr XIL.VIII/360/2014 Rady Gmuny Lubin z dma 30 styczma
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 23.04.2014 r. poz. 2085);

Niemstow - Uchwala Nr 300X11/206/2016 Rady Gminy Lubin z dma 17 maja 20161,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 30.05.2016 1. poz. 2577);



20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

Obora - Uchwala Rady Gnuny Lubin Nr X1./262/2016 z dma 4 lhistopada 2016 1., (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dma 21.11.2016 r. poz. 5233);

Osiek - Uchwala Nr X3XT1/207/2016 Rady Gmuny Lubin z dma 17 maja 2016 r., (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dma 30.05.2016 r. poz. 2578);

Pieszkow - Uchwala Nr X3X11/208/2016 Rady Gmuny Lubin z dma 17 maja 2016 1.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 30.05.2016 1. poz. 2579);

Raszowa - Uchwata Rady Gmuny Lubin Nr 330X/183/2016 z dma 30 marca 2016 r.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 25.04.2016 1. poz. 2161);

Raszowa Mala - Uchwata nr I3{/38/2015 Rady Gminy Lubin z dnia 26 marca 2015 1.
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 07.04.2015r. poz. 1583);

Raszowka - Uchwala Rady Gmumy Lubin Nr X1./260/2016 z dma 4 listopada 2016 1.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 21.11.2016 1. poz. 5231);

Siedlce - Uchwata Nr X3XI1/205/2016 Rady Gmuny Lubin z dma 17 maja 2016 r., (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dma 30.05.2016 r. poz. 2576);

Skladowice - Uchwala nr X3{I1/118/2015 Rady Gmuny Lubm z dma
29 wrzesma 2015 r; (Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 12.10.2015 r. poz. 4152);

Szklary Gome - Uchwala Rady Gmuny Lubm Nr 33{X/185/2016 z dma
30 marca 2016 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 12.04 2016 r. poz. 1965);

Ustronie - Uchwata Rady Gouny Lubin Nr X3{X/182/2016 z dma 30 marca 2016 r.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 12.04.2016 1. poz. 1963);

Wiercen - Uchwala nr 3XT11/120/2015 Rady Gminy Lubin z dma 29 wrzesnia 20151 ;
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 12.10.2015 r. poz. 4154);

Zimna Woda - Uchwala Rady Gmuny Lubin Nr XXX1/201/2016 z dma
18 kwietma 2016 1., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 25.04 2016 r. poz. 2162).

Ponadto zostaly uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub

zimany planow dla wybranych fragmentow w zwiazku z aktualnymu potrzebanu
mwestycyjmymi:

miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego dla obszamu polozonego w obrebie
Raszowa - Uchwala Nr VII'27/2015 Rady Gmuny Lubin z dma 6 marca 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 16.03.2015 r. poz. 1162). Planem nmiejscowym objeto
obszar, przewidzianego do eksploatacj1, udokumentowanego w kat. C1 zloza kruszywa
naturalnego , Raszowa™,

miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego dla czesci obszamu gnuny Lubin
obejmujacego tereny polozone w obrebach Czermec, Siedlce, Ksieginice, Skiadowice,
Ustronie, w granicach przebiegu linu 2 x 400 kV - czes¢ | A™ - Uchwata Nr I3{/40/2015
Rady Gnuny Lubin z dma 26 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 07.04.2015 r.
poz. 1585);



miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego dla czesci obszamu gnuny Lubin
obejmujacego tereny polozone w obrebach Czermec, Siedlce, Ksieginice, Skiadowice,
Ustrome, w granicach przebiegu linun 2x 400kV - czes¢ ,B” - Uchwala
Nr XXV/145/2015 Rady Gminy Lubin z dnia 24 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Doln.
z dma 30.11.2015 r. poz. 5103);

zmuana mpzp gmuny Lubin dla obrebu Pieszkow - Uchwala Nr LX/426/2018 Rady
Gnuny Lubin z dma 8 maja 2018 r, (Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 18052018 r.
poz. 2654);

miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego dla terenow polozonych w obrebie
Obora - Uchwala Nr IV/48/2019 Rady Gmuny Lubin z dma 5 lutego 2019 r., (Dz. Urz.
Woj. Doln. z dmia 19.02.2019 1. poz. 1136);

zmiana mpzp gnuny Lubin dla obrebu Krzeczyn Wielki - Uchwala Nr IV/49/2019 Rady
Gnuny Lubin z dma 5 lutego 2019 r, (Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 19.02.2019 r.
poz. 1137);

miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego dla terenu poloznego w obrebie
Krzeczyn Maty - Uchwata Nr IV/50/2019 Rady Gminy Lubin z dma 5 lutego 2019 r,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 19.02.2019 . poz. 1138);

miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego dla terenu poloznego w obrebie
Ksiegmice - Uchwata Nr IV/51/2019 Rady Gmuny Lubin z dma 5 lutego 2019 r, (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dma 19.02.2019 r. poz. 1139);

miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego dla obszaru poloznego w obrebach
Obora, Krzeczyn Maly 1 Krzeczyn Wielka - Uchwala Nr IV/52/2019 Rady Gnuny Lubmn
z dma 5 lutego 2019 r, (Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 19.02.2019 r. poz. 1140).

Zmiana mpzp gnuny Lubin dla obrebu Pieszkow - Uchwata Nr XXVIII/286/2021 Rady
Gnuny Lubin z dma 30 marca 2021 r, (Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 21042021 r.
poz. 1987);

zmiana mpzp gmuny Lubin dla obrebu Karczowiska - Uchwala Nr XI1./407/2022 Rady
Gnuny Lubin z dma 13 czerwca 2022 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 07.07.2022 r.
poz.3542);

zmuiana mpzp gmuny Lubmn dla obrebu Gola - Uchwala Nr XXVII/287/2021 Rady
Gnuny Lubin z dma 30 marca 2021 r, (Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 21.042021 r
poz. 1988);

miejscowy plan zagospodarowamia przestrzennego dla terenu poloZzonego w obrebie
Gogolowice - Uchwalta Nr XXVIIL/288/2021 Rady Gmuny Lubin z dma 30 marca
2021 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dmia 21.04.2021 r. poz. 1989);

zmuana mpzp gnuny Lubin dla obrebu Raszowka - Uchwala Nr X1.VI/435/2022 Rady
Gnuny Lubin z dma 24 pazdziermka 2022 r, (Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 10.11.2022 r.
poz. 5408);

zmuana mpzp gminy Lubin dla obrebu Raszowa - Uchwala Nr XT.VIII/461/2022 Rady
Gnuny Lubin z dma 19 grudma 2022 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dma 05.01.2023 r.
poz. 101);

miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego dla obrebu Miroszowice - Uchwala
Nr LI/500/2023 Rady Gmuny Lubin z dma 27 marca 2023 r., (Dz. Urz. Woj. Doln.
z dma 14.04.2023 r. poz. 2468);

miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego gminy Lubin dla fragmentu obrebu
Szklary Gorne obejmujacego obszar kopalm piasku , Obora™ - Uchwala Nr LII/510/2023
Rady Gminy Lubin z dmia 8 maja 2023 r;

miejscowy plan zagospodarowamia przestrzennego dla terenu poloZzonego w obrebie
Raszowka - Uchwala Nr LITI/526/2023 Rady Gmuny Lubin z dma 29 maja 2023 r.



- zmuana mpzp gminy Lubin dla obrebu Chrostnik - Uchwala Nr LIII/525/2023 Rady
Gnuny Lubin z dma 29 maja 2023 r.

- zmiana mpzp gmuny Lubin dla obrebu Krzeczyn Maty - Uchwata nr LITI/530/2023 Rady
Gmuny Lubin z dma 29 maja 2023 r.;

- zmiana mpzp gminy Lubin dla Gbrt;bu Obora - Uchwala nr LITI/531/2023 Rady Gminy
Lubin z dnia 29 maja 2023 1.;

- zmiana mpzp gminy Lubin dla obrebu Pieszkow - Uchwata nr LITI/532/2023 Rady
Gnuny Lubin z dma 29 maja 2023 r;

- zmuana mpzp gnuny Lubin dla Gbrt;bu Niemstow - Uchwala nr LITI/533/2023 Rady
Gmuny Lubin z dma 29 maja 2023 r.;

- zmuana mpzp gnuny Lubin dla Gbrt;bu Wiercen - Uchwata nr LITT/534/2023 Rady
Gmuny Lubin z dma 29 maja 2023 r.;

- zmuana mpzp gnuny Lubin dla Gbrt;bu Gorzyca - Uchwata nr LITT/535/2023 Rady
Gnuny Lubin z dma 29 maja 2023 r;

- zmuana mpzp gnuny Lubin dla Gbrt;bu Chrostnik - Uchwata Nr LIV/552/2023 Rady
Gminy Lubin z dmia 26 czerwea 20231

- zmuana mpzp gmuny Lubin dla obrebu Czemiec - Uchwata Nr LTV/553/2023 Rady
Gmuny Lubin z dma 26 czerwea 2023 1.;

- zmuana mpzp gmuny Lubin dla obrebu Krzeczyn Wielka - Uchwata Nr LIV/551/2023
Rady Gminy Lubin z dma 26 czerwca 2023 1

- zmuana mpzp gmuny Lubin dla obrebu ngglmce Uchwata Nr LIV/547/2023 Rady
Gmuny Lubin z dma 26 czerwea 2023 1.;

- zmuana mpzp gmuny Lubin dla obrebu Mitoradzice - Uchwata Nr LIV/548/2023 Rady
Gmuny Lubin z dma 26 czerwea 2023 1;

- zmuana mpzp gmuny Lubin dla obrebu Osiek - Uchwata Nr LIV/544/2023 Rady Gmuny
Lubmn z dma 26 czerwca 2023 r.;

- zmuana mpzp gnuny Lubin dla Gbrt;bu Siedlce - Uchwala Nr LIV/549/2023 Rady Gminy
Lubmn z dma 26 czerwca 2023 r.;

- zmuana mpzp gnuny Lubin dla Gbrt;bu Skladowice - Uchwata Nr LIV/550/2023 Rady
Gmuny Lubin z dma 26 czerwea 2023 1.;

- zmuana mpzp gmuny Lubin dla obrebu Ustronie - Uchwata Nr LIV/545/2023 Rady
Gnuny Lubin z dma 26 czerwea 2023 1

- zmuana mpzp gmuny Lubin dla obrebu mea Woda - Uchwala Nr LIV/546/2023 Rady
Gnuny Lubin z dma 26 czerwea 2023 1.

Powyzsze plany stanowig podstawe wszelkich decyzjp admumstracyjnych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, a takze podstawowg przeslanke okreslenia kierunkow

przyszlych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.



2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Analiza stanu dotychczasowego zainwestowama terenow, stanu ladu przestrzennego,
srodowiska, rolniczej przeshzem produkcyjnej, przyrody 1 krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego pozwala na wyroézmenie na obszarze gminy mze] wymienionych struktur
ﬁmkqnnalnn przestrzennych:

obszary koncentracj1 zabudowy o mieszanych funkejach - nueszkamowej,
zagrodowe], uslugowe] 1 dzialalnosci gospodarcze,

- obszary aktywnosci gospodarcze,

- obszary zielem — kulturowe,

- obszary rolmcze,

- obszary lesne oraz przyrodnicze.

Obszary koncentracji zabudowy o funkeji mueszkaniowe), mieszkanmowo -—
gospodarcze] lub uslugowe), powstale w wyniku historyczme uksztaltowanych ukladow
osadniczych, w wiekszoSci o metryce sredmowieczne), podlegajacych sukcesywnemu
rozwojow1 jako uklady ulicowe lub wielodrozmicowe, wystepuja wzdluz drog glownych,
zbiorczych, lokalnych lub dojazdowych.

Obszary aktywnosci gospodarcze) wystepujg z roznym natezeniem w gramicach calej
gminy, niemmie] najwiekszym obecnie funkcjonujacym obszarem jest obszar dzialalnosci
gornicze] KGHM w rejonie miejscowosci Szklary Gome 1 Obora.

Obszary zielem — kulturowe powstale lub uksztaltowane w wymiku dzialalnosci
ludzkie), stanowig tereny ogolnodostepne] zielem publicznej o charakterze rekreacyjnym lub
kompozycyjnym, ogrody oraz parki przy palacach 1 dworach, powiazane funkcjonalnie
z siedzibanu 1 tworzace spojng kompozycje przestrzenna, miejsca pozostalosci listorycznych
obiektow 1 ich ekspozycji lub mmejsca pochowku — cmentarze. Obszary te wystepuja
w wiekszosc1 miejscowoscel.

Zasoby zienu rolmicze; w gmumie wynosza ok 14000 ha uvzytkow rolnych
Dominuyjaey udzial w strukturze uzytkow rolnych maja grunty orne, stanowiac 76 % ich
ogolne] powierzchm, udzial trwatych uwzytkow zelonych stanow: 18 %. W gramicach
obszarow rolmicze] przestrzem produkcyjne; wystepuyja pojedyncze zespoly zabudowy
zwiazane] z produkcjg rolng, glowme zwierzeca, lecz mie wskazuje to na tendencje
rozpraszama zabudowy.

Lasy zajmujg powierzchnie ok. 11.000 ha. Wiekszos¢ lasow na tereme gminy (oprocz
lasow na siedliskach wilgotnych) to lasy o warunkach korzystnych dla rekreaci.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Obszar gminy charakteryzuje uksztaltowanie réwninne, urozmaicone lokalnymi
obmizemami oraz wzniesieniani morenowymi. Wysokosci wahajg sie od 90 do 150 m npm.
Najwyzsze wzniesienie - 1926 m npm (w okolicach Krzeczyna Malego). Najmzej polozone
punkty wysokosciowe wyznaczaja dna dolin rzecznych.

Pod wzgledem fizyczno — geograficznym obszar gnuny znajduje sie w zasiegu dwoch
makroregionéw: Walu Trzebnickiego (czgsc polnocno-wschodmia) oraz Niziny Slasko-
YFuzyckie). Krajobraz przewazajgce] czeSci gnmuny jest rOwmnny 1 mﬂnntonny z cechanm
krajobrazu staroglacjalnego. W zachodniej 1 poludniowo-zachodniej czese1r gminy krajobraz
ma bardziej zrézmicowany charakter o pochodzemu mlodoglacjalnym.



Gmune Lubin charakteryzuje bogactwo wystepowama surowcow naturalnych, ktorych
kopaliny zl6z udokumentowano w gmunie w calosci lub czesciowo. Wystepuja tu surowce
metaliczne, do ktorych zalicza sie rudy miedzi 1 srebra, surowce energetyczne w postaci
wegla brunatnego, surowce chemiczne w postaci anhydrytow oraz surowce skalne.

W poludniowe] czesci gnuny przewazajg gleby brunatne wlasctwe w mozaice
z glebamm plowymu oraz czamym ziepami, wystepujacymu glownie w obmizemach terenu.
Im dalej na polnoc wiekszy udzial maja gleby plowe, wsrod ktorych platanu wystepuya gleby
rdzawe, brunatne wlascrwe 1 w matych ilosciach czarne ziemme.

Mady wystepuyja w dolinach ciekow lokalnych (rejon Buczynki, Gorzelina, Raszowa,
Ksieginic, Niemstowa, Krzeczyna Malego) oraz w dolime Czamej Wody, a takze lezace w
ich sasiedztwie gleby murszowe (na wschod od Goli, w okolicy Klopotowa, Dabrowy Gorne,
Krzeczyna Malego, Lisca 1 Szklar Gornych).
Wartos¢ uzytkowa gleb okreslana jest poprzez klasyfikacje bonitacyjna. Najwigkszy procent
gruntow ornych (39,6 %) znajduje sie w klasie IV. Szczegolowa klasyfikacja bonitacyjna gleb
gnmuny przedstawia sie nastepujaco:

B gleby bardzo dobre (I, II klasa) — 0,6 %,

B gleby dobre (III klasa) — 26,3 %,

B gleby sredmie (IV klasa) — 39,6 %,

B gleby stabe (V, VI klasa) - 33,1 %
Grunty rolne o wysokie] wartosci bonitacyjne] domimuya w centralne) czesc1 gnuny wiejskiej
Lubm. Stanowig one mespelna % ogolnej powierzchm uzytkow rolnych. Wieksze kompleksy
tych gruntéw, uzytkowane rolniczo, winny by¢ chronione przed ich przeznaczeniem na cele
merolmcze.

Uzytk zielone, sredme zajmujg glownie doliny rzeczne.

Powierzchma gruntow lesnych stanow: ok. 38 % powilerzchm gnuny. Lasy panstwowe

w gminie pozostaja pod nadzorem Nadlesnictwa Lubin oraz Nadlesmictwa Legnica.
W skladzie siedliskowym przewaza bor mieszany swiezy, las mueszany swiezy oraz las
swiezy. Na siedliskach borowych, lasu mieszanego Swiezego 1 lasu mieszanego wilgotnego
w skladzie gatunkowym przewaza sosna pospolita (ponad 77% w obrebie Lubin-
Nadlesnictwo Lubin 1 ponad 57 % na obszarze Nadlesnictwa Legnica). Drugim, co do 1losci,
gatunkiem panujgcym jest dab (9,61 % w obr. Lubin 1 ponad 21 % w Nadlesmictwie Legnica),
wystepujacy na siedliskach legowych. W obmizemach terenu oraz dolinach rzecznych na
siedhskach wilgotnych przy donunuacym drzewostanie debowym wystepuje domieszka
mnych gatunkow lisciastych, takich jak: olcha, brzoza, jesion 1 mne.

Prawie wszystkie lasy na obszarze gminy to lasy ochronne. Wiodacynu kategorianm
ochronnosci s ,lasy w gramicach adnumstracyjnych miast 1 odleglosc: do 10 km od granic
muast liczacych ponad 50 tysiecy mueszkancow™ oraz ,lasy stanowigce drzewostany
uszkodzone na skutek dziatalnosci przemyshu”. Niewielks 1losc stanowia lasy rezerwatowe.

Wody powierzchniowe
Sie¢ hydrograficzna gminy jest slabo wyksztalcona. Wszystlie cieki posiadajg typowy
charakter ciekow mzinnych, wolno ptynacych, bez wyraznych wiasnych dolin, przeplywy mie
s duze, zalezg od warunkow atmosferycznych.
Na teremie gnuny przebiegajq nastepujace dziaty wodne:
1  wododzialy IT rzedu wyznaczone dla dorzeczy Bobru, Zimmicy 1 Kaczawy;
I wododzialy III rzedu wyznaczone w dorzeczu Zimmicy dla ciekow: Baczyna,
Matomick: Potok 1 Niemstowski Potok:;
1 wododzialy IV rzedu wyznaczone w dorzeczu Szprotawy dla cieku Zielenica oraz
w dorzeczu Czarme) Wody dla cieku Plesawa.



Wieksza czes¢ gmuny lezy w zlewm Odry, w dorzeczu rzeki Zimnicy — lewobrzeinego
doptywu Odry. Niewielka czes¢ terenu po wschodme) gramicy gminy na wysokosci Milosnej
znajduje sie w zlewni niewielkie] rzeki o nazwie Jastrzebia, bedacej tez lewym doplywem
Odry. Poludniowa czes¢ gminy poprzez cieki Kaczorek 1 Czama Woda nalezy do dorzecza
Kaczawy bedacej lewym dopltywem Odry. Male bezimienne cieki zachodnich krancow gminy
nalezg do dorzecza Szprotawy; najwiekszy z nich — Zielemica przeplywa przez Szklary Gore.
Doplywanmu najwieksze) rzeki gnuny — Zimnicy na terenie gnuny s nastepujgce cieka:
Baczyna, Niemstowsk1 Potok (Nowa Miynowka), Matomicki Potok oraz liczne miewielkie
bezimienne cieki. Cala rzeka Zimnica 1 jej doplywy sg uregulowane.
Drugim co do wielkoscl ciekiem w gmimie jest Baczyna — pl‘ﬂ'WGbIZEZﬂY dopltyw Zimnicy.
Bierze swo] poczatek w lasach na poludmowy zachod od muejscowoser Chrostmk w okolicy
wsi Gorzyca na wysokosel 150 mnp.m.
Malomicki Potok jest lewobrzeznym doplywem Zimnicy, swoj poczatek bierze w obszarze
moreny czolowej w rejome wsi Gola na wysokosci ok. 175 m npm., plynge z kierunku
poinocnego na poludniowy uchodzi do Zimnicy na terenie miasta Lubina krytym kanalem.
Niemstowsk: Potok (Nowa Mtynowka) przeptywa na poludnie od wsi Pieszkow, z kierunku
zachodniego na péinocny wschod. Zrodla jego znajduja sie w rejonie Gorzelina na wysokosci
136 m np.m. Koryto cieku jest waskie 1 plytkie, plynie plaskim i1 podmokiym terenem.
Niemstowsk: Potok jest drugim prawym doplywem Zimnicy, wpada do niej juz za wschodmg
granicg gminy.
Debmiak przeplywa przez péinocno-wschodnig czes¢ gminy. Zrodla cieku znajduja sie przy
poinocno-wschodmich krancach gramicy gnuny, za Ustroniem, medaleko przysiotka Zalesie na
wysokosci si¢. 185 m np.m. Debniak jest prawym doplywem Przychowskiej Strugi (poza
granicami gminy), wpadajacej ponizej Scinawy do Odry.
Jastrzebia jest ciekiem, ktrego wycinek zlewni znajduje si¢ we wschodniej czesci gminy,
w rejonie wsi Milosna 1 Gogolowice. Swo) poczatek bierze w rejome wsi Milosna na
wysokosc: ok. 1275 m npm Jastrzebia od gramic pminy pltynie w kierunku wschodnmim
i w rejonie miejscowosci Grzybow w gminie Scinawa wpada do Odry.
Kaczorek jest glownym ciekiem odwadmajacym poludmowo-wschodmg czesé gminy.
Wyplywa on w poblizu ws1 Gorzelin na wysokosci ok. 140 m n p.m , ptynie dalej w kierunku
poludniowo-wschodnim 1 wpada do Kaczawy w Szczytmkach nad Kaczawa jako jej
lewobrzeiny doplyw. Kaczorek zasila stawy hodowlane w miejscowosci Raszowa Mala.
Przez poludmowo-zachodm obszar gminy przeplywa Czarmma Woda wraz z jej lewobrzeznym
malymi doplywami (z rejonu Wiercienia, Zimnej Wody i Lisca). Zrodla Czamej Wody
znajduja sie na terenie gminy Gromadka w powiecie bolestawieckim.
Plesawa jest malym ciekiem o dlugosci catkowitej 2.2 km posiada kierunek polnoc —
poludnie 1 przeplywa na zachdod od Zimne) Wody, jest lewobrzeznym doptywem rzeki Czarna
Woda na obszarze gminy.
Zielemca jest glownym ciekiem odwadmajgcym polnocno-zachodm fragment obszaru gminy.
Polozona ona jest w zlewm Szprotawy (doptyw Bobru) z odwodmemem generalme
w kierunku zachodmm. Przeplywa przez Szklary Gorne, w tym tez rejomie bierze swoj
poczatek.

W systemie wodnym powlerzchmowym znajdujg sie rowmez zbiormiki wodne
1 znaczace stawy hodowlane. Zbiormki wodne o wieksze) powierzchm wystepuja w rejonie
Szklar Gomych, Buczynki, Bukownej, miejscowosci Lisiec, Miloradzic, Pieszkowa,
Raszowki, Raszowe], Raszowe) Malej, Ustroma.

W gnunie zagrozemie powodziowe stwarza rzeka Czarmna Woda, dla ktore
wyznaczono strefy szczegolnego zagrozema powodzig, zgodnie z przekazanymi przez RZGW
w 2015 r. mapanu zagroZzenia powodziowego 1 mapami ryzyka powodziowego.



Wody podziemne

Wedlug Mapy Hydrogeologiczne) Polski gmina Lubin polozona jest w Regionie
Przedsudeckim, podregionie legnickim 1 rejonie Chocianowa 1 Scinawy.
Na obszarze gminy Lubin kryteria uzytkowosc1 spelmaja pietra wodonosne czwartorzedu
1 trzeciorzedu. Ze wzgledu na zasobnos¢ 1 mewielks plebokosc zalegama glowne zrodlo
zaopatrzema w wode mieszkancow gminy 1 nuasta Lubina stanowi poziom czwartorzedowy.
Migzszos¢ warstw wc-donus’.n};ch poziomu czwartorzedowego wynosi od 0,5 m do 10,0 m.
Najwieksze niazszosc: warstw obserwuje sie w polnocne) 1 pélnocno-zachodme) czescl
gminy oraz w czesci centralne] w rejonie miejscowosci Osiek.
Zwierciadlo wody ma charakter swobodny lub — w przypadku wystepowania warstwy
wodonosne] pod utworamu mieprzepuszezalnymu (gliny lub ity) — charakter subartezyjski
Zwnerciadlo wody wystepuje na glebokosc: od 0,5 m w dolinach ciekéw wodnych do ponad
20,0 m od powierzchm terenu w strefie spietrzone] moreny w poélnocne) 1 polnocno-
zachodnie] czese1 gminy wzdhiz drogi Lubin — Polkowice.
Poziom wodonosny trzeciorzedu tworzy typ =zbiormka o charakterze subartezyjskim,
w ktorym zwierciadlo wody stabilizuje sie srednio od 0,0 do 20,0 m ponizej powierzchm
terenu. Warstwy wodonosne reprezentowane sa przez piaski srednio 1 drobnoziarmiste.
Poziom pstrego piaskowca wystepuje w polnocnej czesc1 gmuny. Piaskowce cechujg sie stabg
przepuszczalnoscia. Wody maja charakter mntergranularny lub charakter szczelinowy,
wystepuja witedy w strefach zaangazowama tektomicznego. Cechuje je ciSmeme
hydrostatyczne w wielkosci okolo 30 atm.
Wody poziomu cechsztynskiego wystepuja w wapieniach 1 dolomutach. Majg wylaczme
charakter szczelinowy, przepuszczalnos¢ uzalezniona jest od stopnia zaburzen tektomicznych.
Cisnienie hydrostatyczne ksztalttuje sie od 50 do 70 atm.
Wzdluz hinun Osiek — Krzeczyn Wielki 1 Krzeczyn Maly — Szklary Gome pod osadamm
trzeciorzedowymi lub cechsztyfnskim zalega poziom czerwonego spagowca. Poziom ten
cechuje napiete zwierciadlo wody, krazeme wody ma charakter intergranularny.

Zbiorniki wod podziemnych

Dla zbiormkéw wod podziemnych na tereme gminy Lubin wydzielono obszary
ochrony. Sa to Lokalny Zbiormk Wod Podziemnych Nr316 obejmujgey centralng
1 poludmowo — wschodmg czes¢ gminy oraz Glowny Zbiormk Wod Podziemnych Nr 319
Subzbiomik Prochowice — Sroda Slaska obejmujacy wschodni fragment obszaru gminy —
okolice miejscowosci Gogolowice.

Ochrona przyrody
Na teremie gnuny wiejskie] Lubin wystepujg formy podlegajace ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody 1 stanowiace elementy krajowego lub regionalnego systemu
ochrony przyrody: _
1) rezerwat przyrody ., Zimna Woda” )
2) specjalny obszar ochrony Natura 2000 , Zrodliska kolo Zimne) Wody™
3) Obszar Chromonego Krajobrazu , Dolina Czarne; Wody™
4) gatunki chromonych roshn 1 zwierzat
5) pomniki przyrody.

Wpltyw warunkéw srodowiskowych na mozliwosé rozwoju gminy Lubin mozna
okreshi¢ jako sprzyjajacy, a rozpozname wymagan dotyczacych ochrony cennych zasobow

przyrodmiczych 1 wynikajgeych stad ograniczen, wskazuje, ze nie stanowia one istotnych
barier dla rozwoju nowoprojektowanych funkeji.



W zakresie krajobrazu kulturowego wartosct wykazyg uklady rmralistyczne
cenfralnych czesci wsi, a takze zabytkowe uklady palacowo - parkowe.

4. Uwarunkowania wynikajqce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej

Uchwalg Nr X13/184/2020 z dma 11.05.2020 r. Rada Gmuny Lubin przyjeta Gminny
Program Opieki nad Zabytkanu Gmuny Lubin na lata 2020 - 2023.

Powyzszy dokument zawiera wykaz obiektow 1 terenow objetych ochrong zabytkow,

w tym:

- rejestr zabytkow meruchomych obeymujacy 76 zespolow 1 obiektow,

- rejestr zabytkow archeologicznych obejmujacy 18 stanowisk,

- gminng ewidencje zabytkow gminy Lubin obejmujaca laczme 791 kart
adresowych zabytkow nieruchomych, w tym 331 kart adresowych zatozonych dla
historyeznych ukladéw ruralistycznych wsi, zespolow 1 ukladow przestrzennych,
zabytkow architektury 1 budowmictwa oraz zalozen zielonych (parki, cmentarza,
aleje) 1 460 kart adresowych zalozonych dla stanowisk archeologicznych
1 obszarow chromonych.

Wykaz ten moze podlegac dalszej aktualizacji 1 stanow: przestanke okreslema zasad ochrony
zabytkow w studium uwanmkowan 1 kiemmnkow zagospodarowamia przestrzennego gmuny
oraz w miejscowych planach zagospodarowama przestrzennego.

Zgodnie z zawart w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami Gminy Lubin oceng
stanu zachowania 1 funkcjonowama srodowiska kulturowego na obszarze gminy na uwage
1 ochrone zashuguja szczegolme:

1) Zabytki archeologiczne

Do najstarszych sladow obecnosci ludzi na tym teremie naleza znaleziska z okresu
mezolitu. S3 to jednak odkrycia jednostkowe. Natonmuast znacznie liczmie] wystepuja
stanowiska datowane na neolit (tzw. mlodsza epoka kamiema - 5000/4500-1800 1 p.n.e.) oraz
relikty osadmictwa kultury tuzyckiej (ok. 1300 400 1 p.n.e ), kultury przeworskiej (IT wiek
pne — IV wiek ne), z okresu sredniowiecza (wczesne sredmowiecze VI — poczatek XITT
wieku, pozne sredniowiecze XIIT-XV wiek).

2) Historyczne ukiady przestrzenne miejscowosci

Wigkszos¢  miejscowosci  gminy Lubin  posiada metryke sredniowieczng.
Wyksztalcone uklady osadnicze to wsie ulicowe (Chrostmk, Krzeczyn Wielk:, Niemstow,
Obora, Osiek, Pieszkow, Szklary Gome, Wiercien, Zimma Woda) oraz wsie o ukliadach
wielodroznych: Gogolowice, Lisiec, Miloradzice. Odrebna grupa nmuiejscowosci w gmime
Lubm sg wsie zakladane po 1773 r, na podstawie reskryptu wydanego przez Fryderyka
Wielkiego, w ktorym nakazal lokacje nowych wsi, obiecujge pomoc ze strony panstwa. W
wyniku te] wewnetrzne) kolonizacji powstaly osady zakladane przez wlascicieh majatkow
(np. Gorzyca-Bolanow, czes¢ wsi Obora, zwana w przeszlosci Oborg Nows, Zalesie - obecnie
przysiolek wsi1 Skladowice), badz przez gmuny muejskie (np. Karczowiska, Szklary Gome
kolonia Lubkéw). Byly to miewielkie osady lokalizowane na marmnych gruntach, ziozone
plerwotnie z kilku, badz lulkunastu domostw, ktore w zasadzie sie mie rozwmely poza
pierwotny zasieg kolonii.

Na tereme gnuny zachowane sa listoryczne struktury osadnicze. Obecnos¢ we wsi 51ed21hy
szlacheckie] w oczywisty sposob rzutowala na uksztaltowanie przestrzenne miejscowoscl
Wsie przy majatkach charakteryzowaly sie drobna parcelacjg 1 ciasna, skromng zabudowa
parcel. Odnuenny uklad przestrzenny muaty dawne wsie kmiece, pdzie siedliskowe dziatka tej



zamozniejsze] spolecznosc1 wiejskie) byly wieksze od zagrodniczych a zabudowa wyrozniata
sie okazaloscig budynkow - przykladowo zachodma czesé Krzeczyna Wielkiego.
We wspolczesnym krajobrazie istotng role odgrywaja wspolczesne osiedla zabudowy
mieszkaniowe]. Realizacje te nie zaburzajg jednak historycznych ukladéw wiejskich. Nowe
ostedla zabudowy mieszkaniowe] w wiekszosc1 wsi realizowane s3 na zasadzie kontynuacji
1 przediuzemia dawnych siedlisk.
Z punktu widzema ochrony mgtﬂryczn}rch struktur przestrzennych niekorzystny proces
dokonal sie w muejscowosct Krzeczyn Wielkih W wymku poszerzema granic
adnunistracyjnych mmasta Lubina zaburzona zostala struktura wsi - podzielone zostalo
listoryczne siedlisko, poprzez wlaczenie do muasta czesci muejscowosct z kosciolem
parafialnym.

3) Zabytki sakralne

Wsrod chromonych wpisem do rejestru zabytkow obiektow sakralnych wiekszosc
wzmiankowana byla juz w XIII w., jednak obecme stojgce koscioly powstaly w wiekach
pééniejszych Sa to w przewazajgce] czesct skromne, jednonawowe swigtynie z wiezami,
o0 bryle jeszcze gotyckiej, noszace slady licznych, pozmejszych przebudow. Sa to otoczone
cmentarzami Swigtynie w Chrostniku, Czericu, Gogolowicach, Gorzycy, Miloradzicach,
Niemstowie, Oborze, Osieku, Pieszkowie, Siedlcach, Szklarach Gomych 1 Zimne; Wodzie.
Na uwage zashuguja takze poznobarokowe budowle - katolicki kosciol w Zimne) Wodzie
1w Czemcu oraz kosciol w Raszowe).
Obiekty sakralne pruny Lubin uzytkowane s3 zgodme z swym pierwotnym przeznaczeniem
1 zachowane w dobrym stanie. Systematyczme prowadzone sj przy nich prace remontowe
1 konserwatorskie, rowniez dofinansowywane z budzetu gminy Lubin.

4) Zalozenia rezydencjonalne

Krajobraz kulturowy gminy Lubin tworzg liczne dawne zalozema rezydencjonalne.
Przykladamm najstarszych siedzib s3 zachowane, czytelne w krajobrazie grodziska min
w Bukownej, Liscu, Mitoradzicach, Raszowe] Malej, Ustromu oraz relikty sredmowieczne;
wiezy mieszkalne] w Chrostmku. Przy majatkach ziemskich zakiadano od XVI w. rezydencje
szlacheckie. Palace w Chrostmiku 1 Szlarach Gornych, wigzane z nazwiskanmm wybitnych
architektow slaskich Martina Franza 1 Johanna Blasiusa Peimntnera, uznawane s3 za jedne
z okazalszych na Slasku. Palac w Chrostniku pozostajacy od lat 70. XX w. w ruinie, jest
obecnie odbudowywany. Podobme palac w Krzeczyme Malym jest w trakcie prac
remontowych.

5) Tereny pocmentarne

Znaczacym elementem w krajobrazie muejscowosci sg zakladane od pocz. XIX w. juz
poza granicami siedlisk cmentarze 1 miejsca pocmentarne - zachowane w swych pierwotnych
gramicach 1 widoczne w krajobrazie w postaci przewazme regulamego obsadzema
prostokatne) dziatks.
Tereny dawnych 1 obecnych cmentarzy pozostajg w zdecydowanej wigkszosci zadbane
1 uporzadkowane. Teren meczynnego cmentarza w Osieku, pozostajacy wlasnoscig gnunng

jest przeksztalcony na zielen parkows.

5. Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych

Brak audytu krajobrazowego dla gmuny Lubin.

6. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zvcia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia



Wg struktury wieku nueszkancow gnuny Lubin 64,5% jest w wieku produkeyjnym,
20,2% w wieku przedprodukcyjnym, a 15,3% mieszkancow jest w wieku poprodukecyjnym.
W gmimie Lubin na 1000 mueszkancow pracuje 71 osob. 48 4% wszystkich pracujgcych
ogolem stanowig kobiety, 51,6% mezczyZni. 9,2% aktywnych zawodowo mieszkafcow
gminy Lubin pracuje w sektorze rolniczym (rolmictwo, lesmictwo, lowiectwo 1 rybactwo),
34.8% w przemysle 1 budownictwie, a 21,9% w sektorze uslugowym (handel, naprawa
pojazdow, transport, zakwaterowanie 1 gastronomua, informacja 1 komunikacja) oraz 2,3%
pracuje w sektorze finansowym (dzialalnos¢ finansowa 1 ubezpieczemowa, obshuga rynku
nieruchomosci).

W 2017 roku przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w pgmume Lubm
wynostlo 7.515,99 PLN, co odpowiada 166,00% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia
brutto w Polsce.

Istniejg tendencje do rozwijama dzialalnosci gospodarczej pozarolmicze), handlowey
1 produkcyjne] (wytwarzama 1 sprzedazy wlasnych produktow). W gminie Lubin w roku 2017
w rejestrze REGON zarejestrowanych bylo 1601 podmiotow gospodarki narodowej, z czego
1316 stanowily osoby fizyczne prowadzace dzalalnos¢ gospodarcza. W tymze roku
zarejestrowano 138 nowych podmiotow, a 110 podmuotow zostalo wyrejestrowanych. Wsrod
podmuotow posiadajacych osobowos¢ prawng w gmunie Lubin najwiece; (79) jest
stanowigcych spolki handlowe z ograniczong odpowiedzialnoscia. Analiznjac rejestr pod
katem liczby zatrudmonych pracownikéw mozna stwierdzic, ze najwiece) (1553) jest mukro-
przedsiebiorstw, zatrudmajgeych 0 - 9 pracowmkow. 4,6% (74) podmiotow jako rodzaj
dzialalnosci deklarowalo rolmictwo, lesnictwo, lowiectwo 1 rybactwo, jako przemyst
1 budownictwo swoj rodza) dzialalnosci deklarowalo 20,7% (332) podmuotow, a 74,6%
(1195) podmiotéw w rejestrze zakwalifikowana jest jako pozostala dziatalnos¢. Wsréd os6b
fizycznych prowadzacych dzalalnos¢ gospodarcza w gnume Lubin najezescie
deklarowanynu rodzajamu przewazajace] dzialalnosci sg handel hurtowy 1 detaliczny; naprawa
pojazdow samochodowych, wlaczajac motocykle (25,8%) oraz budownictwo (13,9%).

W latach 2002-2017 liczba mieszkancéw wzrosta o 51,6%. Sredni wiek mieszkancéw
wynost 38,6 lat 1 jest mmiejszy od sredmego wieku mueszkancow wojewodztwa
dolnoslaskiego oraz mniejszy od srednego wieku mueszkancow calej Polski.

Gmuna Lubin ma dodatm przyrost naturalny wynoszacy 16. Odpowiada to przyrostow1
naturalnemu 1,04 na 1000 nueszkancow gnuny Lubin. W 2017 roku urodzito sie 156 dziecs,
w tym 71 dziewczynek i 85 chlopcow. Srednia waga noworodkéw to 3343 gramow.
Wspolezynmk dynamiki demograficzne), czyh stosunek liczby urodzen zywych do liczby
zgonow wynost 098 1 jest znaczme wiekszy od Sredmej dla wojewodztwa oraz
poréwnywalny do wspotezynnika dynamiki demograficzne) dla calego kraju.

64,5% mueszkancow gminy Lubin jest w wieku produkcyjnym, 20,2% w wieku
przedprodukeyjnym, a 15,3% nmueszkancow jest w wieku poprodukeyjnym.

Na 1000 ludnosci gnuny Lubin przypada 7,93 zgonow. Jest to znaczme mmej od
wartosci srednie] dla wojewodztwa dolnoslaskiego oraz znaczme mmej od wartosci sredniej
dla kraju.

4123 nueszkancow gminy Lubin jest w wieku potencjalne) nauki (3-24 lata), w tym
1954 kobiet oraz 2169 mezczyzn. Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku
17,3% ludnosci posiada wyksztalcenie wyzsze, 3,3% wyksztalcemie policealne, 11,2% srednie
ogolnoksztaleace, a 19,9% sredme zawodowe. Wyksztalcemem zasadniczym zawodowym
legitymuye sie 24.9% nueszkancow gminy Lubin, gimnazjalnym 4,7%, natonuast 17,5%
podstawowym ukonczonym. 1,1% mueszkancow zakonczylo edukacje przed ukonczeniem
szkoly podstawowej.

Oswiata i wychowanie



W gmuinie Lubin istmeje 6 placowek szkolmctwa podstawowego oraz osrodek szkolno
wychowawezy w Szklarach Gornych.

Wychowanie przedszkolne obejmuje 10 placowek w tym 1 przedszkole 1 9 punktow
przedszkolnych oraz 1 klub dzieciecy. Oddzialy przedszkolne funkcjomya przy szkolach
podstawowych, natomuast klub dzieciecy stanow: forme opieki przeznaczong dla
najmiodszych dziect w wieku 1-3 lat. W Osieku funkcjonuje miepubliczny zlobek Biala
Zyrafa oraz niepubliczne przedszkole o tej same) nazwie.

Zdrowie

W zakresie lecznictwa zamkmietego Gmuna Lubin obslugiwana jest przez szpitale
w Lubinie, Legnicy oraz we Wroclawmn. W gnume dzialajg osrodki zdrowia, w Miloradzicach
prowadzony przez Centrum Diagnostyczno — Terapeutyczne Medicus sp. z 0.0. z siedzibg
w Lubinie, w Raszowce, Siedlcach, 1 Szklarach Gornych prowadzone przez Niepubliczny
zaklad Opieki Zdrowotne); Osrodek Medycyny Pracy sp. z o.0. z siedzibg w Lubimuie oraz
punkt apteczny w Raszowce.

Kultura

Ustugi kultury reprezentowane sa przez:

— Osrodek Kultury Gmuny Lubin,

— Gnunng Biblioteke Publiczng w Raszowce z filianun w Mitoradzicach, Chrostniku,
Ksiegiicach, Niemstowie, Oborze oraz punktem bibliotecznym w Zimnej Wodzie,

— sSwietlice wiejskie w 25 obrebach.

Na terenie gminy funkcjonuja koscioly w muejscowosciach: Chrostmk, Czermec,
Dabrowa Gorna, Gogolowice, Gorzyca, Miloradzice, Niemstow, Obora, Osiek, Pieszkow,
Raszowa, Siedlce, Szklary Gome, Zimna Woda.

Sport rekreacja

Na teremie gnuny Lubin dziala 12 klubow sportowych.

Wiekszos¢ miejscowosci posiada ogolnodostepne boiska do pitki noznej.

Uslugi

Uslugr handlowe sg stosunkowo dobrze rozwiiete, wystepuja niemal we wszystkich
miejscowosciach. S3 to na ogol prywatne sklepy z artykutamm spozywcezo - pI'ZEI[[}?‘SlD“f}FIﬂl
odziezowymi, chemicznynu 1 posiadajg charakter uslug wbudowanych. Istnieje rowmez kilka
placowek gastronomicznych. W nuejscowosc: Milosna znajduje sie stacja paliw.

W Lubinie dziala Komenda Powiatowa Panstwowe) Strazy Pozarne], z ktora na terenie
gminy wspolpracuje dziewie¢ jednostek ochotnicze) strazy pozame; w Niemstowie,
Ksiegimicach, Zimne)] Wodzie, Raszowce, Szklarach Gomych, Krzeczynie Wielkim, Czemcu,
Raszowe] oraz Gorzycy.

Mieszkania

W 2017 roku w gnunie Lubin oddano do uzytku 105 mueszkan Na kazdych 1000
mieszkancow oddano wiec do uzytku 6,73 nowych lokali. Jest to wartos¢ znacznie wieksza od
wartosci dla wojewodztwa dolnoslaskiego oraz znacznmie wieksza od sredmej dla calej Polsk:.
Calkowite zasoby nueszkaniowe w gnunie Lubin to 5 032 memchomosci. Na kazdych 1000
mieszkancow przypada zatem 329 mueszkan. Jest to wartos¢ znacznie mniejsza od wartosci
dla wojewodztwa dolnoslaskiego oraz znacznie mmejsza od sredmiej dla calej Polski. W 2016
roku 100,0% mieszkan zostalo przeznaczonych na cele indywidualne. Przecietna liczba poko1
w nowo oddanych mueszkamach w gminie Lubin to 522 1 jest znaczme wieksza od
przecietne] liczby 1zb dla wojewodztwa dolnoslaskiego oraz znacznie wieksza od przecietne)
liczby pokor w calej Polsce. Przecietna powierzchma uzytkowa mieruchomosci oddanej do
uzytkowania w 2017 roku w gminie Lubin to 143,80 m’ i jest znacznie wieksza od przecietnej
powierzchm uzytkowej dla wojewodztwa dolnoslaskiego oraz znacznie wieksza od
przecietne] powierzchm mnieruchomosci w calej Polsce. Biorac pod uwage instalacje
techniczno-sanitarne 98,81% mueszkan przylgczonych jest do wodociggu, 96,64%



nmieruchomosc1 wyposazonych jest w ustep splukiwany, 93,96% nueszkan posiada lazienke,
85,06% korzysta z centralnego ogrzewama, a 48,81% z gazu sieciowego.

7. Uwarunkowania wynikajjce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Dominuyjgecym  elementem oddziahyacym na warunki Zycia s3  zagrozema
1 ucigzliwoscl powodowane przez wzrastajgcy ruch samochodowy oraz zaklady przemyslowe.
Transport samochodowy jest glownym generatorem zanieczyszczenia powletrza szczegolme
wzdluz drog krajowych oraz drog wojewodzkich. Pomary poziomu halasu przeprowadzone
na terenie powiatu lubinskiego wykazywaly we wszystkich punktach (Karczowiska,
Chrostmk, Krzeczyn Maly, Gogolowice, Siedlce, Osiek) przekroczenie wartosci
dopuszczalnych czyli poziom 70 dB przyjeta za bardzo ucigzliwa. Wraz z oddaniem ftrasy
szybkiego ruchu 53, problem ten w znacznym stopniu zostal zredukowany, przynajmmiej
w odmiesieniu do bardzo ucigzliwego ciezkiego ruchu tranzytowego.

Stan czystosci powietrza w gnmunie me jest zadowalajgey. Do najwiekszych
punktowych emitorow zanieczyszczen gazowych 1 pylowych w skali calego wojewodztwa
dolnoslaskiego, nalezy zlokalizowana na teremie gminy mmejskiej Lubin elektrocieplowmia
nalezaca do firmy , Energetyka” Sp. z o.0. w Lubime. Ponadto do glownych zrodel emusj
w wojewodztwie zaliczono nastepujgce zaklady zlokalizowane w otoczeniu gminy wiejskie)
Lubin:

s  KGHM Polska Miedz S.A_ - Oddzial Huta Miedz1 , Glogow I”
s Wojewodzkie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplne) S A w Legnicy

Znaczacy wplyw na stan czystosci powietrza, szczegolme w przypadku stezen

chwilowych na obszarze gminy majg lokalne Zrodta emisji. Do najwigkszych z nich naleza
Zrodla zwigzane z przemyslem wydobywcezo-przerébezym miedzi skupionym w KGHM
"Polska Miedz" S A tj). ZG "Lubin" oraz zrodla zwigzane z procesamu spalama paliw.
Przewazajaca 1los¢ emutorow zlokalizowana jest w granicach muasta Lubina. Obszar gmuny
charakteryzuje sie ponadto transgraniczna migracjg zamleczyszczen gazowych, glowme
z terenu Niemiec 1 Czech. Migracja ta wplywa na tlo zameczyszezen na tym tereme.
Oprocz zrodel przemystowych szezegolme uciazliwe dla mieszkancow sa zameczyszezema
komunikacyjne oraz skupiska ,mskich zrodel emusp™”, ktore wigza sie zwykle z duzym
zageszezeniem zabudowy o ogrzewaniu indywidualnym. Najwyzsze sredmodobowe stezemia
zanieczyszczen notowane sy z tego powodu w sezonie grzewczym. Ogrzewanie stanowl,
zgodmie z danym emmsyjnym, giowne zrodlo emis)i zameczyszezen do powietrza na terenie
powiatu.

Hos¢ 1 jakos¢ wod powierzchmowych 1 podziemnych decydue bezposrednio
o warunkach zycia. Ze wzgledu na wieloletma dzialalnosé¢ przemyslows, stan czystosc1 wod
powierzchniowych na omawianym terenie jest miezadowalajacy. Zrodla rzeki Zimmicy
znajduja sie w strefie oddzialywama obiektu umeszkodliwiania odpadow wydobywezych
,,Gilow”, ktory pelm! rowniez role awaryjnego zbiornika retencyjnego do zrzutu nadmuaru
wody nadosadowe] z sasiedmiego obiektu unieszkodliwiamia odpadéw wydobywezych
Zelazny Most” 1 poboru wody do zakladéw wzbogacama rudy. W wyniku infiltracji wod
opadowych nastepuje wyplukiwame soli 1 metali z gruntu do wod. Oprocz znacznego
oddziatywama zbiornika ,Gilow™ na stan czystosci rzeki maja plownie wpltyw oczyszczone
scieki z oczyszezalm sciekow dla mmasta Lubina oraz dopltywy w jej gornym odcinku, w tym
glownie z terenow jeszcze meskanalizowanych (sptywy obszarowe). Zimmica jest rowniez
odbiormikiem oczyszczonych Sciekow z oczyszezalm w miejscowosciach: Obora, Osiek,
Siedlce, Chrostmik, Niemstow. Badama wskazujg na wysokie (klasa IV) wartosci parametrow
wykazujacych zasoleme rzeki Poziom IV klasy wykazuja maksymalne wartosc1 stezen
azotanow 1 fosforanow. Obszar gruny wiejskiej Lubin ze wzgledu na polozenie w najbardziej



uprzemysiowionym rejomie wojewodztwa 1 charakter prowadzone) dziatalnoscl (gomictwo
1 przetwarzamie rud muedzi) przez lata podlegal postepujace; degradacji srodowiska.
Eksploatacja rud miedzi naruszyla w znaczacy sposob naturalne warunki wodne terenu oraz
przyczynila sie do ich znacznego zameczyszczema w sposob bezposredm (wydobywanie,
odwadmame, zrzuty wod, zniana naturalnego obiegu wod powierzchmowych) oraz posredm
(emusja pylowa 1 gazowa do powietrza).

W gramcach terenow gomiczych ustanowionych dla eksploatacpp md nmuedz:
polozonych na obszarze gminy Lubin moga wystapic wplywy eksploatacji gornicze; w
postaci deformacji terenu 1 drgan spowodowanych wstrzasanmu gormiczymi. Stopien
zagrozema wplywami gomiczymu dla terenu oraz obiektow budowlanych okreslany jest
kategonig terenu gémiczego (deformacje) oraz rodzajem strefy Se_]Sﬂ]l(_‘.Zﬂe_] LGOM (wstrzasy
Gormicze). W gramcach gminy Lubin prognozuje su; wplywy gornicze na niskim poziomie t).
I1 1T kategoru terenu gorniczego. W niewielkiej czesce1 obszaru gnminy moga wystapic wplywy
dla IIT kategorn terenu goérniczego oraz I1 II strefa sejsmiczna LGOM. Biorge powyzsze pod
uwage nalezy zaklada¢ male prawdopodobienstwo wystgpiema znacznych szkod gormiczych.

Komfort warunkow zycia nueszkancow w duze] nmuerze zalezy od elementow
srodowiskowych takich, jak nasycemie zielemg, dostepnosc terenéw rekreacyjnych
1 warunkow klimatu lnka]negc- Wystepowanie znacznych kompleksow lesnych zwlaszeza
w poludniowe] czesci gminy, heznych zbiormkéw wodnych, obiektow sportowo -
rekreacyjnych, w tym baza sportowa w nuescie Lubin stwarza dos¢ korzystne warunk: zycia.

Stan srodowiska naturalnego na terenie gniny Lubin w odmesieniu do pewnych jego
komponentow w ostatmim dziesieciolecu ulegl zauwazalnej poprawie, dotyczy to
w szczegolnoser higieny atmosfery oraz w mmiejszym zakresie stanu czystosc1 wod
powierzchniowych. Jedna z przestanek tego faktu sy wymlki obserwacji momtoringowych
oraz poprawa stanu drzewostanow na terenach lesnych.

W granicach gnuny Lubin nie wystepuje zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych.

W granicach gminy Lubin nie wystepuje zagrozenie powaznych awarii w srodowisku.
Na terenie gminy Lubin nie ma zaktadéw znajdujacych si¢ w rejestrze WIOS i Wojewodzkie
Komendy Strazy Pozamej, bedacych potencjalnymi sprawcami powaznych awarii (zakiady
o duzym ryzyku ZDR 1 zaklady o zwiekszonym ryzyku ZZR, zgodnie z Dyrektywa 96/82/WE
SEWESO II). W otoczenmu gmuny zaklady takie wystepuja na terenach powiatow:
polkowickiego, legmickiego 1 wolowskiego.

8. Uwarunkowania wynikajjce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

Ze sporzadzonego na potrzeby studium opracowama , Bilans terenow przeznaczonych
pod zabudowe dla gminy Lubin”, zawierajacego analizy ekonomuczne, srodowiskowe
1 spoleczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine wykonamia sieci
komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej, a takze mfrastruktury spolecznej, shuzacych
realizacji zadan wiasnych gminy oraz bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe wynika,
ze:

1) wplyw wammkow srodowiskowych na mozliwos¢ rozwoju gmuny Lubin mozna
okreshi¢ jako sprzyjajacy, a rozpozname wymagan dotyczacych ochrony cennych
zasobow przyrodmiczych 1 wynikajacych stad ogramiczen, wskazuje, ze nie stanowig
one 1stotnych barier dla rozwoju nowoprojektowanych funkej1;



2)

3)

4)

5)

8)

9)

warunki ekonomiczne i spoleczne s3 ponad przecigtne w wojewodztwie 1 wskazuj na
znaczace potrzeby rozwojowe gnuny;

analiza zachodzacych w gminie zmian demograficznych wskazwje, ze s3 one
korzystne 1 znaczace w kontekscie potrzeb rozwoju gminy oraz poprawy warunkow
zycia je] mieszkancow,

mozhiwoscl finansowama przez gmune wykonama sieci komumikacyjnych
1 mfrastruktury techmicznej oraz spolecznej, sluzacych realizacji zadan wlasnych
gminy odpowiadajg potrzebom inwestycyjnym zwiazanym z lokalizacja nowej
zabudowy w gramicach obszarow wskazanych w studium - obszarow koncentracj
zabudowy oraz pozostalych obszarow funkcjonalnych;

dopuszczalne jest wyznaczeme terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows, w tym w zabudowie zagrodowej, a takze pod zabudowe o funkcp
ustugowe) oraz aktywnosci gospodarcze), zgodnie z potrzebamu;

lgczna powierzchmia uzytkowa nowych budynkow o funkeji nueszkaniowej
w zabudowie wielorodzinne), jednorodzinne) oraz zagrodowe] mie powmna
przekraczaé w granicach gminy 1.540 000 m®, w tym 140.000 m’ w nowo
wyznaczonych w studium obszarach;

dopuszczalne jest wyznaczenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe o funkcj
ustugowe) zgodnie z aktualnyn potrzebanu 1 waloranu nuejsca;

uznaje si¢ wystarczajacg ilos¢ terenow o kierunkowym przeznaczem na aktywnoscé
gospodarczg;

laczna powierzchma uzytkowa nowych budynkéw w zabudowie zagrodan
1 produkcji rolnicze] nie powinna przekracza¢ w granicach gminy 225 000 m*>, w tym

35000 m* w nowo wyznaczonych w studium odpowiednich obszarach
funkcjonalnych;

10)dla pozostalych funkejn =zestawieme powierzchm wyznaczonych w planach

Na potrzeby

miejscowych oraz powierzchm zabudowanych mie daje podstaw do wmioskow
w zakresie mozliwoser wyznaczama tych terenéw w studinm uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowama przestrzennego gmuny ze wzgledu na trudne do
oszacowama zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowsg dla tych funkeji.

zmuany studium sporzgdzona zostala aktualizacja bilansu terenow

przeznaczonych pod zabudowe uwzgledmajaca chlonnos¢ obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe w nowych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktérej wyniki

przedstawia ponizsza tabela.
Funkcje Maksymalne w Chlonnosc Chlonnosc Porownanie | Pofrzeby Mozliwosct
zabudowy skali prminy obszarow o w obszarow STy inwestycyjne | finansowania
zapotrzebowanie pelni przeznaczonych | kolummn 31 | wynikajace z zadan
na nowa wyksztalcone; W planach 4dokol? | koniecznosci wilasnych
zabudowe Zwarte] miejscowych realizacji By
(pow. uzytkowa strukturze pod zabudowe zadan (plm)
m?) funkcjonalno- {pow. wihasmych,
przestrzennej | uzytkowa m) zwigzanych
(pow. Z lokalizacia
uzytkowa m’) nowej
zabudowry
(pin)
1 2 3 4 5 6 7
Zabudowa 1.540 000 1.425.000 3.130.000/
mieszkaniowa 215.000 115000 1 4 500,000/ rok




Zabudowa nie okresla sie 750.000 rok

ushigowa
— 182.000 3560000 | ~+095.700

przemyslowa

Labudowa

zagrodowa 1
produkcji 225000 208.000 +17.000

rolnicze]

Na podstawie powyzszego bilansu mozna stwierdzi¢, ze pozostajg rezerwy w mc-zhwc-scl
wyznaczania obszarow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows o wartosci 115.000 m?
powierzchm uzytkowe) oraz zabudowie zagrodowej 1 produkeji rolmicze] o wartosci

17.000 m”.

9. Uwarunkowania wynikajqce ze stanu prawnego gruntow
Eaczna powierzchnia gminy wynosi ok. 290 km’.

Stan uzytkowania gruntow w gminie:
- uzytki rolne ok. 14 000 ha,

- lasy 1 grunty lesne ok. 11 400 ha,
- pozostale grunty ok. 4 000 ha;

Grunty gminne stanowig ogolem 644,75 ha w tym:

- uzytki rolne 91,10 ha

- grunty lesne 33,68 ha

- grunty zabudowane 1 zurbamzowane 85,42 ha

- pozostale grunty 434,55 ha

Pozostala powierzchnie gnintéw stanowig grunty o wlasnosci osob fizycznych lub prawnych
oraz gnnty pozostajace we wladanm sektora publicznego.

W obszarach lesnych lasy panstwowe zajmuyg powlerzchnie ok 10 800 ha.

Dla wszystkich obszaré6w gminy Lubin ustanowione zostalo prawo miejscowe
regulujgce sposoby uzytkowania oraz zasady zagospodarowania terenéw. S to miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego wymuenione W czesci 1  uwarunkowan.
Uwarunkowania  prawne  wynikajagce 2z  obowigzujacych —muejscowych — planéw
zagospodarowama przestrzennego s3 domunujgce przy ustalanm  kierunkéw zmuman
w zagospodarowaniu terenow ze wzgledu na ochrone imnteresu prawnego Gmuny oraz
wlascicieli 1 uzytkownikow nieruchomoser.

Na mozliwosc1 uzytkowama lub planowanego zagospodarowama terenow
1 poszczegolnych meruchomosci maja takze znaczacy wplyw uwarunkowamia o charakterze
prawnym wynikajace z ustanowionych form ochrony, o ktorych mowa w czese1 10.

10.  Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenow chronionych na
podstawie przepisow odrebnych

Na teremie gmuny Lubin wystepuja obszarowe formy podlegajagce ochrome
1 stanowigce elementy krajowego/regionalnego systemu ochrony przyrody:
— Rezerwat lesny , Zimna Woda™ o powierzchm 60,34 ha, utworzony w 1987 r., chromacy
zbiorowiska gradowe z licznymu drzewanu pommnikowymu 1 stanowiskanu wielu gatunkow
roshin chromonych oraz gatunkéow gorskich na stanowiskach mzowych,




— Specjalny obszar ochrony Natura 2000 ,Zrédliska kolo Zimmnej Wody” PLH020092
o powierzchm 156 ha, obejmujacy teren rezerwatu "Zimna Woda", a takze jego otoczenme

— Fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Czarnej Wody” o lacznej
powierzchm 10 330 ha, utworzony w 1998 r. dla ochrony wartosciowych krajobrazowo
terenow o roznych ekosystemach 1 korytarzy ekologicznych.

Na teremie gnuny Lubin wystepuja obiekty ochrony indywidualne) — 22 pommniki

przyrody:
Nazwa pomnika preyrody Hogé
Lp Miejscowosc nsc] Organ ustanawiajacy
1 Szklary Gome przy drodze Dab szypulkowy 1  [Decyzja PWEN nr 87/65z
obok drogi krajowej or 3 {Quercus robur) dnia 18 lutego 1965 1.
(oddz. 124a), wlasnosc
[Nadlesnictwo Lubin
2 |Lisiec, w parku podworskim  (Jesion wyniosly 1  |Decyzja Wojewodzlaego
(Fraxinus excelsior) o Konserwatora Przyrody or
1/78
3 |Lisiec, w parku podworskim  (Grupa drzew Topola 2 |Decyzja Wojewodzkiego
czarna Konserwatora Przyrody or
(Populus nigra) 277
4 |Lisiec, w parku podworskim  (Platan klonolistny 1  [Decyzja Wojewodzkiego
(Platanus acerifolia) Konserwatora Przyrody or
377
5 |Gorzyca, w parku podworskim|Jesion wyniosty 1  |Decyzja Wojewodzlaego
(Fraxinus excelsior) Konserwatora Przyrody or
477
6 |Gorzyca, w parku podworskim|(Olsza czama 1  [Decyzja Wojewodzkiego
(Alnus glutinosa) Konserwatora Przyrody or
577
7 |Gorzyca, w parku podworskim|Grupa drzew Lipa 3  |Decyzja Wojewodzkiego
szerokolisina Konserwatora Przyrody or
(Tilia platyphyllos) 677
8 |Gorzyca, w parku podworskim|Grupa drzew Lipa 2 |Decyzja Wojewodzkiego
drobnolisina Konserwatora Przyrody or
(Tilia cordata) 777
9  |Gorzyca, w parku podworskim | Topola biala 1  [Decyzja Wojewodzkiego
(Populus alba) Konserwatora Przyrody or
877
10 |Gorzyca, w parku podworskim|Klon jawor 1  [Decyzja Wojewodzkiego
(Acer psendoplatanus) Konserwatora Przyrody or
077
11 |Gorzyca, w parku podworskim|Wiaz szypulkowy 1  [Decyzja Wojewodzkiego
(Ulmus laevis) Konserwatora Przyrody or
10777




12 |Gorzyca, w parku podworskim|Grab pospolity Decyzja Wojewodzkiego
(Carpinus betulus) Konserwatora Przyrody or
11777
13 |Ustronie, w parku podworskim|Dab szypulkowy Decyzja Wojewodzkiego
{Quercus robur) Konserwatora Przyrody or
1277
14 |Skladowice, w parku Grupa drzew Dab Decyzja Wojewodzkiego
ipodworskim szypulkowy Konserwatora Przyrody or
{Quercus robur) 13777
15 |Zimna Woda, w parku Grupa drzew Dab Decyzja Wojewodzkiego
ipodworskim szypulkowy Konserwatora Przyrody or
{Quercus robur) 1477
16 (Zimna Woda, w parku Grupa drizew Platan Decyzja Wojewodzlaego
ipodworskim klonolistny Konserwatora Przyrody or
(Platanus x acerifolia) 1577
17 |Miloradzice, w parku Dab szypulkowy Decyzja Wojewodzkiego
ipodworskim {Quercus robur) Konserwatora Przyrody or
16/77
18 |Miloradzice, w parku Dab szypulkowy Decyzja Wojewodzkiego
ipodworskim {Quercus robur) Konserwatora Przyrody or
1777
19 |Gorzelin, w parku podwmsklm?qb m Decyzja Wojewsdzkieso
2 Konserwatora Przyrody Nr
6/78 z 15 grudnia 1978 1.
20 |Gorzelin, w parku podworskimModrzew Decyzja Wojewodzkiego
(Larix ) Konserwatora Przyrody or
20/79
21 |Chrostnik, las oddz. 55 Dab szypulkowy Zarzadzenie Nr 5 Wojewody
(Quercus robur) Legnickiego z 11 marca
1988 1.
22 |Obora, nie odnaleziono w Dab szypulkowy Zarzadzenie Nr 5 Wojewody
terenie, drzewo do zniesienia |{Quercus robur) Legmickiego z 11 marca
ochrony 1088 1.

ochrony zbiormkow wod podziemnych (OWO).

Lubm, objete ochrona prawna.

Czes¢ obszaru gnuny Lubin lezy w obrebie lokalnego zbiornika wod podziemnych
or 316 oraz gléwnego zbiormika wod podziemnych | Subzbiornik Prochowice — Sroda Slgska™
or 319. Jest to zbiormik trzeciorzedowy o bardzo duzych walorach - lezy w strefie wysokie)

W gmimie znajduja sie obiekty zabytkowe lub obszary wpisane do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Dolnoslaskiego wyszezegolmone w Gnunnej Ewidencji Zabytkow Gnuny




11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych

Na teremie gmuny Lubin nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zloz kopalin,
zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego
skladowania dwutlenku wegla

W gminie Lubin udokumentowano zloza kopalin, badz ich fragmenty, nastepujgeych
grup surowcow: metalicznych (rudy nuedzi 1 srebra), energetycznych (wegiel brunatny),
chemicznych (anhydryty) oraz skalnych (1lastych 1 okruchowych).

Surowce metaliczne - rudy miedzi i srebra

W gminie znajduja si¢ dwa zloza, Lubin-Malomice (RM22) w wiekszosci w gramach
gminy 1 puasta Lubin oraz miewielki fragpment zloza Polkowice (RM23) w polnocno-
zachodnie] czese1 gminy.

Zloza rud miedzi monokliny przedsudeckiej zaliczane s3 do typu stratoidalnego
w skalach osadowych. Zloza tworza nagromadzema siarczkow muedzi, wystepujace
piaskowcach czerwonego spagowca lub piaskowcach, lupkach miedzionosnych 1 skalach
weglanowych cechsztynu. Eksploatowane rudy miedzi, wykazuja istotne zrozmicowame pod
wzgledem ilosciowego udzialu poszczegolnych odmuan hitologicznych mudy (weglanowey,
lupkowe) 1 piaskowcowej), charakteru muneralizacji kruszcowej oraz zawartosci miedzi
1 prerwiastkow wspoltwystepujacych.

Zloze Lubin-Malonuce utworzono z dwoch sasiadujacych ze soba zi6z. Zbudowane
jest z cechsztynskich dolomitéw 1 Iupkurw oraz biatych piaskowcow czerwonego spagowca.
Charakte:qrzuje si¢ zmienng mugzszoscia, od 0,9 do 182 m (Sredmo ok 3,6m)
i zrozmicowanym okruszcowaniem. Srednia zawarto$¢ miedzi wynosi 1,34%, a srebra
56 g/Mg. Spag zloza znajduje sie na glebokosci od 438 do 956 m p.p.t. Podstawowe nmuneraly
kruszcowe to siarczki miedzi: bormit, chalkozyn 1 chalkopiryt. Towarzysza im nuneraly cynku
1 ofowm, galena 1 sfaleryt oraz mne pierwiastki wspolwystepujace: kobalt (zawartosc
109 g/Mg), molibden (65 g/Mg), mkiel (43 g/Mg) 1 wanad (56 g/Mg).

Surowce energetyczne - wegiel brunatny

W gramicach gminy wystepuja nastepujace zloza wegla brunatnego: Legnica - Pole
Polnocne (WB442), nieduzy fragment zloza Legnica — Pole Wschodnie (WB441) oraz
wieksza czesé zloza Scinawa (WB440) w polnocno-wschodniej czesci opracowania. Zloza
Legnica stanowig czes¢ wiekszepo obszaru zlozowego zalepajacego na monoklime
przedsudeckie), w skiad ktorego wchodzi jeszeze zloze Legnica - Pole Zachod (WB443) oraz
Ruja. Laczne zasoby trzech pol zloza Legnica szacowane sg na 2,73 mld ton.

Zloza wyksztalcone sa w formue dwoch gléwnych pokladow. Dla zloza Legmica - Pole
Polnocne warstwa nadkladu wynos: ok. 186 m a miazszos¢ glownego pokladu wegla 20 m.
Parametry wskazuja, ze jakos¢ kopaliny jest bardzo dobra, a o oplacalnosci ewentualne)
eksploatacy: decydowac beds wskazmla stosunku nadkladu do wegla N:W. Zloza Legmica -
Pole Polnocne 1 Legnica - Pole Wschodmie zaliczono do drugie) kategorn z16z ze wzgledu na
wystepowame kilku, mekiedy rozszczepiajacych sie pokladow weglowych. To pierwsze
charakteryzuje takze najmmie; korzystnymu warunkamm zalegama sposrod frzech
udokumentowanych pol (zmmejszajgea sie w kierunku polnocy mugzszosé 1 najgorszy
wspolczynnik N-W).

Zloze Scinawa zostalo rozpoznane w dwoch polach rozdzielonych rynng erozyjna.



Miazszosc pokladow weglowych wynosi od 21 do 22 m przy stosunku nadkiadu do wegla
9.0-1.

W nadkladzie 1 warstwach miedzyweglowych zl6z wegla brunatnego wystepuja takze
liczne kopaliny towarzyszace piaski 1 zwiry do produkej: kruszyw naturalnych oraz ity 1 gliny
do produkej1 ceramiki budowlane;.

Zloza wegla zakwalifikowano do bardzo konfliktowych ze wzgledu na obecne
zagospodarowanie terenu ich wystepowama oraz ochrone gleb, lasow 1 wod podziemnych.

Surowce chemiczne - anhydryty

W nadkiadzie zl6z mud muedz 1 srebra udokumentowano cechsztynskie anhydryty.
Migzszosc zloza wynosi od 11 do 158 m, srednio ok. 107 m. Przydatnosc¢ zloza wymaga
wykonama szczegolowego rozpoznania geologicznego.

Surowce skalne

W gmunie udokumentowano zloza piaskow 1 zwwow do produkep kruszyw
naturalnych wykorzystywanych w budownictwie 1 drogowmictwie, zloza piaskow
podsadzkowych wykorzystywanych jako podsadzka hydrauliczna w gornictwie rud muedzi

1 stebra oraz zloze surowcow 1lastych ceramiki budowlane).

Piaski 1 zwiry

— zloze piaskow 1 zwirow Gorzelin (KN5291) na zachod od wsi Gorzelin. Zloze
rozpoznane szczegolowo posiada karte rejestracyjng z 1989 roku. Powierzchma zloza
wynosi 1,64 ha; zloze nie jest eksploatowane;

— zloze piaskow Skladowice I (KIN3477) - zloze wyeksploatowane 1 zrekultywowane

— zloze piaskow Skladowice ITI (KN7755) na polnocny-zachod od wsi Skladowice;
powierzchma zloza wynost 5,03 ha; decyzja nr 9/WE/2019 z dma 7 maja 2019 r.
Marszalek Wojewodztwa Dolnoslaskiego stwierdzit wygasmecie koncesji na
wydobywanie kruszywa;

— zloze piaskow Skladowice IV o powierzchm 1,99 ha, polozone na terenie dziafla nr 70
w obrebie Skladowice;

— zloze piaskow Malomice (KIN8374) polozone w obrebach nuasta Lubina 1 Skladowic,
powierzchma zloza wynosi 20,89 ha;

— zloze piaskow Zimna Woda (KN7754) na polnoc od miejscowosci Zimna Woda;
powierzchma zloza wynosi 6,34 ha a sredma migzszosé ok. 8 4 m; dla zloza ustanowiono
obszar gorniczy o powierzchm 7,37 ha 1 teren gorniczy o powilerzchm 15,57 ha o tej samej
nazwie.

— zloze kruszywa naturalnego ,Raszowa" udokumentowane w kat Cl, poloZzone na
poludnie od wsi1 Raszowa; calkowita powierzchma zloza wynosi 20,66 ha;

— zloze kruszywa naturalnego , Chrastnik I udokumentowane w kategoru C1, polozone
w obrebie Chrostnik; catkowita powierzchma zloza 13,36 ha;

— zloze kruszywa naturalnego , Krzeczyn” udokumentowane w kategoru C1, polozone
w obrebie Krzeczyn Maly, calkowita powierzchma zloza 7,21 ha;

— zloze kruszywa naturalnego ,Krzeczyn-Obora” udokumentowane w kategorn Cl1,
polozone w obrebach Krzeczyn Maly 1 Obora; calkowita powierzchma zloza 16,27 ha;

— zloze kruszywa naturalnego ,Obora I" udokumentowane w kategorn C1, polozone
w obrebie Obora; calkowita powierzchma zloza 4,25 ha;

— zloze kruszywa naturalnego ,Obora II” udokumentowane w kategorn C1, polozone
w obrebie Obora; calkowita powierzchma zloza 7,14 ha.

Piaski posadzkowe



— zloze piaskow podsadzkowych Obora (PP571) zlokalizowane na polnocny zachod od
miasta Lubin miedzy muejscowosciamu Obora na poludmiu 1 Szklary Gome na polnocy;
powierzchma zloza udokumentowanego w kategorut B+C2+C wynos1 141, 8 ha, mgzszos¢
zloza jest zmienna, od 15 do 38 m (Sredma to 25 m); kopalina wykorzystywana jest do
wypelmama wyeksploatowanych wyrobisk gormiczych; dla zloza ustanowiono obszar
gorniczy 1 teren gorniczy Obora ITT o powierzchm ok. 1629 ha.

— zloze piaskow podsadzkowych Chrastnik (PP570) zlokahizowane w poludmowe) czesci
gminy rozpoznane wstepme w kat. C2; w nadkladzie zloza wegla brunatnego Legmica -
pole Polnocne; powierzchma zloza wynosi 2 520 ha, sredma nuazszosc 15,5 m; kopalina
moze byc stosowana jako podsadzka hydrauliczna; zloze nie jest zagospodarowane.

Surowce 1laste ceramiki budowlanej

Obszar opracowania obejmuje niewielki frapment zloza surowcow ilastych do
produkeji ceramuki budowlanej Legmica - Pole Wschodnie (IB006) o powierzchm calkownte)
1.898 ha zaliczanego do najwiekszych w Polsce. Kopalina wystepuje w nadkladzie zloza
wegla brunatnego. Zasoby geologiczne szacowane sa na 727 650 tys. m® (37 % zasobow
krajowych).

W granicach gminy Lubm lezy Lokalny Zbiormk Wéd Podziemnych LZWP nr 316
oraz ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska™ GZWP Nr 319.

13. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenow garniczych wyznaczonych
na podstawie przepisow odrebnych

Dla czesc1 ztoz wymieniowych powyze) w czesci 12 ustanowione sg tereny gormicze:
— , Lubin - Malomice”, wyznaczony w koncesji nr 10/2013 Ministra Srodowiska z dnia
12 wrzesma 2013 r. na wydobywanie miedz 1 kopaliny towarzyszacey;
— Polkowice” wyznaczony w koncesji nr 7/2013 Ministra Srodowiska z dnia
14 sierpnia 2013 r. na wydobywanie rud miedzi;
— Malomice — Piaskowma™ na wydobywamie kruszywa naturalnego;
— ,,Obora IIT” na wydobywanie piaskow podsadzkowych;
— ,Raszowa — Pole E” na wydobywanie kruszywa naturalnego;
— ,Raszowa — Pole S” na wydobywanie kruszywa naturalnego;
— Raszowa — Pole W na wydobywame kruszywa naturalnego.

W granicach terendw gormiczych w rozwigzamach przyyjmowanych w planowanych
inwestycjach nalezy uwzgledmc wystepowanie wplywow podziemne] eksploatacji gorniczey,
a dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istmejacych obiektow
budowlanych przyjmowa¢ rozwigzama konstrukcyne wuvwzgledmajace prognozowane
parametry wpltywow gorniczych, okreslane na biezaco przez przedsiebiorce gomiczego.

14. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami

Przez gmine z polnocnego-zachodu na poludme przebiega droga krajowa szybkiego
ruchu S3 relacji Szczecin - Jakuszyce. Laczy gnune Lubin z Legmicy 1 autostrada A4 na
poludniu oraz Zielong Gorg na poélnocy. Prowadz1 glownie ruch franzytowy laczac woj.
zachodniopomorskie i lubuskie z centralnymi 1 poludniowymi obszarami Dolnego Slaska



(a takze poprzez odcinek drogi nr 36 1 94 z Wroclawiem); w ograniczonym stopniu obshuguje
gmine poprzez sie¢ 1aczacych sie z ma drog wojewodzkich 1 powiatowych.

Droga krajowa nr 36 relacji Rawicz - Scinawa - Lubin - Prochowice przebiega przez
wschodmig (do Rawicza) 1 poludmowo-wschodnig (do Prochowic) czes¢ gnuny. E.aczy gmine
poprzez droge nr 94 z Wroclawiem oraz z Rawiczem. Prowadzi gléwnie ruch tranzytowy
laczace poludmiows czes¢ woj. wielkopolskiego z centralnynu obszaraim Dolnego Slaska;
w ograniczonym stopniu obshuguje gmine poprzez siec Iaczacych sie z ma drog powiatowych.
Istniejace parametry jak dla drogi klasy Z1 G.
Droga krajowa nr 3, pozostajagca w granicach gminy Lubin po zrealizowaniu drogi
szybkiego ruchu S3, przebiega od drogi nr 36 w kierunku pélnocno — zachodmm do drogi S3
oraz w kienunku poludniowym do Legnicy 1 autostrady A4, zmiemajac kategorie na droge
wojewodzks (nr 323).
Drog1 wojewodzkie

— Nr 323: Lubin - Rudna; stanow: polgczenie pomiedzy Lubimnem 1 Glogowem, obsthuguje
polnocno-wschodma czesé gnuny, w kierunku poludmowym stanowi polaczeme do
Legnicy 1 autostrady A4 sladem dawne) drogi krajowe) or 3. Istmiejgce parametry jak dla
drogi klasy G 1/2.

— Nr 335: Lubin - Chojnow - A4; stanow: polgczenie Lubina z Chojnowem 1 autostradg A4,
obsluguje zachodma czes¢ gnuny. Istniejgce parametry jak dla drogi klasy G 1/2.

Drogi powiatowe stanowig =zasadnicza sie¢ drogows obslugujaca gmune, lacza
poszczegolne miejscowoscl ze sobg oraz z siedziba gminy w Lubime.

Parametry ich s3 zrézmicowane - kl. D, L lub Z, mektore odcinki drog me posiadajg
nawierzchm ulepszonej, a przy przejsciu przez muejscowosci czesciowo brak wydzelonych
chodmkow dla pieszych.

— Nr 1218D: Szklary Gorne - Owczary - droga nr 3;

— Nr1219D: Lubin (od drogi wojewodzkiej nr 335) - Obora - Szklary Gome - granica
gminy;

— Nr 1220D: Skiadowice - Rudna;

— Nr1221D: droga nr 1220D - Skladowice - Ustronie - Dgbrowa Gorna - Dabrowa Dolna -

droga nr 36;

— Nr1222D: droga nr 36 - Siedlce - Reszow;

— Nr1223D: droga nr 36 - Niemstow - Parszowice - Zaborow - droga nr 292;
— Nr1227D: gr. gnuny - Wiercien - Bukowna - Lisiec - gr. gminy;

—  Nr1229D: Osiek - droga nr 36 - Klopotow,

— Nr1230D: Lubin (od drogi krajowe) or 3) - Osiek - Raszowa - Raszowka;
— Nr1231D: Lubin (od drogi or 3) - Ksieginice - Czermiec - Niemstow;

— Nr1232D: droga nr 3 - Karczowiska - Zimna Woda - Lisiec - gr. gminy;

— Nr1233D: droga nr 36 - Milosna - Miloradzice - Raszowka - Karczowiska - droga nr 3;
—  Nr1234D: droga nr 335 - Krzeczyn Wielk: - Gorzyca - gr. gnuny;

— Nr1235D: Krzeczyn Wik - Lubin - Chrostnik - droga nr 3;

— Nr1236D: Obora - Lubin;

— Nr1237D: droga nr 36 - Milosna - Redlice - Wielowies;

— Nr1250D: gr. gnuny - Raszowa Mala - Raszowa;



— Nr1138D: gr. gnuny - Szklary Gorne.

Uzupelmeniem siec1 drogowe] sa drogi gnunne, takze sluzace obsludze rolmictwa
1 lesnictwa. Parametry klasy D, L lub pomzej klasy D.

Komunikacja kolejowa

Przez gmine Lubin przebiega pierwszorzedna, jednotorowa, zelektryfikowana hima
kolejowa o znaczenm panstwowym nr 289 relacji Legnica - Rudna z funkcjonujgcymm
przystankanm w Chrostniku, Gorzelinie 1 Raszowce. Ponadto PKP admumistruje odeinkiem
o dlugosc: 0,4 km hinu kolejowej nr 971 znaczema miejscowego relacji Lubin Gomiczy -
Lubm Kopalma PLK (jednotorowa, zelektryfikowana). Celom przemyslowym stluzy lima
kolejowa Lubin - Polkowice.

Infrastrukiura techniczna

Gmuna Lubin jest w wyposazona w podstawowe siec1 1 urzadzema infrastruktury
techniczne). Kierunkam rozwoju tej infrastruktury jest jej sukcesywna rozbudowa zwiazana
m. . z udostepmaniem nowych terenéw pod zaimnwestowame, uporzadkowanie przebiegu
mektorych sieci oraz ich utrzymanie w nalezyte) sprawnosci.

Zaopatrzenie w wode

Miejscowosclt w gminie s w 100,0% zwodociggowane. Wode pozyskuje sie ze studm
glebimnowych usytuowanych w nastepujacych nuejscowosciach: Pieszkow, Niemstow,
Siedlce, Skladowice, Karczowiska, Obora oraz Lisiec. Z 1stmejgcych stacy1 nzdatmamia wody
zasilane s nastepujace miejscowosci.

— SUW Pieszkow - wies Pieszkow, Osiek, Klopotow, Raszowa, Raszowa Mata 1 Gorzelin;
— SUW Niemstow - wies Niemstow, Milosna, Gogolowice, Miloradzice, L.azek 1 Buczynka;,
— SUW Siedlce - wies Siedlce, Dabrowa Gorna 1 Czermiec;

— SUW Skladowice - wies Skladowice, Zalesie, Ustronie 1 Ksieginice;

— SUW Karczowiska - wies Karczowiska, Raszowka;

— SUW Obora - wies Obora;

— SUW Lisiec - wies Lisiec, Bukowna, Zimna Woda 1 Wiercien;

Miejscowosci Krzeczyn Wielki 1 Miroszowice korzystaja z wody zakupione] w MPWiIK
Lubm. Miejscowosc: Krzeczyn Maly 1 Gorzyca korzystaja z wody zakupione) w
Chocianowie.

W rejonie ujec¢ wody Osiek 1 KoZlice znajduje sie rurociag wody neuzdatnione).

Odprowadzanie i unieszkodliwianie Sciekow

Systemy odprowadzamia 1 oczyszczama sciekow obshuguja nastepujace oczyszezalme
sciekow:

— Niemstow (oczyszczalma mechaniczno-biologiczna) - wsie Niemstow, Pieszkow (192
m’/d) - bezposredni odbiomik $ciekéw + zlewnia: réw melioracyjny nr , A” o di. 440m -
rzeka Zimnica;

— Osiek (oczyszezalma mechaniczno-biologiczna) - wsie Osiek, Miroszowice, Klopotow
(559 m*/d) - bezposredni odbiornik Sciekéw + zlewnia: réw melioracyjny nr 89 - rzeka
Zimmnica;

—  Szklary Gorne (oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna) - wies Szklary Gorne (225 m’/d)
- bezposredm odbiornik Sciekow + zlewma: row melioracyny nr A - rzeka Zielenica;



Skladowice (oczyszczalma mechaniczno-biologiczna) - wsie Skladowice, Ksieginice,
Ustronie (215 m’/d) - bezposredm odbiomik Sciekdéw + zlewnia: row melioracyjny ,.P” -
potok Debmak;
Obora (oczyszezalnia mechaniczno-biologiczna) - wies Obora (220 m*/d) - bezposredni
odbiornik sciekow + zlewma: row melioracyjny or 455 - rzeka Zimnica;
Siedlce (oczyszczalma mechaniczno-biologiczna) - wsie Siedlce, Czerniec, Dabrowa
Goma (147 m*/d) - bezposredni odbiornik sciekéw + zlewnia: row melioracyjny - rzeka
Zimmnica;
Chrostnik (oczyszezalma mechamiezno-biologiczna) - wsie Chrostnik, Lisiec, Bukowna,
Wierciefi, Zimna Woda (300 m*/d) - bezposredm1 odbiormik sciekow + zlewma: row
melioracyjny o nr 104 - rzeka Baczyna;
Raszowka (oczyszczalma mechamiczno-biologiczna) - wsie Raszowka, Karczowiska,
Gogolowice, Milosna, Miloradzice, Raszowa, Raszowa Mala, Gorzelin (488 m’/d) -
bezposredm odbiormik sciekow + zlewmia: odprowadzalmk nr 1 ze stawow PHIU
Raszowa Mala - potok Kaczorek.

Z mejscowoscl Krzeczyn Matly, Krzeczyn Wielk:, Gorzyca scieki odbiera MPWIK

Lubm. Miejscowosci Buczynka 1 Lazek (przysiolek Niemstowa) mie s3 skanalizowane,
miejscowosc Zalesie (przysiolek Skladowic) jest skanalizowana tylko czesciowo.

Zaopatrzenie w gaz

Na terenie opracowama zlokalizowana jest sie¢ gazowa eksploatowana przez GAZ-

SYSTEM S A Oddzial we Wroclawiu w sklad, ktore) wehodza:

gazociag ZG Rudna - Lubin o srednicy nominalne) DN 250 oraz cismieniu nominalnym
PN6,3MPa;

gazociag Legnica - Lubin o Srednicy nonmunalne; DN 200 oraz cismieniu nomunalnym
PN6,3MPa;

gazociag Lubmn - Gola o Srednicy nomunalne; DN 100 oraz cismemu nominalnym
PN6,3MPa;

odgalezienie wysokiego cisnienia o srednicy nomunalnej DN 100 oraz cisnienin
nominalnym PN6,3MPa zasilajace staje ZG Lubin;

odgalezieme wysokiego cisniema o srednicy nominalne] DN 150 oraz cisnieniu
nominalnym PN6,3MPa zasilajace staje Lubin 1/Lotnisko;
odgalezieme wysokiego cisniema o srednicy nominalne] DN 150 oraz cisnieniu

nominalnym PN6,3MPa zasilajace staje Lubin 2/Krzeczyn Wielki;

odgalezieme wysokiego ciSmema o sSredmicy nomunalney DN 80 oraz ciSmenm
nominalnym PN6,3MPa zasilajace staje Obora;

odgalezieme wysokiego ciSmema o sSredmicy nomunalney DN 50 oraz ciSmenm
nominalnym PN6,3MPa zasilajace staje Zimna Woda;

stacja redukcyjno-pomiarowa I° Lubin 1/Lotnisko;

stacja redukcyjno-pomiarowa I’ Gola;

stacja redukcyjno-pomiarowa I° Obora;

stacja redukcyjno-pomiarowa I° Lubin 2/Krzeczyn Wielki;

stacja redukcyjno-pomiarowa I’ Zimna Woda;

Zgazyfikowanych jest 16 wsi polozonych przewazme w zachodmej czeser gnuny. Nosnikiem
gazu jest gazocigg wysokiego cismiema @200 Lubimn - Legnica. Z tego gazociggu zasilane sg
cztery stacje redukcyjno-ponuarowe 1°:

ze stac)1 redukcyjno-pomiarowe] we wsi Zimna Woda zaopatrywane sg wsie Zimna Woda,



Lisiec, Wiercieni, Bukowna, Karczowiska, Raszowka, Raszowa Mala, Raszowa,
ze stacj1 redukcyjno-pomiarowe] we wsi Krzeczyn Wielk: zasilane sg wsie Krzeczyn
Wielki, Chrostmik, Gorzyca, Krzeczyn Matly,

- ze stacji we wsi Obora zaopatruje sie wsie Obora 1 Szklary Gorne,

- ze stacj1 we wsi Gola zaopatruje sie wies Gola.

Wies Osiek jest zasilana z siec1 gazowe] sredmego ciSnienia nuasta Lubina.

Zaopatrzenie w energie elektrvczna

Elektroenergetyczna siec¢ przesylowa

Obecnie na terenie gminy Lubin znajdujg sie nastepujace elektroenergetyczne obiekty sieci
przesylowey:

1. stacja Elektroenergetyczna 400/110kV "Czama",

2. fragment linn elektroenergetyczne] o napiecin 400kV relacji Mikulowa - Czama,

3. frapment linu elektroenergetyczne) o napieciu 400kV relacji Czarna - Pasikurowice,

4. fragment linu elektroenergetyczne) 2 x 400 kV relacji Czama — Polkowice.

Wzdluz wyzej wym. hnn nalezy uwzgledmaé pasy technologiczne. Szerokos¢ pasa
technologicznego (rozumianego jako obszar, na ktorym oddzialywanie linn na srodowisko
moze przekroczy¢ wartoscl graniczne okreslone w przepisach odrebnych dla terenow
zabudowy mueszkaniowe] lub zagrodowej) powinna wynosi¢ 70m (tzn. po 35m od os1 linu
w obie strony).

Dla terenow znajdujacych sie w pasie technologicznym obowiazuja ograniczema ich
uzytkowania 1 zagospodarowama okreslone w odpowiednich przepisach.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Sie¢ dystrybucyjng o napieciu 110kV tworza napowietrzne hime energetyczne S 400, 401,
402, 404, 418, 461 462, 463, 465, 466, 467, 467a, 473, 478, 479, 480 oraz 494. Na terenie
gminy brak rozdzielm 110/20kV. Wszystkie miejscowosci poprzez linie energetyczne 20kV 1
stacje transformatorowe zasilane s w energie elektryczng.

Zaopatrzenie w energie cieplna

Wsie na terenie gnuny mie posiadaja cenfralnego zaopatrzema w cieplo; przez teren
gminy biegng cieplociggi z elektrocieplowm zlokalizowanej w s3siedztwie ZG Lubin".
Gospodarstwa domowe w obszarze gminy posiadajg mmdywidualne zrodlia ciepla (piece lub

kotlownie domowe) bazujac glownie na palrwie stalym oraz gazie ziemnym.

Sieci technologiczne KGHM i rurociagi

Woda surowa z uje¢ Szklary Gorne oraz Sobin-Jedrzejow doprowadzana jest do Stacji
Uzdatmama Wody zlokalizowane] w rejome placu szybowego L-IV 1 L-5 O/ZG Lubimn. .
Woda surowa z ujecia Rynarcice trafia do Stacpn Uzdatmama Wody zlokalizowane) w rejome
placu szybowego L-I, L-II oraz placu szybowego L-VI. Uzdatmiona woda jest przesylana
rurociggami na rejony O/ZG Lubin, gdzie wykorzystuje sie j3 glowmw do celow socjalno-
bytowych.

W kanalach infrastrukturalnych zlokalizowane sa sieci 1 urzadzema biorgce udziat
w procesie technologicznym zakladéw t). obieg wod przemyslowych, deszczowych,
dolowych 1 sciekéw sanitamych, ktory odbywa si¢ w cyklu zamknigtym podziemnymi
rurociggamu 1XxDN600, 2xDN800 wody dolowe) do zbiormika , Polanka™ Ponadto do



Zakladow Wzbogacama Rudy (ZWR), doprowadzone s rurociggiem nadziemnym DN1000
wody nadosadowe z OUOW , Zelazny Most™. Po przerobie rudy w ZWR, wody 1 odpady
poflotacyjne odprowadzane sa rurocigganu 3XxDN800 do OUOW , Zelazny Most”, gdzie
nastepuje sedymentacja.

Telekomunikacja

Wzdluz glownych artern komunmikacyjnych biegna kable swiatlowodowe. Wszystkie
miejscowoscl gnuny sg skablowane.

Gospodarka Odpadami

Sposob zbiorki odpadow na obszarze gnuny Lubin jest typowy dla warunkow polskich
na obszarach miejsko-wiejskich 1 me odbiega pod wzgledem techmicznym od standardow
przyjetych w krajach Unu Europejskiej. Nalezy uznac¢, ze stan obshugi mieszkancow gnuny
Lubm w zakresie odbioru wytworzonych przez mich odpadow jest zadowalajacy, niemniej
nalezy dazy¢ do lokalizowama na obszarze gminy inwestycj1 zwiazanych z gospodarowaniem
odpadanu. Na terenach wiejskich czes¢ odpadow jest wykorzystywana w Zywieniu zwierzat
lub kompostowana. Na obszarze gminy Lubin jest prowadzona selektywna zbiorka odpadow.
Punkty selektywne) zbiorki odpadow komunalnych (PSZOK) znajduja sie w muejscowosci
Obora — dz. ew. nr 449/20, 449/23 (przy oczyszczalm sciekow komunalnych w Oborze) oraz
w miejscowosct Siedlece — dz. ew. nr 449/10, 449/18 (przy oczyszczalm sciekow
komunalnych).



15. Uwarunkowania wynikajace z zadan sluzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych

Wg Koncepeji Przestrzennego Zagospodarowamia Kraju, Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa  Dolnoslaskiego,  Strategn  Rozwoju  Wojewodztwa
Dolnoslaskiego a takze dokumentow strategicznych Pownatu Lubinskiego zadamamm
sluzacymu realizacji ponadlokalnych celow publicznych o znaczenm krajowym,
wojewodzkim lub powiatowym, zwiazanych z terenem gnuny Lubin sa:

— budowa dwutorowe] napowietrzne] lini1 elektroenergetyczne; 2 x 400 kV relacji Czarna -
Polkowice wraz z rozbudowy stacj1 Czarna;
— ukonczenie budowy odcinka drogi krajowe) szybkiego ruchu S3.

16. Uwarunkowania wynikajjce z wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej

W granicach gmuny Lubin, w obrebach Bukowna 1 Lisiec wystepujg tereny
szczegolnego zagrozema powodzig rzeki Czarnej Wody, dla ktorych obowiazujg ustalema
wynikajace z przepisow odrebnych (Prawo Wodne):

— obszar Q10% na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi
10%.,

— obszar Q1% na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynost
1%.

Wystepujg takze tereny, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpiema powodzi jest miskie

1 wynosi 0,2%.



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

1. Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy, ustalenia ogalne

Wytyczne ustalama przepisow w zakresie przeznaczema terendw 1 zasad ich
wyznaczamia w muejscowych planach zagospodarowama przestrzennego w gramicach
wskazanych na rysunku studium obszaréw funkcjonalnych wynikaja z przeprowadzonych
analiz aktualnych uwarunkowan dotyczacychm .

- stanu dotychczasowego zainwestowania 1 uzbrojema terenow,

- stanu ladu przestrzennego 1 wymogow jego ochrony,

- stanu srodowiska, w tym stanu rolmicze) 1 lesnej przestrzem produkcyjne), wielkosci
1 jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego,

- stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej,

- warunkow 1 jakosci Zycia mueszkancow, w tym zdrowia, bezpieczenstwa 1 ochrony
przeciwpowodziowe,

- zagrozenia bezpieczefistwa ludnosci 1 jej mienia,

- potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gnuny, w tym analiz ekonomicznych, srodowiskowych
1 spolecznych, prognozy demograficznej, mozliwosci finansowania przez gming
wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej, a takze mfrastruktury
spoleczne), sluzacych realizacjy zadan wlasnych pmuny oraz bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe,

- stanu prawnego gruntow,

- wystepowania obszarow 1 terenow chronionych na podstawie obowiazujacych przepisow,

- wystepowamnia obszarow naturalnych zagrozen geologicznych,

- wystepowama z16z kopalin, zasobéw wod podziemmnych,

- wystepowamia terenow gomiczych 1 zasobow wod podziemnych,

- stanu systeméw komumikacyi 1 infrastruktury technicznej,

- ponadlokalnych zadan w zakresie realizacji celow publicznych,

- wymagan dotyczacych ochrony przecrwpowodziowej.

W wynku przeprowadzonych analiz uwarunkowan srodowiska przyrodmczego
1 kulturowego, dotychczasowego zamwestowania 1 gospodarki rolnej, a takze analiz
zawartych w sporzadzonym na potrzeby studmum opracowaniu Bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe dla gminy Lubin”, okreslono potencjalne kierunki 1 zasady
rozZwoju przestrzennego gminy.

Atrakcyjne polozenie wokol duzej jednostki muejskiej, muasta Lubmna, a takze
w poblizu Legnicy, dominacja malych 1 srednich jednostek osadmiczych na tereme gnuny
oraz stosunkowo liczne obszary lesne powoduje, ze glowna funkcja gnuny pozostanie
rolmetwo, zas funkejamm uvzupelmajgeymu sa:  mueszkalmictwo, ushugi, produkeja,
przetworstwo rolne oraz furystyka 1 rekreacja.

Powigzama funkcjonalno - przestrzenne gminy Lubin oraz muasta Lubmna wynikaja
z polozema, stanu zagospodarowama oraz historycznego rozwoju terenow wiejskich
polozonych w bezposredmim sasiedztwie nuasta Lubina, a takze z przebiegu drogi szybkiego
ruchu S3.



Obszary czesci nuasta Lubma stanowia kompleksy gruntow polozonych ponuedzy
gruntamu wsi1 Szklary Gome — Obora, Obora — Krzeczyn Wielki 1 Krzeczyn Wielki —
Chrostmk. Grunty te wykazuja zwiazki funkcjonalno — przestrzenne z ich wiejskim
otoczeniem.

W wiekszosci s3 to obszary uzytkowane rolmiczo, czes¢ zajmujg lasy, w mewielkiej
czesci w rejonie wsi Obora 1 Szklary Gome sg to tereny przemyslowe, a takze osiedle
mieszkaniowe stanowigce fragment terenow zainwestowanych wsi Krzeczyn Wielk.

Przebieg drogi S3 stanowi barere rozwoju ukladow osadmiczych 1 wskazuje na
wyrazne zwiazki przestrzenne czescl gruntow miasta polozonych po zachodniej stronie drogi
z ukladanu przestrzennymi wsi Krzeczyn Wielk: 1 Obora.

Ekspansja zabudowy wsi Krzeczyn Wielki 1 Obora, a takze Chrostmk wymikajgea z
ich historycznego rozwoju oraz wspolczesnych tendencji wskazuje na potrzeby rezerw
terenowych pod zabudowe, w tym mieszkamows, mieszkamowo-uslugowa lub zagrodows
w kierunku polnocnym wsi Obora oraz w kierunku poludmowo — wschodnim wsi Krzeczyn
Wielk:, w strone wsi Chrostnik.

Pod wzgledem funkcjonalno - przestrzennym, zgodmie z kierunkamm rozwoju gnuny,
mozna wyodrebni¢ nastepujace strefy:

A) strefa pélnocno-zachodnia (funkcja ushugowo - rolmiczo - produkeyjna), obejmuyaca
tereny w obrebach: Gola, Szklary Gome, Obora, Krzeczyn Maly, Krzeczyn Wielks,
Gorzyca, Chrostnik, Osiek, Pieszkow, preferowane funkcje to ushugi, rzemmoslo,
rolnictwo, dzialalnosé produkcyjna, obsluga komunikacji oraz mieszkalmctwo;

B) strefa pdlnocno-wschodnia (funkcja rolmiczo - uslugowa) w obrebach: Skladowice,
Ustronie, Dabrowa Goma, Siedlce, Miroszowice, Klopotow, Czermec, Niemstow,
preferowane funkcje to rolmictwo, przetworstwo rolno-spozyweze, ushugl, rzemioslo,
muieszkalnictwo;

C) strefa poludniowa (funkcja rekreacyjno-rolniczo-ustugowa) obejmujaca glowme tereny
lesne 1 rolne w obrebach: Lisiec, Bukowna, Zimna Woda, Wiercienn, Karczowiska,
Gorzelin, Raszowka, Raszowa, Raszowa Mala, Miloradzice, Milosna, Buczynka,
Gogolowice, preferowane funkcje to gospodarka lesna, ushugi, turystyka rowerowa
1 weekendowa, wypoczynek, rekreacja, rolnictwo, mieszkalmctwo, w tym rekreacyjno-
letniskowe.

Glownymu rejonami rozwoju funkeji mieszkamowe] jednorodzinnej s3 miejscowosci:
Szklary Gome, Obora, Krzeczyn Maly, Krzeczyn Wielki, Gorzyca, Chrostmk, Osiek,
Pieszkow, Skladowice, Dabrowa Goma, Ksieginice, Miroszowice, Niemstow, Lisiec, Zimna
Woda, Karczowiska, Raszowka, Miloradzice, Milosna.

Rejony rozwoju funkeji uslug komercyjnych oraz rzemosta sg zlokalizowane
w Chrostmiku, Miroszowicach, Siedlcach

Funkcje produkcyjne zlokalizowano w muejscowosci: Szklary Gome, Obora,
Krzeczyn Maly, Krzeczyn Wielki, Osiek, Skladowice, Siedlce, Raszowka, Milosna,
Ksiegmmice.

Wieksze tereny rekreacyjno-sportowo-turystyczne zlokalizowano w Oborze,
Krzeczynie Malym, Krzeczynie Wielkim, Chrostmku, Osieku, Miroszowicach, Zimnej
Wodzie, Raszowce, Raszowe), Raszowe] Malej 1 Miloradzicach.

Jednym z gléownych zadan studium jest wskazamie obszarow, ktore mogg byc
przeznaczone pod zabudowe ze wskazaniem w miare potrzeby, obszarow przewidzianych do
zorgamzowane] dzialalnosci inwestycyjne).



O 1le grupa obszarow przyrodniczych winna podlega¢ ochrome polegajace; na
wykluczenu lub ograniczeniu zabudowy, to obszary rolnicze, ze wzgledu na obecng strukture
rozmieszczenia zabudowy mie kwalifikiyg sie jako obszary bezwzgledne) ochrony przed
zammwestowaniem zwigzanym z produkcja rolng.

Na obszarze gminy wystepuja tereny, na ktorych wprowadzenie zainwestowania jest
ograniczone. Oprocz warunkow fizjograficznych najwazniejszym czynnmikiem wplywajacym
na wybor terenow przeznaczonych pod zabudowe jest ochrona krajobrazu 1 przestrzem

przyrodnicze), ochrona zl6z kopalin, ochrona zabytkow oraz ochrona rolnicze) przestrzem

produkcyjney.

Z tego wzgledu spod zabudowy nalezy elimnowac:

e  obszary cenne przyrodmiczo, na ktorych znajduja sie stanowiska rzadkich 1 chromonych
gatunkow roslin 1 zwierzat;

e  enklawy o wyjatkowych walorach krajobrazowych, korytarze ekologiczne 1 naturalne
ekosystemy lakowo — rolno — lesne, ktore nalezy pozostawié¢ w stanie nienaruszonym.

W ramach kreowama struktur przestrzennych zaleca sie uzupelnienie istniejacych jednostek

osadniczych z zachowaniem dotychczasowego ukladu przestrzennego. Nowa zabudowa

powmna kontynuowac¢ istmejace uklady przestrzenne z zachowaniem porzadkowama,

uzupelmama 1 kontynuacji.

Tereny pod zammwestowanie s wyznaczone zgodnie z zasadamm uwzgledmajgeymu:

- wystepowanie gleb o miskiej klasie bomtacyjne,

= korzystne warunki fizjograficzne,

- dogodna komunikacje,

- dobrg dostepnosc infrastruktury technicznej,

- obszary najwiekszego zainteresowama inwestorow,
- obszary atrakcyjne ze wzgledow krajobrazowych.

W znacznym stopniu o wskazamu kierinkow zagospodarowania przestrzennego
przesadzaja uwarunkowamia wynikajace z dotychezas obowigzujgeego studium uwarunkowan
1 kienmmkow zagospodarowama przestrzennego oraz uwarunkowama prawne wynikajace
z obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy pelnym
pokryciu planam obszaru gnuny sg to przestanki dominujace.

Na rysunku studinm wskazuje sie obszary funkcjonalne, w ktorych gramicach okresla
sie wytyczne ustalamia przepisow w zakresie przeznaczenmia terenow 1 zasad ich wyznaczama
w nmuejscowych planach zagospodarowama przestrzennego.

Prowadzeme badan geologicznych w celu rozpoznama zl6z kopalin oraz pozyskiwame
surowcow z udokumentowanych zl6z jest dopuszczalne mezalezme od wyznaczonych
w studium obszaréw funkcjonalnych.

Tereny komunikacji (w tym sSciezki rowerowe) oraz korytarze lub sieci mfrastruktury
techniczne] mogg by¢ wyznaczane w muejscowych planach zagospodarowama przestrzennego
w granicach wszystkich obszarow funkcjonalnych.

Nie naruszajg takze ustalen studium plany nuejscowe, w wymku ktorych pozostaje
zachowane dotychczasowe przeznaczeme terenu lub jego czesci.

Nowa zabudowa obszarow osadmczych, jak 1 zabudowa uzupelmajaca powinny rozwijac sie
zgodmie z tradycyjnym 1 historycznym sposobem jej ksztalttowania, harmoniynie komponowac



sie z otaczajgcym krajobrazem wykorzystujac powszechme spotykane, a szczegolme lokalne
modele architektoniczne 1 urbamstyczne.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow

W granicach gminy Lubin wskazuje sie 7 obszarow funkcjonalnych zdefimowanych
przez ich funkcje domunujacy 1 strukture zainwestowama, w dwoch grupach obeymujgcych
obszary urbamizacj1 oraz obszary chronione.

Na rysunku studium odrebme oznaczono wazniejsze wystepujace wody
powierzchniowe - WS; nie stanowig one odrebnego obszaru funkcjonalnego, zaliczajg sie do
obszar6w funkcjonalnych, w ktorych granicach wystepujg lub stanowia szczegdlny rodzaj
przeznaczema terenow, obejmujacy takze wszelkie obiekty, urzadzema Ilub rodzaje
zagospodarowania zwigzane z podstawows funkcjg terenu, takie jak urzadzemia
hydrotechniczne, obiekty zwigzane z ochrong przed powodzia, obiekty zwiazane z hodowla
ryb, ushugr sportu 1 rekreacjn lub turystyk:, zielen. W granicach okreslonych na rysunku
studium dla wskazanych terenow wod powierzchniowych dopuszezalne sa istalacje lub
urzadzema shuzace produkcji energii z odnawialnych zrédel energu o mocy zainstalowane;
wieksze) mz 500 kW, wraz z urzgdzemam shuzacynmu magazynowani energu, budowsg drog
eksploatacyjnych oraz miezbedna siecig, zwigzang z ich uvzytkowaniem, z wylgczemem
urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru.

Wskazano takze wyodrebnione tereny infrastruktury techmicznej z zakresu
zaopatrzennu w wode, energie, gaz, utylizacp sciekow lub odpadow (w tym obiekt
unieszkodliwiania odpadéw wydobywezych OUOW Gilow) oraz korytarzy technologicznych;
tereny te sa zdefimowane poprzez jednoznaczne okreslenie ich dopuszczalnego przeznaczema
na obiekty lub wrzadzema infrastruktury techmiczne), z dopuszczeniem ich wymiennosci
w ramach grupy funkey okreslonych w legendzie rysunku studium. W gramicach tych terenow
dopuszczalne s3 takze wszelkie mwestycje infrastrukturalne shluzace wykonaniu zadan
wlasnych gminy.

W ramach okreslonych dopuszezalnych kategorn przeznaczema terenu dopuszezalne
sa rowniez lokalizacje obiektow lub urzadzen towarzyszacych, ktore zgodnie z przepisanu lub
powszechnym zwyczajem stanowig wraz z obiektarm o ustalonym przeznaczemiu calosé
uzytkows 1 shuzg utrzymaniu wlascrwego standardu uzytkowama terenu lub nieruchomoser.

W przypadkach polozema w gramicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
Q10% lub Q1% dla kategoru przeznaczema terenu wynuenionych w czesciach 2.6 — 2.7
nadrzedne s3 ustalema rozdziatu 11.

OBSZARY URBANIZACTL

Obszary urbamizacji to obszary zabudowy, jej kontynuacji oraz rozwoju, a takze
zagospodarowama terenow w kierunku tworzema struktur osadnmiczych lub zwiazanych
z prowadzeniem dzialalnosci gospodarcze;. W ramach obszaréw urbanmizacji wyrézmono
grupe obszarow funkcjonalnych, zdefimowanych przez ich funkecje domunujacy: obszary
funkcjonalne mueszkaniowe, obszary funkcjonalne uslugowe, obszary funkcjonalne
aktywnosci gospodarcze] oraz obszary funkcjonalne zielem — kulturowe. Obszary te mogsg sie
wzajemnie przenika¢ — ich granice stanowia wytyczne rozmieszezema funkceji, a w dalsze)
kolejnosci, przy sporzadzammu miejscowych planéw zagospodarowama przestrzennego,
dopuszczalnych kategoru przeznaczenia terenow.

W granicach wszystkich wymienionych obszarow funkcjonalnych dopuszczalne s3 tereny
komunikacj: (drog, placow, parkingow, sciezek rowerowych lub pieszych), lokalizacyi siec1



lub urzadzen mfrastruktury technicznej 1 zwigzane) z minu zabudowy shuzace zaopatrzeniu
ludnosel 1 podmuotéw gospodarczych w wode, energie, gaz, lacznosé oraz utyhizacy sciekow
lub odpadow.

2.1. obszary funkcjonalne mieszkaniowe — M

to obszary zabudowane 1 przeznaczone na zabudowe lub zagospodarowanie o mieszanych
funkcjach wynikajacych ze struktur osadniczych 1 obszaréw zainwestowama me]s.klegn
w ramach ktorych najczescie) wystepuja: zabudowa mieszkamowa o roznych formach 1 rézne)
mtensywnosci, ushugi, obiekty produkcyjne lub zwiazane z dziatalnoscig rolmiczg, a takze
tereny zielem
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczema terenu:
1) domunujgea:

a) zabudowa mieszkamowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkamowa wielorodzinna,

c¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

d) zabudowa zagrodowa,

2) uzupelmajace:
a) mieszkalmctwo zbiorowe,
b) ustugi komercyjne 1 pub]iczne z wyjatkiem handlu o powierzchm sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?,

c¢) dziatalnosé gc-spndarcza

d) parkings,

e) zielen publiczna lub inna zielen urzadzona,

f) zbiormiki wodne,

g) sady, ogrody w tym ogrody dzialkowe,

h) obiekty 1 urzgdzenia zwigzane z produkcjg rolng, przetworstwem 1 obshigg

rolnictwa oraz obiekty 1 urzgdzema zwigzane z gospodarks lesna.
2. Realizacja zabudowy w obrebie poszczegolnych obszarow na terenach o zrozmicowanej

wlasnosci gruntéw winna postepowac sukcesywnmie wzdluz zrealizowanych ciagow
komunikacyjnych, po uprzedmm wyposazeniu terenu w miezbedns infrastrukture
techniczng.

3. Zabudowa mueszkaniowa wielorodzinna powmna byc¢ preferencyjme lokalizowana
w granicach obrebéw polozonych w bezposredmim ofoczenm miasta Lubma; w
pozostatych obrebach wiejskich winna by¢ ograniczana do obszarow dotychczas przez ma
zaymowanych lub przyleglych, w mnych nmuejscach winna by¢ dopuszczalna wyjatkowo.
Dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej zasady w zakresie parametrow 1 wskazmkow
ksztaltowama zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ walory krajobrazu kulturnwegn
poszczegllnych zespoléw urbamistycznych, a formy zabudowy winny nawiazywaé do
1stniejgcego zamnwestowania, szczegolnie obiektow zabytkowych 1 obiektow o walorach
kulturowych.

4 Nalezy dazy¢ do sytuowama obiektow uslhigowych przy glownych ciggach
komunikacyjnych.

5. Dopuszcza sie miewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci produkeyjney,
takie jak obiekty przetworstwa rolnego, warsztaty samochodowe, stacje paliw lub inne, nie
powodujgce ucigzliwosci dla otoczenia lub zagrozema dla srodowiska. Inne rodzaje
dzialalnosc1 gospodarcze) sa dopuszczalne na obszarach dotychezas przez mnie
zaymowanych, w sasiedztwie 1stmejacych obiektow lub terenow dzialalnosci gospodarcze)
lub infrastruktury techniczne) lub na skraju obszarow funkcjonalnych zabudowy wiejskie).



6. Dopuszcza si¢ obiekty 1 urzadzenia komunalne zwigzane z gospodarkg odpadami, obiekty
1urzgdzenia zaopatrzema w wode 1 oczyszczama sciekow.

7. Dopuszcza sie lokalizowame parkow, skwerow, boisk, placow zabaw lub mnych obiektow
o charakterze rekreacyjnym.

8. Dopuszcza si¢ lokalizowanie lub powigkszenie cmentarzy pod warunkiem zachowania
wymaganej odleglosci od zabudowy mieszkaniowe;.

9. Dopuszcza sie uprawy rolne oraz obiekty 1 urzadzema obstugi rolnictwa na obszarach
dotychczas przez me zajmowanych lub do nich przylegajacych.

10. Kategorie przeznaczema ferenu mie wymienione wyze] sa dopuszczalne na obszarach

dotychczas przez mie zaymowanych wraz z rozbudowa lub przebudows istmejgcych
obiektow.

2.2.  obszary funkcjonalne uslugowe — U

to obszary o przewadze wystepowama obiektow lub terenow uslugowych, w tym shuzacych
wykonani zadan wilasnych pgmuny, z dopuszczemem udzmalu funkeji nueszkaniowe,
obejmujace i1stmejace obiekty lub zespoly zabudowy albo przeznaczone do lokalizac):
mtensywne] zabudowy z dopuszczalnoscia pozostawiema mniewielkie] powierzchm
biologicznie czynnej, w tym z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury 1 kultury
fizycznej, oSwiaty 1 wychowania, edukacji publicznej, ochrony zdrowia, pomocy spolecznej,
adnunistracji, facznosci, dzalalnosci finansowe), sportu 1 rekreacy1, obshug: turystyks, a takze
obiekty sakralne
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczemia terenu:
1) domunujgea:
a) ushigi komercyjne lub publiczne,
b) zabudowa mieszkamowo-ushugowa,
c¢) parking,
2) uzupelmajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkamowa wielorodzinna,
c) uwrzgdzema komunalne, obiekty 1 wrzadzema shuzace realizacp celow
publicznych,
d) zelen parkowa lub mnna zielen urzadzona, zbiormiki wodne,
e) dzialalnosé gospodarcza
- produkcja,
- budownictwo,
- magazynowanie,
- logistyka, obstuga transportu,
- obsluga rolmictwa.
2. Wielkoprzestrzenne obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® moga
by¢ lokalizowane wylacznie w granicach okreslonych na rjrsunku studium.
3. Zabudowa mieszkamowa jednorodzinna nie powinna zajmowac lacznie wiecej mz 30%
powierzchni obszaru.
4. Tereny 1 obiekty dzialalnosci gospodarcze] s3 dopuszczalne na obszarach dotychezas przez
nie zajmowanych, z mozliwoscig ich powigkszema lub uzupetnienia.
5. Kategone przeznaczema terenu me wymuenione w pkt 1 s3 dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez me zajmowanych.

2.3. obszary funkcjonalne aktywnosci gospodarczej — P, PG



to obszary przeznaczone do lokalizacji intensywnej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem

dzialalnosci  gospodarcze) — przemyslowe), skladowej, uslugowe; lub innej wraz

z urzgdzemanm towarzyszacynu a takze obszary dzialalnosci gomiczey

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczemia terenu:

1) donmunujgea:
a) dzialalnosé¢ gospodarcza:
- produkcja w tym produkcja rolmicza,
- wydobywanie 1 przetwarzanie kopalin,
- zbieramie 1 przetwarzane, odpadow, odzysk surowcow z matenalow
segregowanych,
- wytwarzanie energii, w tym z odnawialnych zrodel energii - ze Zrodel
geotermalnych lub ogniw fotowoltaicznych,
- budownictwo,
- handel w tym hurtowy oraz w granicach okreslonych na rysunku studium
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’,
- magazynowanie,
- logistyka, obstuga transportu,
obstuga rolmictwa,
b) usél'ug;l,
c) ﬂblekty 1 urzgdzema shuzace realizacj celow publicznych, w tym z zakresu:
mfrastruktury techniczne), w tym gospodark: odpadamu,
- utrzymama czystosci, utrzymama drog,
- ushug transportu publicznego,
- dzialalnosci socjalne), w tym opiek: spoleczne,
- opieki nad zwierzetam,
- zielem publicznej,
porzadku publicznego 1 ochrony przeciwpozarowej.
2) uzupelmajqce
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) parking,
c¢) zielen parkowa lub 1zolacyjna,
d) zbiormiki wodne.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowe] nie mogg przekracza¢ lacznie 20% powierzchm obszar.
Zabudowa nueszkaniowa moze ponadto wystepowaé jako towarzyszaca obiektom
dziatalnosci gospodarcze) lub ustugom.

3. Dla terenéw przeznaczonych na wydobywame 1 przetwarzame kopalin, po zakonczeniu
eksploatacj1 z16z lub ich czesci moga by¢ ustalane kategone przeznaczema terenu zgodnie
z przyjetym kierunkiem rekultywac)i, w tym rolnicze, lesne, wodne lub rekreacyjne; teren
kopalm piaskow podsadzkowych Obora moze by¢ przeznaczany takze na funkcje
specjalne.

4. W granicach obszarow nalezy wykluczy¢ lokalizacje nowych zakladow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystapiema powaznych awarun w sasiedztwie terenow zabudowy
mieszkaniowe].

5. Lokalizacje urzadzen shizacych produkeji energn z odnawialnych Zrodet energii o mocy
zainstalowane] wieksze] mz 500 kW, wraz z wrzadzemam shuzacynmu magazynowaniu
energn, budowa drog eksploatacyjnych oraz mezbedng siecia, zwigzana z ich
uzytkowaniem sg dopuszczalne wylacznie w granicach okreslonych na rysunku studium.

6. Kategorie przeznaczenia terenu nie wymienione w pkt 1 s3 dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez me zajmowanych.



2.4. obszary funkcjonalne zieleni — kulturowe — ZP, ZC

to wyodrebnione obszary zieleni powstale lub uksztaltowane w wyniku dziatalnosci ludzkiej,
shuzace celom mnym mz gospodarcze, jak tereny ogodlnodostgpnej zielemi publiczne)
o charakterze rekreacyjnym lub kompozycyjnym, nmuejsca pozostalosci historycznych
obiektéw 1 ich ekspozycji, miejsca pochéwku
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczemia terenu:

1) domunujgea:

a) parki, ogrody, skwery,

b) miejsca ekspozycji,

c¢) boiska sportowe,

d) cmentarze,

e) cieki lub zbiomiki wodne,

f) ogrody dzialkowe;

2) uzupelmajace:

a) dla parkow, skwerow, muejsc ekspozycji, boisk, zbiormkow wodnych oraz
ogrodéw dziatkowych — ushugi zwigzane z dominujacg kategorig przeznaczenia
terenu, np. z zakresu ochrony zdrowia 1 rehabilitacji, sportu 1 rekreacyi, kultury,
turystyki lub gastronomi,

b) dla cmentarzy — ushug: zwigzane z donunujacg kategong przeznaczema terenu,
np. domy przedpogrzebowe, kaplice, odpowiednie rzemioslo lub handel, a takze
parkingi,

c) uwrzgdzema komunalne, obiekty 1 wurzadzema sluzace realizacpi celow
publicznych.

2. Powierzchme zabudowy w granicach obszarow funkcjonalnych nie powinny przekraczac
10% powierzchm obszaru.

3. Kategone przeznaczemia terenu mie wymienione w pkt 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez me zajmowanych.

2.5. obszar funkcjonalny komunikacji lotniczej — LK

to wyodrebniony obszar komunikacji lotniczej zwigzany z mozliwoscig rozbudowy lotmiska
zlokalizowanego w granicach nuasta Lubina
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczemia terenu:
1) domunujgea:
a) obiekty 1 urzadzema komunikacj: lotniczey
b) w granicach okreslonych na rysunku studium instalacje lub wrzadzema stuzace
produkeji energii z odnawialnych Zrédel energii o mocy zainstalowane) wigkszej
mz 500 kW, wraz z urzadzemami shizacymi magazynowaniu energii, budows
drog eksploatacyjnych oraz niezbedng siecia, zwiazang z ich uzytkowaniem,
z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatm;
2) uzupelmajace:
a) obiekty 1 wrzadzema stuzgce realizacji celow publicznych,
b) uslugi zwigzane z funkcjonowaniem lotmiska,
c¢) parkingi lub inne obiekty komunikacyi,
d) dziatalnosé¢ gospodarcza.
2. Kategone przeznaczema terenu me wymuenione w pkt. 1 sg dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez me zajmowanych.

OBSZARY CHRONIONE:



Obszary chronione to obszary niezabudowane 1 z zasady nie przeznaczone na zabudowe lub
z ograniczony mozliwoscig zainwestowama W ramach obszaréw chromonych wyrézniono
grupe 2 obszarow funkcjonalnych: obszary funkcjonalne lesne oraz obszary funkcjonalne
rolnicze. Granice muedzy wymiemionymu obszaranu funkcjonalnynu s umowne 1 mie sg
wigzace przy sporzgdzaniu miejscowych planow zagospodarowamia przestrzennego.

2.6. obszary funkcjonalne lesne — ZLL

to zwarte zespoly lasow pozostajace do zachowama oraz zadrzewiema, wykluczone

z lokalizacj1 zabudowy

1. Dopuszczalne kategorie przeznaczemia terenu:

1) domunujgea:
a) lasy,
b) zadrzewienia,
¢) uprawy rolne,
2) uzupelmajace:
a) cieki lub zbiomiki wodne,
b) obiekty lub urzadzema zwigzane z admimistracjg lasow lub z prowadzeniem
gospodarki lesne,
c) urzadzema obstugi turystyki, w tym parking: przydrozne,
d) drogi, Sciezki rowerowe,
e) obiekty, siec1 lub urzadzema infrastruktury techmiczne,
f) powierzchmowa lub podziemna eksploatacja surowcow.

2. W gramicach obszaré6w mnie dopuszcza sie przeznaczama terendow na zabudowe,
z wyjgtkiem mezbednych obiektow zwiazanych z admimistracjg lasow, prowadzeniem
gospodarki lesnej, komunikacyi lub infrastruktury technicznej.

3. Eksploatacja surowcow jest dopuszezalna w muejscach udokumentowanych zl6z zgodme
z obowigzujacymi przepisanu, z wyjatkiem obszaréw objetych ochrong przyrody.

4. Kategonie przeznaczema terenu nie wymienione w pkt 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez me zajmowanych.

2.7. obszary funkcjonalne rolnicze — R

to obszary upraw rolnych shuzgce celom gospodarczym, z ograniczona mozliwoscia
zamwestowamnia
1. Dopuszczalne kategorie przeznaczemia terenu:
1) domunujgea:

a) uprawy rolne, ogrodnicze, sadownicze, uzytki zielone, stawy hodowlane,

b) zielen dolin rzecznych wraz z ciekanu 1 zbiormkanu wodnymi,

c) ogrody dziatkowe,

d) instalacje lub urzadzema stuzace produkej energn z odnawialnych zrodet

energi,
2) uzupelmajace:

a) lasy 1 zadrzewienia, w tym zalesiema lub dolesiema,

b) boiska sportowe,

c) cmentarze,

d) obiekty lub urzadzema komumikacji (w tym Sciezki rowerowe), siec1 lub
urzgdzema infrastruktury techmiczne,

e) zabudowa zagrodowa,

f) zabudowa zwigzana z prowadzenem dzialalnosci agroturystycznej,



g) obiekty 1 urzadzema obslugi rolnictwa w tym magazynowama lub produkej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, rybackich, ogrodmiczych Ilub
sadowniczych,

h) powierzchmowa lub podziemna eksploatacja surowcow.

2. Boiska sportowe powinny by¢ lokalizowane w poblizu terenoéw zabudowanych.

3. Zabudowa zagrodowa oraz obiekty 1 urzadzema obshigi rolnictwa w tym magazynowania
lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, rybackich lub ogrodniczych oraz
agroturystycznych moga byc¢ lokalizowane na terenach o powierzchm co najmmniej 1 ha.

4. Lokalizacje urzadzen shuzacych produkeji energii z odnawialnych Zrédel energii o mocy
zainstalowanej wigksze) mz 500 kW, wraz z urzadzeniami shizacymi magazynowaniu
energn, budowa drog eksploatacyjnych oraz mezbt;dnq siecia, zwigzang z ich
uzytkowaniem sg dopuszczalne wylgczme w granicach okreslonych na rysunku studim.

5. Eksploatacja surowcow jest dopuszezalna w muejscach udokumentowanych zl6z zgodme
z obowigzujacymi przepisanu, z wyjatkiem obszaréw objetych ochrong przyrody.

6. Kategone przeznaczema terenu mie wymienione w pkt 1 sa dopuszczalne na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych.

7. W szczegllnych przypadkach, uzasadnionych waznym interesem gminy dopuszcza sie
sporzadzanie planéw miejscowych w celu umozliwienia realizacji pojedynczych mwestycji
z kategori przeznaczenia terenu nie wymienionych w pkt 1, o ile nie bedzie to sprzeczne

z obowigzujacynu przepisami.

3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uiytkowania terenaw
0 roinym przeznaczeniu

Ustalema podane pomze] zawilerajg wytyczne do muejscowych planow
zagospodarowama przestrzennego w zakresie parametrow 1 wskarmkow ksztattowamia
zabudowy 1 zagospodarowamia terenu dla poszczegolnych kategoru lub grup kategoru
uzytkowama terenow wyznaczanych w gramicach réznych obszarow funkcjonalnych,
okreslonych w mimejszym studmm.

Ustalemia te majg charakter ogdlnych zasad do stosowamia dla wszystkich terenow
o okreslonym sposobie uzytkowania, mezaleznie od obszaru funkcjonalnego, w ktorego
gramicach zostang wyznaczone 1 dotycza terenow lub poszezegolnych meruchomosce:
polozonych w ich gramicach, ktorych przeznaczeme zostaje zmuenione aktem prawa
miejscowego.

3.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1) W przypadkach ustalama przeznaczema terenu na zabudowe mieszkamowa
wielorodzinng, t). zawierajaca wiece] mz 2 mueszkama nalezy dazy¢ do
zachowama formy 1 gabarytow zabudowy odpowiadajacych istmejgce; sasiedmey
zabudowie o funkcj1 mieszkaniowej lub mieszkamowo - ustugowe;;

2) Parametry 1 wskazmiki ksztaltowama zabudowy oraz zagospodarowama terenu
powinny uwzgledmac¢ walory krajobrazu kulturowego poszczegolnych zespolow
urbanistycznych;

3) Powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno — ushigowych
na poszczegolnych dzialkach nie powinny przekroczy¢ 60% powierzchmi dzialek;

4) Ustala sie mummalng powierzchnie biologiczme czynng na co najmmej 30%
powierzchm terenu;



3.2

3.3.

3.4.

5) Ustala si¢ nieprzekraczalng liczbg kondygnacji nadziemnych na nie wigcej miz 3;
6) Dla nowych budynkow wysokosé me powinna przekracza¢ 12 m.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) Powierzchmie zabudowy budynkow mueszkalnych, wolnostojacych na
poszczegolnych dzialkach nmie powinny przekroczy¢ 40% powierzchm dzalek
a budynkow mueszkalno — ustugowych 60% powierzchm dzialek;

2) Nieprzekraczalna liczba kondygnac)i nadziemnych - 3;

3) Powierzchma biologicznie czynna powmna zajmowa¢ co najmme] 40%
powierzchm dzialek, z wyjatkiem terenow zabudowy mieszkalno — uslugowey, dla
ktorych mie moze by¢ mmejsza mz 20% powierzchm dzialek;

4) Dla nowych budynkow wysokos¢ nie powinna przekraczac 9 m;

5) Dla zabudowy lokalizowane) w granicach 1stmejacych zespolow mieszkaniowych
nalezy stosowa¢ zasadg, ze wysokos¢ wznoszonych, rozbudowywanych lub
przebudowywanych budynkéw mueszkalnych me powmna przekraczac
odpowiednio wysokosci wyzszego z najblizej polozonych budynkéow w tym
samym ciagu ulicy;

6) W gramicach obszarow wpisanych do rejestru zabytkow lub objetych strefy | U°
ochrony konserwatorskie] ustala sie jako obowigzujace formy dachow dwu lub
wielospadowe, poza wyze] wym. granicamu formy te s zalecane.

Tereny zabudowy zagrodowej

1) Laczne powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych 1 gospodarczych na
poszczegllnych dziatkach nie powinny przekroczy¢ 70% powierzchm dzialek;

2) Budynki mueszkalne w granicach zabudowy zagrodowe) nie powinny przekraczac
3 kondygnacj1, w tym poddasze;

3) Dla nowych budynkéw mueszkalnych, ustala sie meprzekraczalne wysokosci na
9 m, dla budynkow gospodarczych 18 m;

4) W granicach obszarow wpisanych do rejestru zabytkow lub objetych strefs | U°
ochrony konserwatorskie] ustala sie jako obowigzujace formy dachow dwu lub
wielospadowe, poza wyze] wym. granicamu formy te s zalecane.

Tereny uslug

1) Powierzchnie zabudowy budynkow ustugowych na poszezegolnych dziatkach me
powinny przekroczyc 80% powilerzchm dzialek;

2) Udzal powierzchm biologicznie czynnej terendw oraz poszczegolnych dzialek
nie powinien by¢ mniejszy mz 10%;

3) W przypadku ustalenia przeznaczenia teren6w w aktach prawa miejscowego na
zabudowe uslugowo — mueszkalng wskazmki, o ktorych mowa w pkt. 11 2 moga
by¢ skorygowane odpowiednio do udziatu poszczegolnych funkeji;

4) W przypadku wprowadzama zabudowy mueszkamowe] jako uzupelmajgcego
przeznaczemia terenu zabudowy uslugowej, powierzchma uzytkowa czgscl
mieszkalne] budynkéw uslugowych me powinna przekraczac 50% powierzchm
uzytkowej tych budynkéw, a w przypadku lokalizacji odrebnych budynkow
mieszkalnych w granicach meruchomosci ustugowe) lub terenow mueszkamowych
w granicach terenow uslugowych powierzchma uzytkowa lub powierzchma
zabudowy budynkow mieszkalnych mie powinna przekracza¢ odpowiedniej
powierzchm zajmowane] przez budynki uslugowe, a powilerzchma terenu
mieszkaniowego nie moze przekraczac¢ 50% powierzchm calego terenu;



3.5.

3.6.

5) Dla nowych budynkow wysokos¢ nie moze przekraczac 12 m;

6) Parametry 1 wskazmiki ksztaltowama zabudowy oraz zagospodarowama terenu
powinny uwzglednia¢ walory krajobrazu kulturowego pnszczegu]nych zespolow
urbanistycznych, a formy zabudowy wmny nawigzywaé do istmejacego
zainwestowania lub sposobu ksztaltowania zabudowy.

Tereny dzialalnosci gospodarczej

1) Tereny te wskazane sg do lokalizowama mmwestycji memeszkamowych, lecz
z dopuszczeniem udzialu funkcji mueszkanmowe), np. zakladow produkeyjnych
w tym rzemosia produkcyjnego, obiektow lub urzadzen obshugi rolnictwa w tym
produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych, skladow, baz,
ustlug a takze mwestycji komumalnych, z dopuszczemem dzialalnosci mogacey
pogorszy¢ stan srodowiska;

2) Powierzchme zabudowy budynkow na poszezegolnych dzatkach mie powinny
przekraczac 95% powlerzchm dziatek;

3) Udzal powierzchm biologicznie czynnej terendw oraz poszczegolnych dzialek
nie powinien by¢ mniejszy miz 5%;

4) Wysokos¢ zabudowy nie powimnna przekracza¢ 50 m, z wyjatkiem budowli
przemyslowych, szybow gnrmczych, masztow 1 kominow lub mnnych budowh
zwigzanych z dzialalnoscig gomicza;

5) W gramicach obszarow funkcjonalnych o mnej donunujace; kategoru
przeznaczema terenu mz obszary funkcjonalne aktywnosci gospodarczej — P
parametry 1 wskazmla ksztaltowama zabudowy oraz zagospodarowama terenu
powinny uwzgledmac warunk: wynikajace z krajobrazu poszczegolnych zespolow
urbanistycznych, a formy zabudowy me moga stanowi¢ w obszarze elementow
obcych lub dysharmomizujacych, nie mogg takze stanowi¢ ucigzhiwosci dla
otoczema, np. wynikajace) z transportu zwigzanego z prowadzona dziatalnoscia.

Tereny infrastruktury technicznej

1) Tereny infrastruktury techniczne) obejmuja obiekty 1 urzadzenia:
a) zaopatrzema w wode —ujecia, stacje uzdatmamia, pompownie, urzadzemia

cisnieniowe,

b) odprowadzema Sciekow — oczyszczalme, przepompownie, zbiormiki
odciekow,

¢) zaopatrzema w energie elektryczng — GPZ, trafostacje, lime przesylowe lub
dystrybucyjne,

d) zaopatrzenia w gaz — stacje redukcyjno — ponuarowe, zbiorniki, obiekty
sluzace magazynowanm gazu,

e) zaopatrzenia w cieplo — cieplownie, kotlownie,

f) telekomunikacj — maszty, stacje przesylowe,

g) pgromadzema 1 usuwama odpadow — skladowiska, punkty gromadzema
odpadow, nuejsca selektywne) zbiorki odpadow stuzace wielu uzytkownikom
1 wymagajace wydzielema odpowiedmiego terenu o okreslonym
przeznaczeniu,

h) korytarze technologiczne zwigzane z przemystem wydobywezym;

2) Tereny pod urzadzema, o ktorych mowa w pkt 1, mogg by¢ wyznaczane
w muejscowych planach zagospodarowama przestrzennego w gramicach
wszystkich obszarow funkcjonalnych okreslonych w studium z zachowaniem
ograniczen wynikajacych z charakteru miejsca oraz warunkow ochrony;



3) Powierzchnie zabudowy mogg wynosi¢ 100% powierzchm dzialek;
4) Udziat powierzchm biologicznie czynne) terendéw oraz poszczegolnych dzialek
moze wynosic 0%.

4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrodyi
krajobrazu kulturowego

Zasady ochrony srodowiska

Dzialania w zakresie ochrony 1 ksztaltowamia srodowiska powinny zmierza¢ do
poprawy czystosci powletrza atmosferycznego, wod oraz powierzchm ziemm.

Naczelng zasada korzystama z zasobow srodowiska jest zasada zréwnowazonego
rozwoju. Oznacza ona miedzy mnynu dazenie do:
- zachowania mozliwosci odtwarzama zasobow naturalnych,
- racjonalnego uzytkowania zasobéw nieodnawialnych 1 zastepowania ich substytutami,
- ograniczama ucigzliwosci dla srodowiska 1 me przekraczama granic wyznaczonych jego

odpornoscia.

Rozwo] zrownowazony oznacza wiec taka filozofie rozwoju globalnego, regionalnego
1 lokalnego, ktora przeciwstawia sie ekspansj1 oparte] wylacznie o wzrost gospodarczy.
Glownym celem wladz samorzadowych winno sta¢ sie medopuszczanie do dzialalnosci
mwestycyjne] degradujacej srodowisko, co w rezultacie zaowocuje popraws jakosci zycia
mieszkancow 1 przywroceniem rownowagi w srodowisku.

Wody powierzchniowe i podziemne

Istniejace na tereme gminy wjecia wody zaopatrujace lokalne wodociagl posiadajg
strefy ochrony bezposredniej zamykajace) sie w granicach obszaru uzytkowanego jako ujecie
wod. Na ich terenie obowiazuja nastepujace ustalema:

»  wykorzystame terenu wylacznie do celow zwiazanych z poborem wody
1 funkcjonowaniem stacji uzdatmama wody,

»  odprowadzanie wod opadowych w sposob umemozliwiajacy przedostanie sie ich do ujec
wody,

+  ograniczanie do mezbednych potrzeb przebywama osob nie zatrudnionych przy obstudze
urzadzen gospodarki wodne,

«  utrzymamnie strefy w porzadku 1 czystosci, okresowe koszenie trawy, medopuszczamie do
Je) gmicia.

Problemem jest zbilansowame zasobow wodnych 1 ich zmiennosel, ktore pozwoli na
przyjecie optymalnego sposobu ich wykorzystanmia. Musi by¢ wykonana prawidlowa ocena
losc1 wod opadowych 1 roztopowych imnfiltrujacych do stref wodonosnych. W oparciu
o 1stmejgce dane z otworow studziennych 1 zrodel powinno sie okreshic obszary 1 drogi
zasilama oraz przeptywu wod podziemnych.

Wody podziemne 1 obszary ich zasilania podlegajg szczegolnej ochronie polegajgce;

zwlaszcza na niedopuszezaniu do zanieczyszezema wod oraz zapobieganiu 1 przeciwdzialaniu
szkodliwym wplywom na obszary ich zasilama.
Zagrozenie dla wod podziemnych uzalezmione jest od dwoch glownych elementow: stopma
skazema srodowiska oraz mozliwosci transportu 1 przemkama zameczyszezen do warstw
wodonosnych. Wystepowanie wod gruntowych o obmizone) jakoser wskutek oddziatywama
zanieczyszezen z powlerzchm jest zjawiskiem typowym przede wszystkim dla terenow
zabudowanych oraz obszaréw o intensywne] produkeji rolnicze), polaczonej ze stosowaniem



wysokich dawek nawozowych. Typowe zameczyszczema pochodzema nawozowego
stwierdza sie zwykle w odciekach drenarskich z terenéw rolmiczych. Wiekszos¢ terenow
pokryta jest gruntam szczegolme podatnymu na infiltracje zamieczyszezen do wod
podziemnych. Na znacznych powierzchmach plytkie wody podziemme znajduya sie pod
drenujacym wplywem meliorac)i. Nastepuje w wymiku tego przyspieszenie obiegu wody oraz
redukcja powierzchm zajmowane] przez tereny podmokle, co w wiekszosci przypadkow
prowadzi do znian w biosferze.
Zaburzema stosunkow wodnych moga by¢ wynikiem réznych dziatan, takich jak:
- nieprawidlowo prowadzone melioracje (tylko odwadmajace),
- wznoszenie budowl wodnych,
- miszczenie urzgdzen melioracyjnych (rowow, sieci drenarskich),
- nadmierny pobor wod dla celow knmmma]nych zwigzany z silng urbamizacjg ,

mocno rozwinigta eksploatacja suroweow naturalnych.
Utrzyn]ame wlasctwego poziomu wod gruntowych 1 powlerzchmowych w naturalnych
zbiormikach wodnych mozna uzyskac poprzez zastosowanie na 1stmejacych ciekach 1 rowach
melioracyjnych budowli pietrzacych (np. zastawek) a takze poprzez odbudowe 1 utrzymanie
w odpowiednim stanie techmicznym urzadzen shizacych tzw. malej retenrji Bardziej
radykalne prace mehnrac*_i,r_]na powinny by¢ dopuszczalne jedynie w celu przywrocema stanu
naruszonego wezesniejszymi, nieprawidiowymi dzialaniami.
Wszystkie cieki winny charakteryzowaé sie naturalnym splywem 1 naturalnynu korytamu.
Ewentualne zastosowanie mektorych elementéw obudowy hydrotechniczne; moze wystgpic
w wyjatkowych przypadkach (zabezpieczema przeciwpowodziowe czy przecrwpozarowe,
wzgledy ogolnogospodarcze 1tp.)
Specjalne; ochronie podlegaja naturalne zrodla, cieki 1 zbiormki wodne, aby zapewmc
naturalng zdolnosé retencyjng terenu.

Surowce naturalne (kopaliny, dzialalnos¢ gérnicza)

W przypadku udokumentowania wystepowania zi6z kopalin pospolitych dopuszcza
sie ich eksploatacje, o ile obowigzujace przepisy me beds tego wykluczac.

Zasady pospodarowania zlozem kopaliny 1 ochrony srodowiska zwigzane
z eksploatac)a zloza okreslajq przepisy szczegolne.

Po zakonczemu eksploatacji zloz lub ich czesci tereny winny podlegac rekultywacy
w kierunku przywrocema charakteru rolmiczego (np. uprawy polowe, stawy hodowlane),
przyrodniczego (lasy, zadrzewiema, zbiormiki wodne) lub przeznaczemia na cele rekreacyjne
lub specjalne.

Na terenach przemyslowych KGHM Polska Miedz S A na ktorych zostala
zakonczona eksploatacja gormicza preferencyjme zaleca sie wykoname rekultywacjp w
kierunku lesnym, przy czym na teremie kopalm piasku podsadzkowego ,Obora” w
kierunkach: lesnym, rolnym, specjalnym w tym urzadzema wytwarzajace energie z
odnawialnych zrodel energu o mocy przekraczajgee; 100 kW, wodnym, parkowym,
sportowym, rekreacyjnym, ustugowym, przemysiowym a na terenie | Szybow Zachodmch ZG
Lubm” w kierunkach: przemyslowym, skladowym, ushigowym, parkowym, rekreacyjnym,
rolnym, lesnym lub specjalnym, w tym urzadzema wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodel energn o mocy przekraczajace) 100 kW.

Gleby chronione

Ochrona gruntow rolnych polega przede wszystkim na ograniczeniu przeznaczania
gruntow wysokich klas bonitacyjnych na cele mierolnicze.



W gminie zasoby ziemi rolniczej wynosza ok. 14.000 ha uzytkéw rolnych, w tym

grunty orne 76 % ich ogolne) powierzchm, uzytk: zielone 18 %. Lasy zajmujg ok. 11.000 ha.

W poludniowe) czesci gminy przewazajg gleby brunatne wiasciwe w mozaice
z glebamm plowymu oraz czamym ziepami, wystepujacymu glownie w obmizemach terenu.
Im dalej na polnoc wiekszy udzial maja gleby plowe, wsrod ktorych platanu wystepuya gleby
rdzawe, brunatne wlascrwe 1 w matych ilosciach czarne ziemme.

Mady wystepuyja w dolinach ciekow lokalnych (rejon Buczynki, Gorzelina, Raszowa,
Ksieginic, Niemstowa, Krzeczyna Malego) oraz w dolime Czamej Wody, a takze lezace w
ich sasiedztwie gleby murszowe (na wschod od Goli, w okolicy Klopotowa, Dabrowy Gorne,
Krzeczyna Malego, Lisca 1 Szklar Gornych).
Wartos¢ uzytkowa gleb okreslana jest poprzez klasyfikacje bonitacyjna. Najwigkszy procent
gruntéw ornych (39,6 %) znajduje si¢ w klasie IV. Szczegélowa klasyfikacja bonitacyjna gleb
gnmuny przedstawia sie nastepujaco:

B gleby bardzo dobre (I, II klasa) — 0,6 %,

B gleby dobre (III klasa) — 26,3 %,

B gleby srednie (IV klasa) — 39,6 %,

B gleby stabe (V, VI klasa) - 33,1 %
Grunty rolne o wysokiej wartosci bonitacyjne] dominuja w centralnej czesci gmuny. Stanowig
one niespelna % ogolnej powierzchm uzytkéw rolnych. Wieksze kompleksy tych gruntow,
uzytkowane rolniczo, winny by¢ chronione przed ich przeznaczeniem na cele nierolnicze.

Ze wzgledu na stosunkowo korzystne warunki glebowo-klimatyczne dla rozwoju
produkcji rolnej gminy nalezy ograniczaC przeznaczanie g;nmtnw wysokich klas
bonitacyjnych na cele inne mz zwigzane z produkcj3 rolna w tym rowmez terenochlonne
urzadzema produkeji rolnej.

Glowne dzialama w zakresie gospodarki przestrzenne), ktore nalezy uwzgledmac w
miejscowych planach zagospodarowama przestrzennego w zakresie zasad ochrony
srodowiska 1 jego zasobow sprzyjajace ochronie srodowiska na terenie gnuny Lubin powinny
sie koncentrowac na:

1) Ochrome zasobow wodnych poprzez:

— ustalema wlasciwych sposobow uzytkowama terenow — mie stanowigcych zagrozema
dla srodowiska na obszarach wrazliwych na zameczyszczenia wod powlerzchniowych
oraz wod podziemnych (wystepowanie wod gruntowych o obmizone) jakoser wskutek
oddzialywama zanmieczyszczen z powlerzchm jest zjawiskiem typowym przede
wszystkim dla terenow zurbamizowanych oraz obszar6w o intensywnej produkej:
rolnicze], polaczone) ze stosowaniem wysokich dawek nawozowych),

— ufrzymanie wlasciwego poziomu wod gruntowych 1 powierzchniowych w naturalnych
zbiornikach wodnych poprzez stosowamie na istmejgeych ciekach 1 rowach
melioracyjnych budowli pietrzacych (np. zastawek) a takze poprzez odbudowe
1 utrzymanie w odpowiedmm stanie techmicznym wrzadzen sluzacych tzw. malej
retencji,

— ochrone 1stmejacych ciekow, ktore winny charakteryzowac sie naturalnym splywem
1 naturalnymu korytamu; ewentualne zastosowanie mektorych elementow obudowy
hydrotechniczne; moze wystapic w wyjatkowych przypadkach (zabezpieczema
przeciwpowodziowe czy przeciwpozarowe, wzgledy ogolnogospodarcze 1tp.),

— tworzenie roshnnych stref buforowych wokol zbiormkow wodnych, ciekow 1 rowow
melioracyjnych,

— Wwyposazenie W sieci kanalizacyjne terenow zainwestowanych 1 przeznaczonych na
inwestycje,

— podejmowanie dzialan zapobiegajgcych zanieczyszezeniu rzek w ramach zlewni;



2) Ochrome powierzchm ziemu poprzez:

rolmcze zagospodarowama gleb w sposob, ktory odpowiada w pelm ich
przyrodniczym walorom,

zalesianie mieuzytkow, gruntow rolnych miskich klas bomitacyjnych, gruntow
zagrozonych erozja,

rekultywacje terenow poeksploatacyjnych;

3) Ochronie powietrza poprzez:

ograniczenie enisji zanieczyszczen do powietrza z procesow energetycznego spalama
paliw z palemisk domowych np. poprzez hkwidacje Zrodel mskiej emusp oraz
modermizacje meefektywnych systemow przewczych; w znaczacym stopniu powinny
by¢ wykorzystywane dostepne zasoby energu odnawialne) oraz wprowadzane zrodla
energil nie powodujace przekroczen norm emisji spalin,

instalowanie wrzadzen do redukcpi zameczyszczen powstalych w  procesach
technologicznych oraz poprawa sprawnosci obecnie funkcjomuyacych urzadzen,
wdrazame nowoczesnych technologn, przyjaznych srodowisku,

upowszechmanie przyjaznego sSrodowisku budownictwa poprzez stosowame
materialow energooszczednych, termomodermizacje budynkow,

zwiekszenie nasadzen zieleni, przede wszystkim przyuliczne), w tym takze nasadzama
wokol boisk szkolnych 1 placow zabaw,

ograniczenie emisjl zanieczyszczen powletrza z transportu 1 ruchu drogowego,
wprowadzenie pasow zielem wzdluz tras komunikacyjnych;

4) Ochronie przed halasem poprzez stosowanie czynnej 1zolacji od drogi S3 oraz mnych
drog o znacznym natezemu ruchu w muejscach, gdzie zabudowa mueszkamowa lub
obiekty podlegajace szczegolnej ochronie znajduja sie w zasiegu ucigzliwosc: drogi.

Zasady ochrony przyrody

Program ochrony przyrody winien obejmowac¢ m.in. dzialamia prawne 1 orgamzacyjne,

majace na celu:

ochrone gatunkows rzadkich oraz zagrozonych roslin,

ochrone najcenmejszych ekosystemow,

zapewnienie trwalosci lasow,

ochrone gleb 1 racjonalizacje ich wykorzystama,

rehabilitacje przyrodnicza (rewitalizacje) terenow zdegradowanych.
Pozadana jest ochrona kompleksowa siedlisk 1 krajobrazow, szczegolnie tych

zawierajacych elementy naturalnych ekosystemow.

Priorytetowe cele w zakresie ochrony przyrody dla gminy Lubin to:

ochrona przed degradacja cennych przyrodniczo obszaréw 1 obiektow,
ochrona ekosystemow rzecznych 1 Igkowych, szczegolme rzeki Czarne] Wody,
ochrona 1stnejacych zbiormkow wodnych,

zalesianie uzytkéw rolnych najstabszych klas,

powstrzymanie procesu zarastania 1 degradacyi trwalych vzytkow zielonych.

Lasy i zadrzewienia



Istniejace lasy winny podlega¢ ochrome polegajgce] na zachowaniu w stame
zblizonym do naturalnego powierzchm lesnych. Z tego wzgledu obszary istmejacych lasow
1 terenéw zadrzewionych nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu. W miare
mozliwoscl nalezy wprowadza¢ nowe zalesiema kierujac sie nastepujacymu przestankam:

- na terenach zagrozonych erozjg;

- na gruntach o przewazajacym kompleksie gleb gorszych mz IIT ki ;

- naterenach stanowiacych uzupelnienie 1stniejacych kompleksow lesnych;
- na terenach stanowigcych ekosystem wodno-takowo-lesny;

- na terenach poddanych rekultywacj1 po wydobyciu surowecow naturalnych.

Ekosystemy wodno — lIakowo — lesne

Ekosystemy wodno — {akowo - lesne obejmuja doliny rzek wraz z przyleglynu do mich
kompleksanu 1gk 1 lasow. Dzalamia w obrebie ekosystemow wodno - lakowo - lesnych
powinny zmierzac¢ do:

— zachowania i1stmiejgce) obudowy biologiczne) ciekow,

— wzbogacema 1 uzupelmema istmejacych nasadzen zgodme z zasadanm umikama
zwartych nasadzen utrudmajgcych przewietrzame dolin rzecznych oraz obsadzamia
glownie poludmowych brzegow dla ochrony przed nadmiernym parowaniem
1 zarastaniem roslinnoscig wodna,

— zakazu lokalizacj1 inwestycji kubaturowych,

— ograniczena zabudowy poprzeczne) dna dolin rzecznych.

Ogdlne wytyczne ustalen w zakresie ochrony przyrody w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W celu zachowania cennych fragmentow rodzime) przyrody nalezy obejmowac
prawng ochrona obszary a takze wystepujace w gramicach gmuny zespoly przyrodmicze 1
cenne obiekty przyrody.

Ochrona tych obszarow lub obiektow polega m.in. na-

- dyscyplime w podejmowaniu uchwal w sprawie przystapiemia do sporzadzama planow
miejscowych ustalajgeych przeznaczeme terenow na zabudowe zgodme z zasads
etapowama, t). przeznaczamia W pierwsze] kolenosci pod zabudowe terenow
polozonych w poblizu obszaréw zabudowanych 1 jej sukcesywne] kontynuacji,

- ustalaniu przepisow prawa miejscowego, ktore shuizg wyelimmowaniu nadmiernego
zageszczama zabudowy 1 jej lokalizacj w poblizu obszarow lesnych, rolnych oraz
przyrodniczo — krajobrazowych,

-  wprowadzamu zakazow zabudowy na obszarach lesnych oraz przyrodniczo —
krajobrazowych.

W granicach wskazanych w nimejszym studium obszarow funkcjonalnych z grupy
obszarow lesnych nalezy wprowadzi¢ zakaz zabudowy, z wyjatkanu, o ktorych mowa
W czesc1 2.6.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, tj. cech elementéw zagospodarowania
przestrzennego odnoszacych si¢ do przestrzem historyczmie uksztaltowanej w wyniku
dzialalnosci czlowieka, zawierajgcej wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze,
wskazuje sie zasady, jakie nalezy stosowa¢ w procesie sporzadzama muejscowych planow



zagospodarowania przestrzennego, a takze, jakini nalezy si¢ kierowa¢ w dzialaniach
zwiazanych z kreowaniem rozwoju gminy:

- nalezy zachowac spojnosc systemu obszarow cennych przyrodniczo na teremie grmny
wraz z utrzymamem cigglosci laczacych je korytarzy ekologicznych,

- nalezy chromi¢ naturalny charakter obszarow lesnych, terenéw zalewowych rzek,
zbiormikow wodnych, obszaréw podmoklych, terenow zrodliskowych 1 stref ochrony
ujec wody oraz obszarow graniczacych z wyze) wym. terenanu,

- przy przeznaczan terenow pod zabudowe nalezy rozwiac istmejace uklady
ruralistyczne,

- nalezy chroni¢ ekspozycje wartosciowych obiektow 1 zespolow architektury poprzez
ograniczanie wprowadzama elementow mogacych stanowi¢ ich przeslone, przede
wszystkim w widoku z gléwnych tras kommmikacynych, parametry 1 wskazmki
zabudowy dobiera¢ w sposob umozliwiajacy zachowanie istmejacych punktow,
otwar¢ 1 drog widokowych, przy jednoczesnym uszanowaniu regionalnych tradyep
budowlanych.

Ochronie, ze wzgledu na wartosci krajobrazu kulturowego podlegaja szczegolme
zalozenia parkowe 1 obszary zielem, a takze zabytkowe uklady patacowo - parkowe.

5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Na obszarze gmuny Lubin wystepuja obszary podlegajace ochrome konserwatorskiej
lub wymagajace takiej ochrony. Poza obszaranu lub obiektarm wpisanymu do rejestru
zabytkow, tj. objetymu panstwows ochrona prawna, znaczna ilos¢ obszarow, zespolow
zabudowy lub pojedynczych obiektéw wymaga ochrony na poziomie samorzadu gnuinnego.
W zwigzku z tym w oparciu o Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Lubin oraz
Gminng Ewidencje Zabytkow Gmuny Lubin, a takze spojnie z obowiazujacym prawem
miejscowym ustanowionym poprzez uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, o ktérych mowa w czesci 1 uwarunkowan, wyznacza sie strefy ochrony
konserwatorskiej oraz ustala zasady postepowanmia w ich obrebie w procesie planowama
1 zagospodarowania terenow. Sa to:

— strefa U™ ochrony konserwatorskiej,

— strefa W scistej ochrony archeologicznej,

— strefa  OW™ ochrony archeologiczne).

W strefie U™ obowiazuja nastepujace wymogi:

— nalezy zachowa¢ 1 wyeksponowa¢ zachowane -elementy historycznego ukladu
przestrzennego t]. rozplanowanie drog, ulic 1 placow, lme zabudowy, kompozycje
wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zielem,

— nalezy preferowa¢ te mwestycje, ktore stanowia rozszerzema Iub uzupelnienie
istniejacych form zamwestowama terenu, przy zalozenm maksymalnego zachowania
1 utrwalema 1stmejgeych juz relacyi,

— nalezy zachowac¢ 1stniejgce nawierzchnie kamienne ci1agow komunikacyjnych,

— przy mwestycjach zwigzanych z rozbudows obiektéw mﬂelqcych obowiazek
nawijzania gabarytami, sposobem ksztaltowamia bryly 1 uzytymi materialanm
elewacyjnymu do miejscowe] tradycji architektoniczne] a w przypadku istmejgcego
obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejgca
czescia,



forme nowych obiektow dostosowac do skali, uksztaltowama bryly 1 detalu i1stmejgcey
wartosciowe] zabudowy, w tym formy 1 wysokosci dachu, ukladu kalenicy, poziomu
posadowienia parteru

w nowej lub przebudowywane] zabudowie nalezy stosowa¢ dachy strome dwuspadowe
o symetrycznym nachylenm polaci pod katem 37°- 45°, kryte dachowks ceramiczng
matowa w kolorze ceglastym,

elewacje mnalezy ksztaltowa¢c w nawiazaniu do rozwigzan  stosowanych

w wystepujacych we wsi budynkach ujetych w ewidencji zabytkow o zachowanych
walorach architektonicznych, w zakresie: podzialow, detalu, kolorystyki, uzytych
materialow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

w nowe] zabudowie zakaz stosowama: zewnetrznych podpor o przekroju kofla,
ukosnych podpor, lukarn 1 facjat o dachach w ksztalcie wycinkéw kolo lub elipsy oraz
wiezyczek 1 baszt,

na obszarach zespolow folwarcznych nakaz zachowama historycznych dziedzincow —
majdanow,

zakaz wprowadzama przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoly budowlane,
zakaz stosowamia tworzyw sztucznych jako matenalow okladzinowych,

zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,

obowiazek zachowama 1 uzupelmama zielem wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;
zakaz lokalizacji elementoéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodetenergn,
zakaz lokalizacj1 farm fotowoltaicznych,

zakaz umieszczania tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem 1 stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcey.

W strefie | W™ obowiazujg nastepujgce wymogi:

obiekty o zachowane] formue krajobrazowe) wylaczone sa z wszelkiej dzialalnosci
mwestycyjne], polegajacej na naruszeniu ich specyficznej formy,

zakaz dzialan inwestycyjnych mnie zwigzanych bezposredmo 2z  konserwac)a
1 rewaloryzacja zabytkowego terenu - dopuszcza sie prowadzeme prac porzadkowych,
konserwacje zachowanych fragmentéw zabytkowych w celem ich ekspozycj w terenie
lub zabezpieczenia przed zniszczemem

W strefie [ OW™ dla robot ziemnych lub znuany charakteru dotychczasowe) dzialalnosci na
tereme (w tym zalesien) obowigzuje wymog przeprowadzema badan archeologicznych
zgodmie z przepisami odrebnym.

Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub na obszarze stanowisk archeologicznych
wpisanych do rejestru zabytkow obowiazujg przepisy odrebne.

Dla obiektow ujetych w ewidenci zabytkéw obowiazuja nastepujace wymogi:

zachowac 1ch bryle, ksztalt 1 geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane,

stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

utrzymac, a w przypadku zniszczema odtworzyc historyezny detal architektoniczny,
zachowa¢ ksztalt, rozmuary 1 rozmueszczemie ofworow zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku,

utrzymac — lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien 1 drzwi,



— w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordow, nalezy je zharmomizowac
z zabytkowa elewac)a budynku,

— stosowac kolorystyke 1 matenaly nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie scian zewnetrznych,

— zespoly stanowisk archeologicznych oraz pojedyncze stanowiska archeologiczne winny
by¢ wylaczone z wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej, ktora moglaby naruszy¢ forme
1 zmeksztalei¢ otoczemie, zmiszezy¢ ich nawarstwiema kulturowe, relikty budowh
drewmanych, murowanych, czy ich specyficzna forme,

— mna obszarze ujetych w ewidencpn zabytkow stanowisk archeologicznych 1 ich
bezposredniego otoczema, dla robét ziemmnych lub zmiany charakteru dotychczasowej
dzialalnosci na terenie (w tym zalesien), obowigzuje wymog przeprowadzema badan
archeologicznych zgodnie z przepisanu odrebnymi.

Ochrona zabytkowych ukladow zielem

Tereny te najczescie) stanowig imtegralng czesé¢ obszarow chromonych lub mekiedy
wystepuja samoistnie. Jako zielen chroniona moga wystepowac:
— zalozema zielem komponowanej: parki, ogrody, skwery uksztaltowane przez czlowieka,
— cmentarze powstale przed 1945 rokiem,
— szpalery aleje, pojedyncze drzewa pommkowe.
Na terenach zielem komponowanej nalezy dazy¢ do ich zachowama 1 scalema w granicach
historycznych, w nuare mozliwosci nalezy zachowac¢ dawne funkcje poszczegolnych czesci
zespolow palacowych: folwark jako tereny gospodarcze, polany parkowe jako krajobrazowe,
bez prowadzema nasadzen, tereny zadrzewione jako naturalne masywy zielem.

W przypadku szpalerow, ale1 1 pojedynczych okazow zaleca sie:

- wlasciwa pielegnacje zielen,
- w przypadku szpalerow 1 ale1 usuwanie chorych 1 uvzupelmeme ukladu nasadzenianm
wlasciwych gatunkow drzew.

Gdy mie przewiduje sie prac renowacyjnych nalezy pozostawi¢ zbiorowisko naturalnej
sukcesji przyrodnicze]. Prace melioracyjne winny byc¢ projektowane 1 prowadzone w taki
sposob, aby mie miszezy¢ naturalnych zadrzewien, zwlaszeza tych, ktore rosng nad brzegamu
ciekow wodnych.

6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
Komunikacja drogowa

Przez gmine z polnocnego-zachodu na poludme przebiega droga krajowa szybkiego
ruchu S3 relacji Szezecin - Jakuszyce. W gramicach gnmuny Lubin na trasie drogi S3 sa
zlokalizowane 3 wezly: Lubin-Pélnoc w rejonie nuejscowosci Szklary Gorne, Lubin-Zachod
w rejonie miejscowosci Krzeczyn Wielki oraz Lubin-Poludme w obrebie Chrostnik.

Istotnym zadamem zwigzanym z wezlem Lubin-Zachod jest planowana realizacja
nowego przebiegu drogi glowne] z poludmowym obejsciem Krzeczyna Malego oraz
obwodnicg Krzeczyna Wielkiego.

Ponadto do najwazmejszych zadan komunikacyjnych na tereme gnuny nalezy
przebudowa drogi krajowe) nr 36 ze szczegdlnym uwzgledmemiem poszerzemia drogi na
mektorych odeinkach a takze z mozliwoscig realizac)1 obejscia miejscowosc: Siedlee.



W zwigzku z realizacja mostu w Radoszycach w ciggu drogi wojewodzkie] nr 323
oraz drog dojazdowych do nowego mostu na Odrze, droga wojewodzka nr 323 zostame
przebudowana.

Modermzacja drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych 1 gminnych podmeme
standard bezpieczenstwa na drogach oraz poprawi dostepnos¢ komumikacyjng miejscowosci
gminy.

Potrzeby 1 kierunki modermizacji systemow komumkacii:

- ustalane w aktach prawa nmuejscowego drogi klasy GP lub G winny mue¢ szerokosc
w limiach rozgraniczajacych odpowiednio 50,0 m 1 25 - 35 m, z wyjatkiem obszarow
zabudowanych lub muejsc o szczegolnych warunkach terenowych, gdzie nalezy je
dostosowa¢ do mozliwosci wymkajaeych z 1stmejgcego zagospodarowamia 1 granic
wiadamnia;

- drogi klasy Z winny mue¢ szerokos¢ w lmiach rozgraniczajgcych: na terenach
zammwestowania wiejskiego 15,0 - 20,0 m, na terenach otwartych 20,0 m z wyjatkiem
obszarow zabudowanych lub muejsec o szczegolnych warunkach terenowych, gdzie
nalezy je dostosowa¢ do mozliwosc1 wymkajacych z istniejgcego zagospodarowania
1 granic wladania;

- drogi 1 ulice lokalne winny mie¢ szerokosci w limach rozgraniczajacych co najmmniej
15 m, z wyjatkiem obszarow zabudowanych lub miejsc o szezegolnych warunkach
terenowych, gdzie nalezy je dostosowa¢ do mozliwosci wynikajacych z istniejacego
zagospodarowania 1 granic wladania;

- drogi 1 ulice dojazdowe projektowane na obszarach mezabudowanych powinny miec¢
szerokos¢ w limach rozgraniczajacych co najmmniej 10 m, a na terenach z istmejaca
zabudowa szerokosci dostosowane do lokalnych mozliwoser wymnikajacych
z 1stniejgce] zabudowy 1 gramic wiadama;

- utwardzanie 1 poprawa nawierzchm 1 drog;

- budowa jednostronnych lub obustronnych (w zaleznosc1 od zabudowy 1 mozliwosc:
terenowych) chodnikow na terenach zabudowanych celem segregacji ruchu kolowego
1 pleszego;

- budowa sciezek rowerowych;

- budowa nuejsc postojowych przy ushugach lub mnych obiektach stanowiacych cele
ruchu;

- drogi wewnetrzne powinny mie¢ szerokosci odpowiednie dla sposobu uzytkowania
1 zagospodarowamia terenéw, w ktorych granicach zostajg wyznaczane, zalecane
co najmnie] 8 m.

Komunikacja kolejowa

Przez gmine Lubin przebiega pierwszorzedna, jednotorowa, zelektryfikowana hima
kolejowa nr 289 relacji Legnica - Rudna z funkcjonuacymu przystankam w Chrostniku,
Gorzelime 1 Raszowce. Ponadto PKP admimstruje odcinkiem o dlugoscr 0,4 km linn
kolejowej nr 971 znaczemia miejscowego (jednotorowa, zelektryfikowana). Nie przewiduje
sie znaczacych zmuan 1 modermizacji w zakresie przebiegu 1 standardow i1stmiejacych
odcinkow limii kolejowych. Celom przemystowym shuzy lima kolejowa Lubin - Polkowice.

Komunikacja lotnicza

W zakresie komumnikacji lotnicze) wyznacza sie rezerwe tferenu pod rozbudowe
1stniejgcego lotniska w Lubinie.



Ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu statkow powietrznych na obszarze polozonym
w zasiegu lotmiska obowiazujg bezwzgledne ograniczema wysokosci obiektow budowlanych
oraz nafuralnych, zgodme z przepisanu odrebnymu; powyzsze ograniczema wysokoscl
obejmujg rowniez wszystkie urzadzema umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze
westycje celu publicznego z zakresu tcznosci publicznej.
Kazda ewentualna zmuana cech lotniska, w tym zmiana przebiegu gramic lotmiska, budowa
1 rozbudowa mfrastruktury lotmiskowe), wymaga wydama na wniosek zarzadzajgcego
lotniskiem Lubin zezwolenia Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.
W odleglosci do 5 km od gramic lotmska zabrama sie budowy lub rozbudowy obiektow
budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodlo zerowama ptakow.

Infrastruktura techniczna
Ustala sie nastepujgce ogodlne zasady uzbrojenia terenow w mfrastrukture techniczna:

—  siec1 uzbrojema technicznego terenu w obszarze zabudowy zwarte) nalezy prowadzi¢
w obrebie linn rozgraniczajgeych ulic,

—  projektowane sieci uzbrojenmia nalezy sytuowac rownolegle w stosunku do istmejacych
1 planowanych lmni rozgramiczajacych ulic, w takich poziomych 1 pionowych
odleglosciach od istmejacych 1 projektowanych elementéw podziemnego 1 naziemnego
uzbrojenia terenu, jakie przewidujg obowiazujgce przepisy szczegolne,

—  w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza limamu rozgraniczajgcymi
ulic, nalezy w nuare mozliwosci prowadzi¢ je rownolegle do gramic dziatek, w pasie
terenu wolnym od mnego i1stmejacego uzbrojema,

—  w przypadku, gdy istniejace uzbrojenie terenu prowadzone jest w sposob sprzeczny
z zasadami okreslonymi powyzej, nalezy dazy¢ do jego przelozenia, umozliwiajac tym
samym prawidlowe sytuowanie innych sieci,

—  realizacja ukladu konmmnikacynego powmna obeymowa¢ kompleksows realizacje
uzbrojenia techmeznego,

—  dopuszcza sie realizacje urzadzen techmicznych wuzbrojema, w tym ciggow
drenazowych, przewodow 1 urzadzen shuzacych do przesylama plynow, pary, gazow 1
energn elektryczne) oraz urzadzen lacznosci publiczne) 1 sygnalizacpi, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow 1 urzadzen mezbednych do
korzystama z tych przewodow 1 wrzadzen w gramcach wszystkich obszarow
funkcjonalnych, o ile przepisy szczegolne nie beda tego wykluczac.

Potrzeby 1 kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
Zaopatrzenie w wode

1) Zaklada sie rozbudowe systeméw zaopatrzema w wode poprzez budowe wodociggow
grupowych oraz w muare potrzeb nowych lokalnych we¢ wody wraz z infrastrukturg,
stacj1 uzdatmama wody.

2) Siecirozdzielcze winny by¢ realizowane w ukladach piersciemowych.

3) Nalezy zapewmi¢ odpowiedma jakos¢ wody pitnej poprzez ochrone obszarow
zasobowych wod podziemnych oraz prawidlowe zagospodarowanie stref ochronnych
ujec wody.

4) Dla terenéw aktywnosci gospodarcze] w przypadku znacznego zapotrzebowama na
wode dopuszcza sie budowe wlasnych uje¢ wody.

5) Dopuszcza sie mdywidualne zaopatrzenie w wode.



Odprowadzanie 1 unieszkodliwianie Sciekow

1) Zaklada si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych z terenéw zamwestowanych do
gminne] sieci kanalizacyjne).

2) W ramach uporzadkowamia i rozbudowy sieci kanalizacyjnej nalezy dazy¢ do
utworzenia na terenie gminy systemu kanalizacji rozdzielczej poprzez sukcesywna,
prowadzong w etapach rozbudowe siec1 kanalizacyjney.

3) Na obszarach me wyposazonych w sie¢ kanalizacp samtarne); dopuszeza sie
stosowanie lokalnych systemow, w tym przydomowych oczyszczalm sSciekow lub
zbiornikow bezodplywowych.

4) W zakresie odprowadzama Sciekow przemystowych nalezy dazy¢ do ich catkowitego
umnieszkodliwiama na terenie wiasnym inwestora 1 w nuare mozliwosci do stosowania
obiegu zamkmetego procesow produkcyjnych; nalezy egzekwowac obowigzek
podczyszczania sciekow o  przekroczonych  dopuszczalnych  wartosciach
zanieczyszezen, przed ich wprowadzeniem do komunalnej kanalizacji sanitame;,
w oczyszezalmach zlokalizowanych na terenach wyznaczone) dzalalnosci

gospodarcze).
Zaopatrzenie w gaz

1) Wzdluz istmejgce) siec:t wysokiego cismema wystepujace] na obszarze gmuny lub
nowo realizowane] siec1 wysokiego cisnienia obowigzujg strefy kontrolowane zgodnie
z przepisanu odrebnymi_

2) Zaklada sie rozbudowe rozdzielczej siec1 gazowe) na nowych terenach przewidzianych
pod zabudowe.

3) W celu wykorzystama gazu do celow gprzewczych 1 umozliwiema podlijczema
kotlown: lokalnych do sieci gazowe] proponuje sie wybudowamie gazociggow
sredmiego cismema w rejonach zasilanych mskim cismemem oraz budowe obiektow
shuzacych magazynowaniu gazu.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng

Ze wzgledu na komecmos¢é zapewniema bezpieczenstwa dostaw energu dla
odbiorcow z wojewodztw dolnoslaskiego, opolskiego 1 lubuskiego prowadzona jest
przebudowa Krajowego Systemu Energetycznego w poludniowo - zachodniej Polsce. Jednym
z elementow tej przebudowy jest dwutorowa napowietrzna lima elektroenergetyczna 2 x 400
kV relacji Czama - Polkowice wraz z rozbudowana stacja Polkowice 1 stacja Czama
w zakresie rozdzielm 400 kV. Trasa przedmiotowe) lini1 przebiega przez obszar trzech gnun
polozonych w granicach wojewodztwa dolnoslaskiego t). Gnuny Lubin, Gmuny Rudna oraz
Miasta 1 Gminy Polkowice. Rozbudowa stacji Czama pozwoh na przesy! mocy do stacp
Polkowice 1 stacji Zukowice z innych elektrowni (miedzy mnymi z elektrowm Belchatow
1 Opole). Realizacja tego zadama pozwoli rozpocza¢ kolejne mwestycje, bardzo wazne dla
regionu, t). modernizacje istmejgeych linn elektroenergetycznych o napiecm 400kV relacj
Mikulowa - Czarna 1 Czarna - Pasikurowice.

Ponadto na tereme gmmny:

1) dopuszcza sie rozbudowe istmiejace] sieci przesylowej 1 prowadzeme nowych linn
energetycznych w miare potrzeb, szczegolnie na terenach wyznaczonych obszarow
aktywnosci gospodarczey;



2)

3)

4)

dla terenéw wskazanych pod zabudowe nalezy przewidzie¢ stosownmie do potrzeb
budowe dodatkowych stacp transformatorowych, ktorych lokalizacje nalezy uzalezmé
od rodzaju 1 sposobu zabudowy;

wskazuje sie  obszary rozmieszezema —wrzadzen —wytwarzajacych  energie
z odnawialnych zZrédel energii o mocy przekraczajace) 100 kW wraz z ich strefamm
ochronnymi zwigzanymi z ograniczemiami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu, z podzialem na obszary, dla ktorych dopuszczalne sg wszelkie
urzadzema wytwarzajace energie z odnawialnych zrodel energu oraz obszary, dla
ktérych dopuszczalne sj urzadzemia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodel
energii z wylaczeniem urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru;

dopuszcza sie urzadzema wytwarzajace energie z odnawialnych zrodel energui o mocy
nie przekraczajgce] 100 kW na potrzeby wlasne.

Zaopatrzenie w energie cieplng

1)

2)

3)

4)

Przewiduje sie ufrzymanie istmiejgeych systemow zaopatrzema w cieplo z zaleceniem

modernizacji 1 wymiany wrzadzen grzewczych na urzadzema o wysokiej sprawnosci

grzewcze] 1 mskim stopniu emisji zanieczyszczen.

W przypadkach stosowama paliw stalych o wysokie) emusj1 pylow 1 gazow nalezy

dazy¢ do zamuan nosmka energu na paliwo nie powodujace zameczyszczenia

powietrza atmosferycznego.

Dla zabudowy indywidualnej proponuje sie przechodzeme na ogrzewame pgazowe

w miejscach wyposazonych w sie¢ gazowq lub inne z wykorzystaniem ekologicznych

zrodel energn.

W celu ekonomicznego wykorzystama mocy oraz obmizema kosztow ogrzewanmia

zaleca sie:

— prowadzenie procesow termomodermizacyjnych,

— nstalowanie wysoko sprawnych, energooszczednych 1 ekologicznych urzadzen
odbiorezych.

Usuwanie 1 umieszkodliwianie odpadow

1)

2)

3)

4)

7.

Na obszarze gmuny wskazuje sie tereny pod ewenfualne obiekty lub urzadzema
zwiazane z gospodarowaniem odpadamu. Jakkolwiek obecnie me planuje sie budowy
spalarm odpadow, to me mozna wykluczy¢ takiej potrzeby lub budowy mmnych
mstalacj1 gospodarowania odpadanu w przyszlosci.

Udzial gnuny Lubin we wspolpracy muedzygminne) powmien sie wiazac z pelnym
prowadzeniem selektywne) zbiorki odpadow opakowamiowych na terepie gnuny;,
zaklada sig, ze do PSZOK zlokalizowanych na obszarze gminy winny trafia¢ surowce
zbierane od mieszkancow gminy.

Celem strategicznym jest mimimalizacja powstawania odpadéw w sekforze
komunalnym 1 gospodarczym, ograniczenie do mimimum negatywnego oddziatywama
odpadow na srodowisko oraz maksymalny wzrost ich gospodarczego wykorzystama_
Obiekty 1 urzadzema zwigzane z odzyskiwamem surowcow wtornych powmnny byé
lokalizowane w odpowiednie] 1zolacj1 od zabudowy mieszkaniowe).

Obszary inwestycji celu publicznego

o znaczeniu lokalnym

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy Lubin na terenie gminy planuje siem. m.

nastepujace cele publiczne o znaczeniu lokalnym:



— modemizacja drog gnunnych na tereme gnuny, w tym budowa chodmkow 1 oswietlema
ulicznego,
— mwestycje z zakresu infrastruktury techmiczne; — rozbudowa sieci wodociggowe)
1 kanalizacj1 sanitarne), gazyfikacja wsi, budowa instalacji w zakresie gospodarowania
odpadamu,
— rozbudowa sieci tras 1 Sciezek rowerowych,
— budowa, modermizacja 1 doposazenie infrastruktury sportowo — rekreacyjne;,
— budowa, modermizacja 1 doposazenie infrastruktury kulturalne) (osrodki kultury,
biblioteka, swietlice).
Zadama te z wyjatkiem obiektow gospodarowama odpadanu mnie majg charaktern
obszarowego.
o znaczeniu ponadlokalnym

Wg Planu Zagospodarowama Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego
1 programoéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o pzp przewiduje sie mwestycje celu
publicznego o znaczeni ponadlokalnym, zwigzanych z terenem grminy Lubin:

- ukoniczenie budowy odcmka drogi krajowe) szybkiego ruchu S3 w gramicach gmuny —
zadanie pn. ,Budowa drogi S3 Nowa Sol — Legnica” ujete w Progranue Budowy Drog
Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywa do 2025r.),

- budowa obwodnicy Krzeczyna Wielkiego w ciagu drogi wojewodzkiej nr 355 - zadanie
ujete w Szczegolowym wykazie zadan przewidzianych do finansowama w ramach kwot
wydatkow ujetych w Wieloletniej Prognozie Finansowe] Wojewodztwa Dolnoslaskiego na
lata 2020-2032,

- prace na lim kolejowej nr 289 na odcinku Legnica — Rudna Gwizdandéw — zadame
znajdujgee sie na liscie projektow podstawowych CEF 1 POLS

8. Obszary, dla ktoryvch obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takzze obszary
przestrzeni publicznej

W gramicach gmuny Lubin me wystepuja obszary, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzema scalen 1 podzialu meruchomosei,
a takze obszary przestrzen publiczne;.

9. Obszary, dla ktorvch gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tyin obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne

Gmma Lubin uvstanowila prawo muejscowe w zakresie zagospodarowania
przestrzennego uchwalajge nuejscowe plany zagospodarowama przestrzennego dla
wszystkich obrebow.

Powyzsze plany, ktore podlegaly jednostkowym zmianom, stanowia podstawe
wszelkich decyzji adnunistracyjnych w zakresie zagospodarowama przestrzennego, a takze
podstawows przeslanke okreslema kierunkow przyszlych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy.



Dalsze zimany planéw zagospodarowania przestrzennego mogg by¢ sporzadzane
w nuare potrzeb, w oparciu o kierunki rozwoju okreslone w mmejszym studimm.

10.  Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Zasoby zienu rolnicze) w gnume wynoszg ok. 14.000 ha uzytkéw rolnych, z czego
76% ich ogolnej powierzchm stanowia grunty orne. Rolnictwo stanowi jeden z rodzajow
dzialalnosci na obszarze gmuny - 9,2% aktywnych zawodowo mueszkancow gminy Lubin
pracuje w sektorze rolniczym.
Najwiekszy procent gruntow ornych (39,6 %) znajduje sie w klasie IV. Szczegolowa
klasyfikacja bomtacyjna gleb gminy przedstawia sie nastepujaco:
B gleby bardzo dobre (I, II klasa) — 0,6 %,
B gleby dobre (III klasa) — 26,3 %,
B gleby sredmie (IV klasa) — 39,6 %,
B gleby stabe (V, VI klasa) - 33,1 %
Grunty rolne o wysokiej wartosci bomitacyjne) dominuja w centralnej czesci gminy.
Stanowi3 one mespelna ¥ ogolne) powierzchm uzytkow rolnych.
Zasady ksztaltowamia rolnicze) przestrzem produkcyjney:

- Wieksze kompleksy gruntow uzytkowanych rolniczo winny by¢ chromone przed ich
przeznaczeniem na cele nierolnicze.

- Na mwestycyjne cele nierolnicze winny by¢ preferencyjme przeznaczane grunty
mzszych klas bonitacyjnych, polozone w poblizu obszaréw zamnwestowanych.

- Nalezy ogranicza¢ nadmierne rozpraszanie zabudowy zwiazane] z produkcja rolnicza,
w tym zagrodowe].

- Wskazane jest prowadzeme gospodarki wielokierunkowe), gdzie obok dziatalnosci
typowo rolmicze] bedg swiadczone usthugr agroturystyczne, prowadzone pszczelarstwo,
produkcja zi6! itp.; gospodarka wielokierunkowa jest latwiejsza w co najmmej
sredmich gospodarstwach.

- Grunty slabsze) jakosci, a szczegolmie te, ktore znajduya sie w poblizu istmejgeych
kompleksow lesnych, nalezaloby przeznaczy¢ pod zalesiema.

- Nalezy prowadzi¢c dzialalnos¢ melioracyjna zgodnie z wymagamanu ekologicznymu,
renaturyzacje potokow, odtwarzanie srodpolnych stawow, zadrzewien.

Zasady ksztaltowama lesnej przestrzem produkcyjnej:

Lasy zajmujg powierzchmi¢ ok. 11.000 ha. Powierzchnia gruntéw lesnych stanowi
ok. 38 % powilerzchm gmuny. Lasy panstwowe w gmune pozostaja pod nadzorem
Nadlesnictwa Lubin oraz Nadlesmictwa Legnica.

W skladzie siedliskowym przewaza bor mieszany swiezy, las mieszany swiezy oraz
las swiezy. W skladzie gatunkowym przewaza sosna pospolita, drugim, co do iloscy,
gatunkiem panujacym jest dab, wystepujacy na siedliskach legowych. W obmizemach terenu
oraz dolinach rzecznych na siedliskach wilgotnych przy domunujacym drzewostanie
debowym wystepuje domieszka mnych gatunkéw lisciastych, takich jak: olcha, brzoza, jesion
11inne.

Prawie wszystkie lasy na obszarze gminy to lasy ochronne. Wiekszos¢ lasow na
terenie gminy (oprocz lasow na siedliskach wilgotnych) to lasy o warunkach korzystnych dla
rekreacji.



Nie nalezy dopuszczac¢ do przeznaczama terenow zwartych kompleksow lesnych na
zabudowe, z wyjatkiem mezbednych obiektow zwigzanych z admumstracjg lasow,
prowadzeniem gospodarki lesne), komunikacy1 lub infrastruktury techniczney.

Zadama ochrony lasu sprowadzajg sie do zachowama 1 powiekszama obszarow
zalesionych poprzez:

- uzupelmame brakow powstalych w wymku szkéd wyrzadzanych przez wnatry:
zlomow, wywrotow, Sniegolomow 1fp.,

- zalesianie gruntéw rolnych mskich klas przylegtych do terenéw lesnych lub
polozonych w poblizu,

- prowadzeme przebudowy drzewostanow przez wprowadzeme W nowych
odnowiemach gatunkow drzew zgodnych ze skladem docelowym dla poszezegolnych
typow siedliskowych.

11.  Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych

Mapy zagrozema powodziowego 1 mapy ryzyka powodziowego przekazane przez
Prezesa KZGW jednostkom admimistracji, okreslajace obszary szczegﬁ]ﬂegn zagrozZenia
powodzig Q10% 1 Q1%, dla ktorych obowigzuja ustalemia wynikajgce z przepisow odrebnych
(ustawa Prawo wodne) oraz obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienma powodzi
wynosi 0,2%, obejmujg zlewni¢ rzeki Kaczawy. W granicach gminy Lubmn wystepujg tereny
szczegolnego zagmzema powodzig rzeki Czarnej Wody, dla ktorych obowiazujg ustalema
wynikajace z przepisow odrebnych (ustawa prawo wodne) we fragmentach obrebow
Bukowna 1 Lisiec:

— wyznaczono obszar Q1% na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%,

— wyznaczono obszar Q10% na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi 10%.

Wystepujg takze tereny, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpiema powodzi jest miskie

1 wynosi 0,2%.

Na obszarach szczegdlnego zaprozema powodzia Q10% 1 Q1% obowigzuje zakaz
zabudowy, zabrama sie takze wykonywama robot oraz czynnosci, ktore moga utrudmé
ochrone przed powodzia.

Zakaz zabudowy, o ktorym mowa powyze] mie dotyczy budowh przeciwpowodziowych,
urzadzen wodnych 1 obiektow zwigzanych z gospodarka wodng.

Nie stwierdzono obszarow osuwamia sie mas ziemmych.
12.  Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny

Na teremie gormiczym ,Lubin - Malomice" utworzone zostaly filary ochronne dla
szybow 1 obiektow przemyslowych na placach szybowych, dla obiektu umeszkodlrwiama
odpadow wydobywczych OUOW Gilow (zapora 1 czasza) oraz dla nuasta Lubina.
Eksploatacja gomicza moze by¢ prowadzona w filarze ochronnym nmuasta Lubina, w filarze
ochronnym zapory 1 OUOW Giléw oraz w uwolnione) czesci filara ochronnego dla szybow
1 obiektow przemyslowych, w oparciu o programy eksploatac): zloza w filarach ochronnych
1 na podstawie odpowiednich zezwolen.

W obrebie Ksieginice planowana jest mmwestycja gornicza, dla ktorej moze zachodzi¢
potrzeba wyznaczenia filara ochronnego.



13.  Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zaglady

Na terente gnuny Lubin nie wystepuja obszary pommikow zaglady 1 ich stref
ochronnych oraz obowiazujgce na nich ograniczema prowadzenia dzialalnose1 gospodarczey,
zgodmie z przepisanu ustawy z dma 7 maja 1999 r. o ochrome terenow bytych hitlerowskich
obozow zaglady.

14.  Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

W gmunie Lubin zidentyfikowano nastepujace obszary wymagajace przeksztalcen
przywracajacych rownowage w srodowisku:
- obiekt unieszkodliwiania odpadow wydobywezych | Gilow™,
- teren po bylej bazie palitwowe) JAR w Raszowce,
- tereny powierzchnmiowe] eksploatacj1 surowcow, zwlaszeza piaskownia w Oborze
winne by¢ zrekultywowane w trakcie lub po zakonczeniu dziatalnosc: gormicze).

Na OUOW Gilow doprowadzono do biologiczne; stabilizacji powierzchm skutecznie bromiae
ja przed erozjg. Teren OUOW Gilow jest obecnie objety decyzja zezwalajaca na
wydobywame odpadow wydobywezych. Po zakonczemu eksploatacy OUOW Gilow
przewiduje sie rekultywacje prowadzaca do wytworzema zespolow roshinnosci o charakterze
ochronnym.

W przypadku terenéw zdegradowanych bazy paliwowej wojsk radzieckich w miejscowosci
Raszowka, przewiduje sie ich rehabilitacje w kierunku mwestycyjnym, zwigzanym
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze).

Znacznym przedsiewzieciem rekultywacyjnym bedzie wyrobisko 1 otoczeme piaskowm
Obora. Dopuszcza sie rekultywacje na tym obszarze w kierunkach: lesnym, rolnym, wodnym,
parkowym, sportowym, rekreacyjnym, ushigowym, przemyslowym Iub specjalnym;
dopuszcza sie utworzenie ogrodu botanicznego na czesci lub calosci obszaru zbednego dla
dzialalnosc: gomicze).

Pozostale obiekty wymagajace przeksztalcen 1 rehabilitacyi to przede wszystkim:
- obiekty zabytkowe lub o walorach kulturowych (dwory, budynki mieszkalne),
wymagajace wlasciwego utrzymania;
- zamedbane parki lub zespoly zielem;
- obiekty gospodarcze, w ktorych pierwotna dziatalnos¢ gospodarcza zostala zaniechana
lub ograniczona,
- tereny po eksploatacji powierzchmowej.

Dziatama w tych obiektach powinny polegac na:

- poprawle stanu technicznego poprzez ich remonty 1 modernizacje oraz wyposazenie
w standardowe wrzadzema infrastruktury techniczne;;

- dostosowaniu funkcej1 wspolczesne) do wartosci zabytkowych zespolow 1 obiektow;

- wyeliminowaniu funkeji ucigzliwych 1 degradujgcych;

- zachowanm w miare mozliwosci funkej1 poszczegolnych czesel zespotow dworsko —
parkowych (dwory — funkcje uslugowe lub mmeszkanmowe, parki — funkcje
rekreacyjne);

- adaptacp i1stmejgcych, mewykorzystanych obiektow gospodarczych na cele
przetworstwa rolnego 1 urzadzen obshug: rolnictwa lub prowadzenia innej dzialalnosci



gospodarcze), ushug komercyjnych lub publicznych o ile przepisy szczegolne nie beds
takich adaptacj1 wykluczac;

- adaptacj budynkow gospodarczych lub ich czesci na ustugi meucigzliwe lub obiekty
agroturystyki.

15.  Obszary zdegradowane
Na teremie gnuny Lubin nie wystepuja obszary zdegradowane.
16.  Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Na teremie gnuny Lubin nie wystepuja tereny zamkniete inne, miz tereny zamkniete
ustalane przez ministra wlascrwego do spraw transportu (tereny kolejowe).



UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

Podstawg sporzadzenia studium jest uchwata Nr XIL.VI/296/2017 Rady Gmuny Lubin
z dma 27 lutego 2017 r. w sprawie przystapiema do sporzadzema studium vwarunkowan 1
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin.

Celem studium jest koordynacja dzalan przestrzennych na tereme gnuny
dla stworzema warunkéw do ekorozwoju 1 harmonijnego wspoldzialama sasiadujacych
terendw. Studium zobowigzuje organy gminy do podejmowama dzialan zmierzajacych do
realizacj polityk: okreslone) w studimum.

Celem obecnej edycji studium jest zaktualizowanie obowigzujacych zasad w zakresie
ksztaltowania 1 prowadzenia polityki przestrzenne) na terenie gminy, stanowigcych podstawe
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z nowymi
uregulowaniam prawnymi, a takze potrzebam, jakie zarysowaty sie od 2010 roku, to jest od
czasu uchwalenia pierwotne) wersji studium.

Analiza stanu dotychczasowego zammwestowania terenow, stanu ladu przestrzennego,
srodowiska, rolniczej przeshzem produkcyjnej, przyrody 1 krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego pozwala na wyroézmenie na obszarze gminy mze] wymienionych struktur
ﬁmkqnnalnn przestrzennych:

obszary koncentracj1 zabudowy o mieszanych funkejach - nueszkamowej,
zagrodowe], uslugowe] 1 dzialalnosci gospodarcze,

- obszary aktywnosci gospodarcze,

- obszary zielem — kulturowe,

- obszary rolmcze,

obszary lesne oraz przyrodnicze.

Nmelsze studium vwzgledma aktualny stan prawny, w tym wmoski wynikajgce
z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 ht. d
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach bilansu terenow oszacowano chlonnosé terenow dokonujae stosownych
wyliczen, lecz uznajac, ze ilosciowy bilans wolnej powierzchmi, bez uwzglednienia
preferencji wlascicieli nieruchomosel oraz warunkow muejsca nie moze stanowi¢ podstawy
prawidlowego oszacowama chlonnosci rozumane) jako mozliwoscé lokalizowama na tych
obszarach nowe] zabudowy, wylaczme przesadzajacej o wnioskach z bilansu terenow.
Z bilansu tegnwymkam_m zZe:

dopuszczalne jest wyznaczenie terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows, w tym w zabudowie zagrodowej, a takze terenéw o funkcji
uslugowe] oraz zwiazane) z dzialalnoscig gospodarcza zgodnie z okreslonynu
potrzebanu, w ramach okreslonych limitow;

- mozliwosci finansowama przez gmine wykonama sieci komumikacyjnych 1
infrastruktury techmiczne) oraz spolecznej, sluzgcych realizacji zadan wlasnych
gmuny pozwalaja na realizacje potrzeb mwestycyjnych zwigzanych z lokalizacja
nowe] zabudowy w gramicach wskazanych w studium obszaréow funkejonalnych.

W niniejszym studinm wprowadzono pc-dzlal na obszary funkcjonalne, w ktorych
granicach okreslono wytyczne ustalama przepisow w zakresie przeznaczema terenow 1 zasad
ich wymaczama w muejscowych planach zagospodarowama przestrzennego:

obszary funkcjonalne mieszkamowe,

- obszary funkcjonalne ustugowe,

- obszary funkcjonalne aktywnosci gospodarcze),

- obszary funkcjonalne zielem — kulturowe,



- obszar funkcjonalny komunikacj1 lotniczey,

- obszary funkcjonalne lesne,

- obszary funkcjonalne rolmicze.

W gramicach tych obszarow wskazanych na rysunku studium okreslono wytyczne
ustalama przepisow w zakresie przeznaczema terenow 1 zasad ich wyznaczama
w miejscowych planach zagospodarowama przestrzennego. Dla kazdego z obszarow zostal
ustalony katalog dopuszczalnych kategorii przeznaczema terenéw — dominujacych
1 uzupelmajacych. Zgodnosc ustalen sporzadzanego planu miejscowego z tymu wytycznynu
jest zgodnoscia planu ze studium Celem tak przyjete) metody sporzadzema studium byla
graficzna synteza dajacych sie wydzielic w gramicach gmuny obszaréw o dominujacych
funkcjach, sprowadzajgca sie do okreslema kilku rodzajow obszarow funkcjonalnych,
z rownoczesnym ustaleniem dopuszcezalnosci dzialan w ich granicach, przekiadajacych sie na
ustalema planéw miejscowych.

Metoda taka ma te zalete, ze ustalajgc wanmki brzegowe, w ktorych ramach nalezy
sporzadza¢ plany mqsmwej pozostawia sie wiekszy zakres swobody w okreslanm min.
polozenia oraz granic terenéw o funkcjach dopuszczalnych — dominujacych oraz mnych niz
domunujgee, ktorych potrzeby w czasie tworzema 1 uchwalama studium me mozna bylo
przewidziec.

Rownoczesme zostaly okreslone lub zaktualizowane wytyczne ustalen w zakresie
parametrow 1 wskazmkow ksztaltowama zabudowy 1 zagospodarowama terenow dla
poszczegolnych kategoru lub grup kategorn uzytkowama terenow wyznaczanych
w muejscowych planach zagospodarowamia przestrzennego w gramicach réznych obszarow
funkcjonalnych, okreslonych w studium, mezalezme od obszaru funkcjonalnego, w ktorego
granicach zostang wyznaczone.

Ustalemia te majg charakter ogdlnych zasad do stosowamia dla wszystkich terenow
o okreslone) kategoru uzytkowamia 1 dotycza terenow lub poszczegolnych mieruchomosc:
polozonych w ich granicach, ktérych przeznaczenie zostaje zmienione aktem prawa
II]IE_]SCGWEgG Przyjetom. m., Ze:

w granicach wszystlnch wymienionych obszaréw funkcjonalnych dopuszczalne sg
tereny lokalizacji wrzadzen infrastruktury technicznej i1 zwigzanej z mmm
zabudowy shuzace zaopatrzenm ludnosci 1 podmuotéw gospodarczych w wode,
energie, gaz, lacznos¢ oraz utylizac)i sciekéw lub odpadow,

- obiekty 1stniejace mogg by¢ rozbudowywane, przebudowywane lub remontowane

z zachowamem dotychczasowe) funkcji, a w przypadku zmiany funkeji na
zasadach okreslonych w aktach prawa nmuejscowego,

- tereny komumikacji oraz korytarze mfrastruktury techmicznej moga byc

wyznaczane w muejscowych planach zagospodarowama przestrzennego
w granicach wszystkich obszarow funkcjonalnych,

- prowadzemie badan oraz pozyskiwame zl6z surowcow naturalnych jest

dopuszczalne niezalezme od wyznaczonych w studium obszarow funkejonalnych.

Zgodnie z wyze] okreslonymi zasadam wprowadzono mezbedne ograniczema, ktore
zapewnig efektywny rozwod) gminy oraz mozliwy do uzyskama lad przestrzenny, przy
jednoczesne] ochrome wartosci przyrodniczych, krajobrazowych 1 kulturowych.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXIII/620/2023
Rady Gminy Lubin
z dmia 28 grudma 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany studinm uvwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin
Ze wzgledu na brak nieuwzgledmonych przez Wéjta Gminy Lubin uwag Rada Gminy Lubin mie dokonuje
stosownych rozstrzygniec.



Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXIII/620/2023
Rady Gminy Lubin

z dmia 28 grudma 2023 1.

Zalacznik4 xml

Dane przestrzenne, o kiorych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z péZn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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