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Lubin dnia 19 lutego 2024 roku

KM.6220.10.2023

DECYZJA Nr 19/2024

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 1, 1ai 2 oraz art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) - zwanej dalej ,ustawg 00s”, a takze § 3 ust. 1 pkt 54
lit b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) w zwigzku z § 2 rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 sierpnia 2023 r. zmieniajgcego rozporzgadzenie w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1724) oraz art. 104 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U.

z 2023 r. poz. 775 ze zm.) - zwanej dalej ,k.p.a.”, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 5 wrzesnia 2023 r.
(data wptywu do tut. organu 11 wrzesnia 2023 r.) ztozonego przez Pana Aleksandra Nowaka
Petnomocnika Helios Development Spétka z o. 0. z siedzibg przy ul. Spacerowej 1, 56-400 Oles$nica
NIP: 8992842604, REGON 369347261, w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia polegajgcego na ,,Budowie farmy fotowoltaicznej
»Zimna Woda” o mocy do 7,3 MW wraz z niezbedng infrastruktura techniczna

w tym z opcjonalnym magazynem energii, na terenie dziatki nr 254/8 obreb Zimna Woda,
jednostka ewidencyjna Lubin”, po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu, Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad

Zlewni w Legnicy, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lubinie



orzekam

Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko realizacji
przedsiewziecia polegajacego na ,,Budowie farmy fotowoltaicznej ,,Zimna Woda” o mocy
do 7,3 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w tym z opcjonalnym magazynem

energii, na terenie dziatki nr 254/8 obreb Zimna Woda, jednostka ewidencyjna Lubin”.
Okresli¢ warunki w fazie realizacji przedsiewziecia:

Prace ziemne zwigzane z realizacjg inwestycji — w okresie od 1 marca do 15 pazdziernika
prowadzi¢ pod nadzorem specijalisty ornitologa, ktory przed ich wykonaniem dokona ogledzin
terenu pod katem obecnosci gniazd ptakow, a w przypadku potwierdzenia ich wystepowania —
wskaze dopuszczalny termin i/lub sposéb prowadzenia prac. W pozostatym okresie

(od 16 pazdziernika do konca lutego) ww. nadzor nie jest wymagany;

. W celu zminimalizowania niebezpieczenstwa zanieczyszczenia srodowiska gruntowo - wodnego

substancjami ropopochodnymi na etapie realizacji inwestycji zaplecze budowy zorganizowac
na terenie utwardzonym, zabezpieczonym warstwg nieprzepuszczalng z dala od ciekéw
wodnych, rowéw i miejsc podmoktych oraz zapewni¢ dostepnosé sorbentow do likwidaciji
ewentualnych rozlewow substancji ropopochodnych badz innych, pochodzacych

m.in. z wykorzystywanych maszyn budowlanych;

. Wszelkie miejsca wyznaczone do magazynowania substancji podatnych na migracje powinny byc¢

okresowo (do czasu zakonczenia budowy) wyscielone materiatami izolacyjnymi;

. Zachowa¢ wymogi odlegtosciowe od gazociggu DN 200-6,3 MPa oraz wyznaczonej strefy

kontrolnej tj.: ogrodzenie inwestycji zlokalizowaé w odlegtosci 6 m od osi gazociggu, a opcjonalny

magazyn energii - w odlegtosci 11,09 m od osi istniejacego gazociagu;

. W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem oraz przed mozliwoscig

przedostania sie do nich zanieczyszczen;

Do prac budowlanych stosowac sprzet w petni sprawny oraz spetniajgcy wymogi dopuszczajgce
go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego sprzetu budowlanego musi zapewnic
ochrone gruntu, wéd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami. W przypadku
stwierdzenia awarii sprzetu budowlanego jego prace nalezy niezwlocznie przerwac, a ewentualne
wycieki ptynéw eksploatacyjnych nalezy magazynowaé w szczelnych pojemnikach ustawionych

pod maszynami;

Obstuge pojazdow i maszyn zwigzang z uzyciem substancji ptynnych mozna prowadzi¢
na zapleczu budowy jedynie w przypadku, gdy nawierzchnia bedzie zabezpieczata srodowisko

gruntowo—wodne przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi;



8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

W przypadku wystgpienia awarii skutkujgcej wyciekiem substancji ropopochodnych, nalezy

go zneutralizowac i zwigzac¢ przy uzyciu sorbentu, ktéry nastepnie nalezy przekazaé do utylizacji
jako odpad niebezpieczny. W przypadku zanieczyszczenia gruntu nalezy niezwtocznie zebrac
warstwe zanieczyszczong w celu ochrony przed infiltracjg do poziomu wodonosnego i uzupetnié

grunt do pierwotnego poziomu;

W celu ograniczenia oddziatywania akustycznego prace budowlane z uzyciem maszyn i urzadzen

powodujgcych podwyzszony poziom hatasu prowadzi¢ w porze dziennej;

Nie rzadziej niz raz dziennie (w trakcie realizacji inwestycji) kontrolowac¢ wykopy oraz inne
miejsca mogace stanowi¢ putapki dla zwierzat: ptazéw, gadow, matych ssakéw (ze szczegdlnym
uwzglednieniem okresu migracji i rozrodu, tj. od 15 marca do 15 pazdziernika), a znajdujgce sie
w nich zwierzeta niezwtocznie odtawia¢ i wypuszczac poza obszar inwestycji, przy czym ostatnig
kontrole obecnosci zwierzat w wykopach przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem

wykopow;

Nie oswietla¢ terenu inwestycji w porze nocnej w sposob ciggly, z uwagi na fakt, iz oSwietlenie

farmy moze zaktécaé dotychczasowy sposéb bytowania owadow i nietoperzy;

Odpady niebezpieczne magazynowac w oznakowanych, szczelnych, zamykanych pojemnikach
lub kontenerach odpornych na dziatalnie sktadnikbw umieszczonych w nich odpadow,
zlokalizowanych w wyznaczonym, ogrodzonym miejscu o utwardzonym podtozu,
zabezpieczonym przed wptywem warunkéw atmosferycznych i dostepem oséb
nieupowaznionych. Odpady niebezpieczne przekazywac¢ uprawnionym podmiotom posiadajgcym

stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

Odpady inne niz niebezpieczne magazynowac selektywnie w zamykanych, szczelnych

i oznakowanych pojemnikach, kontenerach, ustawionych w wyznaczonym miejscu

o utwardzonym podtozu, zabezpieczonych przed wptywem warunkow atmosferycznych

i dostepem osdb trzecich, a nastepnie przekazywaé uprawnionym podmiotom do dalszego

zagospodarowania;

Zabrania sie niszczenia badz uszkadzania urzgdzeh wodnych oraz innych czynnosci, ktére mogag
powodowac zmniejszenie statecznosci lub wytrzymatosci urzgdzen wodnych albo ich

przydatnosci gospodarczej;

W przypadku odkrycia podczas prac budowlanych na terenie przedsiewziecia sieci drenarskiej,
fakt ten nalezy zgtosi¢ do spétki wodnej dziatajgcej na terenie gminy. W przypadku uszkodzenia
dziatajgcego drenazu konieczne bedzie wykonanie przebudowy istniejgcego systemu
drenarskiego w sposéb umozliwiajgcy jego dalsze dziatanie. Prace nalezy przeprowadzi¢

pod nadzorem inspektora z wymaganymi uprawnieniami;



16. Potrzeby sanitarne ekip budowlanych i oséb przebywajgcych na terenie budowy zabezpieczyé
poprzez ustawienie przenosnych sanitariatow (sanitariaty powinny posiada¢ szczelne zbiorniki

na $cieki) opréznianych przez wyspecjalizowane firmy;
Okresli¢ warunki w fazie eksploatacji przedsiewziecia:

1. Zachowac¢ standardy pozwalajgce na swobodne poruszanie sie drobnych zwierzat tj. minimum
15-20 cm przeswitu pomiedzy powierzchnig gruntu, a ogrodzeniem terenu inwestycji badz wymiar
tzw. ,oczka” w siatce (ogrodzenie winno by¢ nieostro zakonczone, aby nie kaleczyto ono

zwierzat);

2. Ogrodzenie elektrowni zlokalizowaé w odlegtosci co najmniej 15 metréw od obszardéw lesnych

oraz terenow zakrzewionych i zadrzewionych;
3. Panele fotowoltaiczne wyposazy¢ w powtoki antyrefleksyjne;

4. Kazdy zastosowany rodzaj transformatora powinien by¢ zabezpieczony przed warunkami

atmosferycznymi w celu uniemozliwienia powstawania zanieczyszczonych wod opadowych;

5. W przypadku koniecznosci zastosowania transformatoréw olejowych w przedmiotowej instalacji,
uwzgledni¢ zabezpieczenia np. w postaci szczelnych mis olejowych lub innych rozwigzan,
ktore w petni zabezpieczg srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniem substancjami

ropopochodnymi;

6. W przypadku koniecznosci czyszczenia paneli zastosowac techniki mycia przyjazne i catkowicie

bezpieczne dla srodowiska;
7. Wody opadowe lub roztopowe odprowadzaé w sposéb naturalny — wsigkanie w grunt;

8. Utrzymanie traw miedzy modutami fotowoltaicznymi prowadzi¢ bez uzycia nawozéw i srodkéw

ochrony roslin;

9. Koszenie roslinno$ci niskiej miedzy modutami fotowoltaicznymi, na etapie eksploatac;i
przedsiewziecia - rozpoczyna¢ od srodka farmy i kierowac sie stopniowo ku jej brzegom, w celu
umozliwienia ucieczki drobnym zwierzetom, a czynnosc¢ koszenia podzieli¢ w czasie. Wskazane
jest prowadzenie koszenia po 1 sierpnia. W przypadku koniecznosci wykaszania roslinnosci
w okresie legowym ptakow, prowadzi¢ je pod nadzorem specjalisty ornitologa, ktéry przed jego
przeprowadzeniem dokona ogledzin terenu pod katem obecnosci gniazd ptakéw, a w przypadku

potwierdzenia ich wystepowania wskaze dopuszczalny termin i /lub sposdb prowadzenia prac;

UZASADNIENIE

Pan Aleksander Nowak Petnomocnik Helios Development Spotka z o. o. z siedzibag



przy ul. Spacerowej 1, 56-400 Olesnica NIP: 8992842604, REGON 369347261, wystapit

do Wéjta Gminy Lubin z wnioskiem z dnia 5 wrzesnia 2023 roku (data wptywu do tut. organu

11 wrzesnia 2023 r.) w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia polegajacego na ,Budowie farmy fotowoltaicznej ,Zimna Woda” o mocy do 7,3 MW
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w tym z opcjonalnym magazynem energii, na terenie

dziatki nr 254/8 obreb Zimna Woda, jednostka ewidencyjna Lubin”.

Do wniosku zatgczono Karte informacyjng przedsiewzigcia — zwang dalej KIP (opracowang przez
Szymona Matuszczyka, 5 wrzesnia 2023 r.) wraz zapisem w formie elektronicznej oraz wymaganymi

zatgcznikami, zgodnie z art. 74 ustawy 00S.

Na podstawie art. 61 § 4 k.p.a. - tut. organ zawiadomieniem - obwieszczeniem znak:
KM.6220.10.2023 z dnia 20 wrzesnia 2023 r. zawiadomit strony postepowania o jego wszczeciu
i mozliwosci zapoznania sie z aktami zgromadzonymi w przedmiotowej sprawie, skladania uwag

i wnioskéw oraz o prawie do czynnego udziatu w kazdym jego stadium, zgodnie z art. 10 §1 k.p.a.

Poniewaz liczba stron postepowania przekraczata 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00$
oraz art. 49 k.p.a. obwieszczenie 0 wszczeciu postepowania zostato podane do publicznej

wiadomosci poprzez zamieszczenie w publicznie dostepnym wykazie danych na stronie Biuletynu

Informaciji Publicznej Urzedu Gminy w Lubinie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Lubinie

ul. Ksiecia Ludwika | 3, 59-300 Lubin oraz w sposob zwyczajowo przyjety w poblizu realizaciji

przedsiewziecia w miejscowosci Zimna Woda.

Jednoczesnie pismem znak: KM.6220.10.2023 z dnia 20 wrzesnia 2023 r., na podstawie art. 50 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U.

z 2023 r. poz. 775 ze zm.) - zwanej dalej "k.p.a.", wezwano Petnomocnika inwestora do uzupetnienia
KIP o brakujgce informacje i odniesienie sie do wskazanych uwag, miedzy innymi dotyczgcych
dotrzymania standardow jakosci sSrodowiska w zakresie emisji hatasu — w tym przeprowadzenia
analizy akustycznej uwzgledniajgcej wszystkie planowane do realizacji zrodta hatasu tj. inwertery,
stacje transformatorowe, magazyny energii oraz okre$lenia poziomu ich mocy akustycznej

oraz oddziatywania na tereny chronione akustycznie znajdujgce sie w najblizszym sagsiedztwie
planowanej inwestycji. Wezwano réwniez do analizy wptywu realizowanej inwestycji na istniejgcy
gazociagg w/c DN 200 PN 6,3 MPa, w tym wskazania odlegtosci projektowanego ogrodzenia farmy

fotowoltaicznej od osi ww. gazociggu.

Pismem z dnia 4 pazdziernika 2023 r. (data wptywu do tut. organu 9 pazdziernika 2023 r.),
Petnomocnik inwestora wystgpit z wnioskiem o zawieszenie przedmiotowego postepowania,
co podyktowane zostato koniecznoscig dokonania analizy i uzupetnienia ztozonej dokumentaciji,

w tym przeprowadzenia badan akustycznych zleconych firmie zewnetrzne;.

Na podstawie art. 86 d ust. 1 pkt 1 ustawy 0os$ organ wiasciwy do wydania decyzji o sSrodowiskowych


https://bip.ug.lubin.pl/5888
https://bip.ug.lubin.pl/5888

uwarunkowaniach na wniosek podmiotu planujgcego podjecie realizacji przedsiewziecia zawiesza
postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach - jezeli nie zagraza
to interesowi spotecznemu. W zwigzku z powyzszym Wéjt Gminy Lubin postanowieniem znak:
KM.6220.10.2023 z dnia 10 pazdziernika 2023 r., na wniosek Petnomocnika Helios Development
Spdtka z o. 0., zawiesit postepowanie w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia pn.: ,Budowa farmy fotowoltaicznej ,Zimna Woda” o mocy

do 7,3 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w tym z opcjonalnym magazynem energii,

na terenie dziatki nr 254/8 obreb Zimna Woda, jednostka ewidencyjna Lubin”, do czasu przedtozenia

przez wnioskodawce uzupetnienia do Karty Informacyjnej Przedsiewziecia.

Zawiadomieniem - obwieszczeniem znak: KM.6220.10.2023 z dnia 11 pazdziernika 2023 r. tut. organ
na podstawie art. 49 k.p.a. oraz art. 74 ust. 3 ustawy oo$ poinformowat strony postepowania

0 wydaniu postanowienia o zawieszeniu postepowania oraz przystugujgcym im prawie do ztozenia
zazalenia do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Legnicy za posrednictwem tutejszego
organu w terminie 7 dni od daty jego doreczenia. Zawiadomienie — obwieszczenie zostato podane

do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy oo0S.
W okreslonym terminie strony postepowania nie wniosty zazalenia.

Pismem z dnia 6 grudnia 2023 r. (data wptywu do tut. organu 12 grudnia 2023 r.), Peinomocnik
inwestora ztozyt uzupetniong dokumentacje, wyjasnienia autora KIP, w tym ,Analize Akustyczng”
opracowang przez Pana Tomasza Zapasnika EKOZAPAS Pracownia Ochrony Srodowiska, Gdynia
listopad 2023 r. oraz wniosek o podjecie zawieszonego postepowania. Postanowieniem z dnia

14 grudnia 2023 r. Wéjt Gminy Lubin, na podstawie art. 86 d ust. 2 ustawy 00s - na wniosek
Petnomocnika inwestora podjat zawieszone postepowanie w sprawie wydania decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia.
Na niniejsze postanowienie nie przystugiwato stronom postepowania zazalenie.

Teren planowanej inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubin dla obrebu Zimna Woda, uchwalonym uchwatg Rady Gminy Lubin z dnia 26 czerwca
2023 r., nr LVI1/546/2023 (opublikowanym w Dz. Urzed. Woj. Doln. z dnia 13 lipca 2023 r.

pod poz. 4248). Inwestycja zostata zaplanowana do realizacji na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem EF2, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe na tereny rozmieszczenia
ogniw fotowoltaicznych, w tym wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 500 kW. Na terenie

obowigzujg nastepujgce ustalenia:

- dopuszcza sie budynki lub budowle zwigzane z obstugg ogniw fotowoltaicznych
oraz magazynowaniem, przetwarzaniem lub przesytem energii, w tym budynki staciji
transformatorowych lub rozdzielni elektrycznych, o nieprzekraczalnej tgcznej powierzchni zabudowy

100 m? na kazde rozpoczete 10 ha terenu oraz parametrach:



a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczac¢ 4 m,
b) dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
c) wysoko$¢ budowli nie moze przekraczaé 20 m;

W zwigzku z powyzszym zamierzone przedsiewziecie polegajgce na ,Budowie farmy fotowoltaicznej
»Zimna Woda” o mocy do 7,3 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w tym z opcjonalnym
magazynem energii, na terenie dziatki nr 254/8 obreb Zimna Woda, jednostka ewidencyjna Lubin”
jest zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin

dla obrebu Zimna Woda.

Planowane przedsiewziecie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko wymienionych § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia

10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko

(Dz. U. z2019r., poz. 1839) w zwigzku z § 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 sierpnia
2023 r. zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1724) — jako zabudowa przemystowa, w tym zabudowa
systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a - dla ktorych

przeprowadzenie oceny o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagane.

Zgodnie z § 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 sierpnia 2023 r. zmieniajgcego rozporzadzenie
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1724)
»,do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 54 i 58 rozporzgdzenia zmienianego w § 1 (m.in.
do zabudowy systemami fotowoltaicznymi), w brzmieniu obowigzujgcym przed dniem wejscia w zycie
niniejszego rozporzadzenia, w przypadku ktérych przed dniem wejScia w zycie niniejszego
rozporzgdzenia wszczeto i nie zakonczono przynajmniej jednego z postepowan w sprawie decyzji,

zgtoszen lub uchwat, o ktérych mowa w art. 71 ust. 1 oraz art. 72 ust. 1-1b ustawy 00$, stosuje sie

przepisy dotychczasowe".

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 oraz ust. 2, pismami znak: KM.6220.10.2023 z dnia 15 grudnia
2023 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni we Wroctawiu

oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lubinie o wydanie opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, a w przypadku stwierdzenia

takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko.

Zawiadomieniem - obwieszczeniem znak: KM.6220.10.2023 z dnia 15 grudnia 2023 r. tut. organ
na podstawie art. 49 k.p.a. oraz art. 74 ust. 3 ustawy 0o$ poinformowat strony postepowania
o0 ww. wystgpieniu do organow opiniujgcych przedsiewziecie. Zawiadomienie — obwieszczenie

zostato podane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy 00S.


https://sip.lex.pl/#/document/17497783?unitId=art(71)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17497783?unitId=art(72)ust(1)&cm=DOCUMENT

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzgd Zlewni we Wroctawiu —
pismem znak: WR.ZZS.5.0155.302023.JS/WR.ZZS.5.4901.346.2023 z dnia 28 grudnia 2023 r.
(data wptywu do tut. organu 2 stycznia 2024 r.) poinformowat tut. organ o przekazaniu wniosku

o wydanie opinii dotyczgcej potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
przedmiotowej inwestycji polegajgcej na budowie farmy fotowoltaicznej ,Zimna Woda” do Dyrektora

Zarzgdu Zlewni w Legnicy jako wtasciwego do rozstrzygniecia sprawy.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu postanowieniem znak:
WO03$.4220.783.2023.PJ.1 z dnia 29 grudnia 2023 r. wyrazit opinie o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego przedsiewziecia

(na postanowienie nie przystugiwato zazalenie).

Jednoczesnie, zawiadomieniem — obwieszczeniem z dnia 2 stycznia 2024 r., na podstawie

art. 10§ 1 k.p.a. i art. 36 § 1 k.p.a., tut. organ powiadomit strony postepowania, ze z uwagi

na koniecznos¢ uzyskania opinii organow opiniujgcych realizacje przedsiewziecia

oraz przeanalizowanie catosci zebranego materiatu dowodowego, w przypadku koniecznosci
natozenia obowigzku sporzgdzenia raportu oddziatywania na srodowisko, ewentualne wydanie
postanowienia w tym zakresie, nie nastgpi w terminie okreslonym w art. 65 ust. 1 ustawy oo$

oraz wyznaczyt nowy termin zatatwienia sprawy do dnia 23 lutego 2024 r..

Zgodnie z art. 36 § 1 k.p.a. o kazdym przypadku niezatatwienia sprawy we wiasciwym terminie organ
administracji publicznej jest obowigzany zawiadomié strony, podajgc przyczyny zwtoki i wskazujac
nowy termin zatatwienia sprawy. Stosowanie do art. 36 § 2 k.p.a. ten sam obowigzek cigzy

na organie administracji publicznej réwniez w przypadku, gdy niedotrzymanie terminu nastgpito

z przyczyn niezaleznych od organu.

Na podstawie art. 37 § 1 k.p.a. poinformowano takze strony postepowania o przystugujgcym im
prawie wniesienia ponaglenia do organu wyzszego stopnia - Samorzgdowego Kolegium

Odwotawczego w Legnicy za posrednictwem Wajta Gminy Lubin.

Zawiadomienie — obwieszczenie zostato podane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony

w art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy 00S.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Legnicy — pismem
znak: VL.ZZ$.4901.1.2024.JS z dnia 9 stycznia 2024 r. (data wptywu do tut. organu 12 stycznia
2024 r.) wyrazit opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
planowanego przedsiewziecia oraz wskazat na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o sSrodowiskowych

uwarunkowaniach wymagan na etapie jego realizacji, eksploatacji i likwidaciji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lubinie — pismem z dnia 27 grudnia 2023 r.
znak: ZNS.9022.04.34.262.2023.AC — Postanowienie nr 131/2023 (data wptywu do tut. organu

17 stycznia 2024 r.) wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania



na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia (na postanowienie nie przystugiwato zazalenie).

Zawiadomieniem - obwieszczeniem znak: KM.6220.10.2023 z dnia 18 stycznia 2024 r. tut. organ
poinformowat strony o zakonczeniu postepowania w ww. sprawie i 0 mozliwosci zapoznania sie

z zebranym materiatem dowodowym, w tym z opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu, Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni

w Legnicy, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lubinie, a takze o mozliwosci

zgtaszania uwag i wnioskow w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

Ponadto z uwagi na konieczno$¢ zebrania catego materiatu dowodowego w sprawie — w tym
ewentualnych wnioskéw i uwag od stron postepowania oraz jego przeanalizowania, tut. organ
dziatajgc na podstawie art. 36 § 1 k.p.a. oraz art. 37 § 1 k.p.a., wyznaczyt nowy termin zatatwienia
sprawy do dnia 15 marca 2024 r. oraz poinformowat strony postepowania o mozliwosci wniesienia
ponaglenia do organu wyzszego stopnia - Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Legnicy

za posrednictwem Woajta Gminy Lubin.

Przedmiotowe zawiadomienie — obwieszczenie zostato podane do publicznej wiadomosci poprzez

zamieszczenie na stronie Biuletynu Informaciji Publicznej Urzedu Gminy w Lubinie, na tablicy

ogtoszen Urzedu Gminy w Lubinie ul. Ksiecia Ludwika | 3, 59-300 Lubin oraz w sposéb zwyczajowo
przyjety w poblizu realizacji przedsiewzigcia w miejscowosci Zimna Woda (opublikowano 23 stycznia
2024 r.).

Zgodnie z art. 49 k.p.a. zawiadomienie — obwieszczenie uznano za doreczone po uptywie 14 dni
od dnia, w ktérym nastgpito publiczne obwieszczenie, a wyznaczony termin sktadania ewentualnych

uwag wynosit 7 dni od dnia doreczenia.
W okreslonym terminie nie zostaty wniesione zadne uwagi i wnioski.

Analizujgc wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z KIP, biorgc

pod uwage uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy 00$, stwierdzono, co nastepuje.

Przedmiotowe przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie elektrowni fotowoltaicznej o tacznej mocy
do 7,3 MW wraz z obiektami budowlanymi oraz infrastrukturg towarzyszaca, na dziatce nr 254/8

w obrebie Zimna Woda. Powierzchnia dziatki przeznaczonej pod inwestycje wynosi ok. 6,32 ha,

przy czym pod realizacje inwestycji zostanie zajete do ok. 5,37 ha, ktdre stanowig grunty orne klasy
Vi VI oraz tgki klasy V. W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji nie wystepujg zbiorniki wodne

oraz cieki wodne, jedynie w obrebie terenu inwestycyjnego znajduje sie réw. Planowane ogrodzenie
inwestycji zostanie zlokalizowane w odlegtosci ok. 1,5 m od uzytku stanowigcego row, co pozwoli

na jego czyszczenie i konserwacje.

Na terenie nieruchomosci inwestycyjnej znajduje sie sie¢ gazowa gazociggu DN 200-6,3 MPa.

Inwestor w tresci projektu zagospodarowania uwzglednit wymogi odlegtosciowe od gazociggu


https://bip.ug.lubin.pl/5888

oraz wyznaczone;j strefy kontrolnej. Ogrodzenie bedzie zlokalizowane w odlegtosci 6 m od osi

gazociggu, a opcjonalny magazyn energii w odlegtosci 11,09 m od osi istniejgcego gazociggu.

Elektrownie fotowoltaiczng beda tworzy¢ nastepujgce elementy: konstrukcje wsporcze do mocowania
paneli, panele fotowoltaiczne w ilosci do 13500 szt., inwertery DC/AC, okablowanie solarne, falowniki
(do 25 szt.), linie kablowe, instalacje odgromowe, stupy oswietleniowe, stacje transformatorowe

(2 szt.) o mocy 3150 kVA wyposazone w zaleznosci od potrzeb w: transformatory, rozdzielnice SN,
rozdzielnice zbiorcze, rozdzielnice potrzeb wtasnych, uktady pomiaru energii, uktady sterowania

i kontroli, uktady tacznosci, instalacje oswietlenia, ogrzewania, wentylacji i monitoringu.

Teren inwestycji wyposazony bedzie réwniez w tablice informacyjne, systemy awaryjnego

wytgczenia.

Droga dojazdowa zostanie wyznaczona od bramy wjazdowej do najdalej na potnocy wysunigtej
drugiej stacji transformatorowej. Na teren wyznaczonej drogi nie bedg odprowadzane zadne
substancje, a ewentualne zastosowanie kruszywa pozwoli na przesigkanie wody opadowej

do gruntu, bez zagrozenia dla trendéw sgsiednich. Transport nie bedzie odbywat sie w strefie

bezpieczenstwa gazociggu, a przy granicy z tym terenem zgodnie z wyznaczong drogg dojazdows.

Linie kablowe tgczgce poszczegodlne elementy inwestycji bedg ukladane w gruncie na gtebokosci
do 1,5 m ponizej poziomu gruntu. W ramach inwestycji planowane jest réwniez wykonanie

oswietlenia na stupach oswietleniowych o wysokosci do 5 m wraz z systemem monitoringu.

Catosc¢ niezbednego terenu zajetego na potrzeby farmy fotowoltaicznej zostanie ogrodzone
ogrodzeniem z gotowych paneli bgdz siatki ogrodzeniowej o wysokoéci nie przekraczajgcej 2,5 m
wraz z bramg wjazdowg na teren inwestycji. Inwestor zakltada mozliwosé magazynowania energii

w oparciu o modutowy kontenerowy magazyn energii. Planowany opcjonalny magazyn energii

(1 szt.) bedzie posiadat pojemnosé do 50% mocy wytworczej instalacji PV. Magazyn energii bedzie
posiada¢ wymiary ok. 2,5 m x 13 m (max. 40m?) i wysokosci max. do 3 m w zaleznosci

od wybranego sposobu posadowienia na gruncie. Urzgdzenia wchodzace w sktad magazynu energii:
to zasobnik energii (bateria akumulatoréw LFP), przetwornica dwukierunkowa AC/DC; system
sterowania SPS-Control, system gaszenia pozaru, rozdzielnica nN (0.38 kV AC), rozdzielnica DC;
system HVAC. Ponadto magazyn bedzie wyposazony w grzejniki, oSwietlenie Led, klimatyzacje.

oraz izolacje termiczna.

Magazyn energii bedzie znajdowac¢ sie w kontenerze ze szczelng posadzkg, co ograniczy wptyw

inwestycji na srodowisko gruntowo-wodne w przypadku wystapienia awarii oraz emisje hatasu.

Opcjonalny magazyn energii zlokalizowany bedzie poza strefg kontrolng istniejacego gazociggu

w odlegtosci minimalnej 11,09 m od osi gazociggu.

Montaz podstawy stelazy pod panele fotowoltaiczne zostanie wykonany sprzetem mechanicznym



(kafar). Ponadto na etapie budowy zostanie wykorzystany sprzet mechaniczny: wézek widtowy,
pojazdy ciezarowe z HDS dostarczajgce niezbedny materiat na budowe, minikoparka do wykopow
liniowych pod okablowanie oraz ewentualnie urzgdzenie dzwigowe niezbedne do roztadunku

i umieszczenia w wyznaczonym miejscu ciezkich elementéw wyposazenia. Poszczegdlne rzedy
paneli fotowoltaicznych potgczone bedg ze sobg liniami kablowymi. Ewentualny pas dojazdowy
oraz plac manewrowy zostanie utwardzony kruszywem tamanym (ttuczniem), co pozwoli

na swobodne przesigkanie wody opadowej do gruntu. Inwestor nie planuje odwodnienia wykopdw.

Wszystkie prace w czasie realizacji inwestycji wykonywane bedg tylko w porze suche;.

W zwigzku z wykonywaniem robot ziemnych i budowlano - montazowych z uzyciem sprzetu
zasilanego silnikami spalinowymi przedsiewzigcie w fazie realizacji moze potencjalnie stanowi¢
zagrozenie dla srodowiska gruntowo - wodnego. Na wypadek wystgpienia awaryjnego wycieku
substancji ropopochodnych do gruntu, zaplecze budowy wyposazone zostanie w sorbenty
umozliwiajgce neutralizacje zanieczyszczenia. Zanieczyszczenie zostanie zebrane i przekazane
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie jego zagospodarowania. Odpady
powstajgce w fazie realizacji przedsiewziecia gromadzone bedg w sposdéb selektywny i eliminujgcy
mozliwos¢ zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego. Wytworzone odpady bedg

przekazywane podmiotom uprawnionym w zakresie gospodarki odpadami.

Ze wzgledu na dotychczasowe przeznaczenie rolnicze terenu, na ktérym ma zosta¢ zrealizowane
przedsiewziecie i wystepowaniu sieci drenarskiej, w przypadku jej odkrycia podczas prac
budowlanych, fakt ten nalezy natychmiast zgtosi¢ do spotki wodnej dziatajgcej na terenie gminy.

W czasie wykonywania robot ziemnych moze dojsé do uszkodzenia dziatajgcego drenazu. W takim
przypadku konieczna bedzie przebudowa istniejgcego systemu drenarskiego w sposob
umozliwiajgcy dalsze jego dziatanie, w celu zapobiezenia zaburzeniom stosunkow
powietrzno-wodnych w gruncie, skutkujgcych lokalnymi wymokliskami oraz uszkodzeniami

w obiektach budowlanych zlokalizowanych w zasiegu niekorzystnych zjawisk. Prace nalezy
przeprowadzi¢ pod nadzorem inspektora z odpowiednimi uprawnieniami. Inwestor odpowiada

za szkody powstate na gruntach znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania uszkodzonej sieci

drenarskiej w wyniku niepodjetych lub przeprowadzonych nieprawidtowo robé6t naprawczych.

W trakcie prac budowlanych zostanie zapewnione odpowiednie zaplecze sanitarne dla pracownikéw

budowy. Teren po zakonczeniu prac zostanie uprzatniety i uporzgdkowany.

W trakcie realizacji przedsiewziecia bedg uzywane srodki transportu i sprzet budowlany zasilane
silnikami spalinowymi, ktérych praca bedzie zrédtem emisji gazowych i pytowych zanieczyszczen
powietrza. Ponadto transport samochodowy, prace budowlano-montazowe bedg zrodiem

zanieczyszczen pytowych. W celu ograniczenia emisji spalin na etapie realizacji przedsiewziecia

przestrzegana bedzie zasada wytgczania silnikéw w trakcie przerw w pracy. Odziatywania z zakresu



emisji zanieczyszczen powietrza z etapu realizacji bedg lokalne, krotkotrwate i przemijajgce.

Przedsiewziecie w trakcie realizacji bedzie przejsciowo zrédtem natezonego hatasu. W trakcie
realizacji bedg wykorzystywane maszyny budowlane bedgce zrédtem hatasu oraz pojazdy
samochodowe uzywane do transportu. Najblizsze tereny chronione akustycznie znajdujg sie

w odlegtosci ok. 400 m w kierunku potnocnym. W celu ograniczenia oddziatywania akustycznego
prace budowlane bedg prowadzone w porze dziennej, w godzinach miedzy 600 a 2200.

Ponadto zaplecze budowy bedzie zlokalizowane w oddaleniu od zabudowy podlegajgcej ochronie
akustycznej. Przewiduje sie, ze realizacja inwestycji nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych

poziomow hatasu na terenach chronionych akustycznie.

W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania zwigzanego z realizacjg inwestycji

na chronione gatunki ptakéw, w stosunku do ktérych obowigzujg zakazy okreslone w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat

(t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 2380), m.in. zakaz niszczenia gniazd, siedlisk lub ostoi, bedgcych ich
obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, w przypadku realizacji
prac w okresie legowym ptakéw nalezy zapewnic udziat specjalisty ornitologa, gwarantujgcy,

iz prace zwigzane z realizacjg inwestycji bedg wykonywane bez szkody dla chronionych gatunkéw

ptakow.

W trakcie realizacji inwestycji bedg prowadzone prace ziemne zwigzane m.in. z utozeniem kabli
elektroenergetycznych, co zwigzane jest z powstawaniem otwartych wykopow waskoprzestrzennych,
ktére stanowi¢ mogg potencjalne zagrozenie dla zwierzat. W celu ograniczenia $miertelnosci
drobnych zwierzat, w szczegodlnosci ptazow, gadéw i matych ssakéw — gatunkéw objetych ochrong
na mocy rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat planuje sie, ze wykopy pod kable elektroenergetyczne bedg na biezgco,

zaraz po ich utozeniu, zasypywane, aby nie powodowaty zagrozenia dla lokalnej fauny. W przypadku
wystgpienia koniecznosci pozostawienia wykopu, zostanie on zabezpieczony, na przykfad
specjalnymi ptotkami, celem ograniczenia mozliwosci wpadania w nie herpetofauny i niewielkich
ssakéw. Ponadto, kazdorazowo przed rozpoczeciem prac, sprawdzac sie bedzie wykopy pod katem

obecnosci w nich zwierzat.

Powyzsze oddziatywania na etapie realizacji inwestycji bedg miaty charakter lokalny, krétkotrwaty,
odwracalny i ustgpig po zakonczeniu planowanych prac, nie powodujgc trwatych zmian

w Srodowisku.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania inwestycji na etapie jej realizacji natozono warunki

w pkt Il. ppkt 1-16 sentencji decyz;ji.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania

na $rodowisko. Eksploatacja planowanej instalacji nie bedzie powodowata emisji zanieczyszczen



gazowych czy pytowych do powietrza. Funkcjonowanie elektrowni fotowoltaicznej nie powinno
powodowa¢ przekroczeh dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach chronionych akustycznie.
Transformatory zostang umieszczone w kontenerze stacji transformatorowych (obudowa kontenera

stanowi¢ bedzie dodatkowg izolacje akustyczng ograniczajgcg emisje hatasu).

Z uwagi na specyfike przedsiewziecia nalezy uznac, ze farma fotowoltaiczna na etapie eksploataciji,
nie bedzie stanowi¢ znaczgcego zrédta powstawania odpadow. Wytwarzane bedg jedynie odpady
zwigzane z utrzymaniem i konserwacjg paneli, ktére bedg na biezgco przekazywane do dalszego
zagospodarowania przez podmioty swiadczgce ustugi w tym zakresie. W ramach inwestycji planuje
sie zastosowac transformatory olejowe lub transformatory suche (zywiczne). W przypadku
zastosowania transformatoréw olejowych dla zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed
ewentualnym zanieczyszczeniem, pod transformatorami znajdowac¢ sie bedg szczelne misy olejowe,
ktére w sytuacji awaryjnej zmagazynujg co najmniej 120 % zawartosci oleju oraz ewentualnej
substancji z akcji gasniczej. Powstajgce w takich przypadkach odpady niebezpieczne zostang
unieszkodliwione przez podmioty posiadajgce zezwolenia w zakresie odbierania i unieszkodliwiania

odpadow.

W fazie eksploatacji przedsiewziecie nie bedzie generowac ponadnormatywnych emisji
promieniowania elektromagnetycznego z uwagi na eksploatacje urzgdzen i instalacji pracujacych
pod napieciem niskim i Srednim. Nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania

promieniowania elektromagnetycznego na srodowisko, w tym na ludzi.

Warunek pkt Ill. ppkt 1 i 2 ma na celu utrzymanie mozliwosci migracji drobnych zwierzat, np. ptazéw,
gadow i matych ssakow, w trakcie funkcjonowania przedmiotowej inwestycji oraz tras migraciji

zwierzgt wzdtuz obszarow lesnych oraz terenow zakrzewionych i zadrzewionych.

Z uwagi na fakt, iz poswiata powodowana przez odbicie promieni swietinych na powierzchni
fotoogniw moze myli¢ ptaki, ktore uznajg poswiate jako tafle wody i lgdujgc mogag rozbijac sie
o elementy elektrowni (szczegdlnie w warunkach nocnych) natozono warunek w pkt Ill. ppkt 3

sentencji decyzji.

W przypadku konieczno$ci czyszczenia paneli zastosowane zostang techniki mycia przyjazne

i catkowicie bezpieczne dla srodowiska. Wody opadowe lub roztopowe bedg odprowadzane

w sposob naturalny poprzez wsigkanie do gruntu. W celu realizacji powyzszego obowigzku natozono
warunki w pkt Ill. ppkt 5 i 6. Ponadto majgc na wzgledzie ochrone srodowiska gruntowo - wodnego
zobowigzano Wnioskodawce do niestosowania nawozéw sztucznych i chemicznych srodkéw

ochrony roslin na etapie jej funkcjonowania — warunek pkt Ill. ppkt 8.

Termin wykonywania koszenia wskazany w warunku pkt Ill. ppkt 9 umozliwi¢ ma ukonczenie cyklu
rozwojowego roslin oraz utrzymanie siedlisk zwierzat, w szczegdlnosci ptakéw. Wskazany w tym

warunku sposob koszenia ma na celu umozliwienie ucieczki matym zwierzetom w trakcie



wykonywania koszenia.

Ewentualna likwidacja przedsiewziecia polegaé bedzie na demontazu instalacji fotowoltaicznej

oraz przywroceniu srodowiska glebowego do stanu przed realizacyjnego (rekultywacji). Hatas, emisja
substancji do powietrza oraz emisja do srodowiska wodno-gruntowego na etapie likwidacji nie bedzie
znaczgco rézni¢ sie od ich wystepowania w fazie budowy — bedg miaty charakter krotkotrwaty

i ograniczony i ustgpig catkowicie po zakonczeniu prac zwigzanych z likwidacjg elektrowni

fotowoltaiczne;j.

Demontaz instalacji fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg techniczng spowoduje powstanie odpadéw
z grupy 16, 17 i 20, gtéwnie: 16 02 13* - zuzyte urzgdzenia zawierajgce niebezpieczne elementy,

17 04 11 — kable, 17 06 04 materiaty izolacyjne, 20 03 04 — szlamy ze zbiornikdw bezodptywowych;

Odpady nalezy przekaza¢ uprawnionym podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie

gospodarowania odpadami.

Realizowane przedsiewziecie nie jest zagrozone awarig zwigzang ze zmianami klimatu. Przyjete
rozwigzania techniczne, w tym konstrukcja paneli oraz zastosowane materiaty posiadajgce
odpowiednie certyfikaty ograniczg wrazliwos¢ przedsiewziecia na zmiany klimatu. Ponadto
przedsiewziecie przyczyni sie do zwigkszenia produkcji energii odnawialnej, a tym samym

do zmniejszenia emisji zanieczyszczen do atmosfery z innych zrédet, co moze wpltyngé¢ pozytywnie

na zmiany klimatu.

Przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci zaludnienia. W zwigzku
z realizacjg przedmiotowego przedsiewzigcia nie przewiduje sie przekroczenia standardéw jakosci

srodowiska.

Etap realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nie powinien stanowi¢ ryzyka wystgpienia powaznej

awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej (m.in. instalacja bedzie monitorowana).

Po przeanalizowaniu mozliwosci oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia w zakresie
aspektow przyrodniczych stwierdzono, ze w zasiegu oddziatywania planowanego przedsiewziecia
nie wystepujg obszary gorskie, obszary przylegajgce do jezior, obszary wodno — btotne i inne
obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych (w tym siedliska tegowe i ujScia rzek), a takze obszary
wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat lub ich
siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate
formy ochrony przyrody — w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst. jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.). Najblizej potozony obszar Natura 2000:
specjalny obszar ochrony siedlisk Zrédliska koto Zimnej Wody (PLH020092) zlokalizowany jest

w odlegtosci ok. 2 km. Inwestycja realizowana bedzie poza granicami korytarzy ekologicznych.

Po przeanalizowaniu przedtozonej KIP i jej uzupetnienia stwierdzi¢ nalezy, ze przy zastosowaniu



warunkéw okreslonych w rozstrzygnieciu niniejszej decyzji, przedsiewziecie nie bedzie wywierac
znaczgcego negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze, w tym na obszary Natura 2000

oraz roznorodnos$¢ biologiczna.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami - jednolitej czesci wéd powierzchniowych JCWP Czarna Woda od Karkoszki do Kaczawy
o kodzie PLRW600011138699. Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) — ww. JCWP zostata zaklasyfikowana jako naturalna czes¢
waod o zlym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celow srodowiskowych jakim jest umiarkowany stan
ekologiczny oraz dobry stan chemiczny. Dla JCWP Czarna Woda od Zrodta do Karkoszki zostato
ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 i ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej i przedtuzono termin
osiggniecia celu srodowiskowego JCWP do 2027 r. lub roku 2039 — dla substanciji priorytetowych.
Odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celéw srodowiskowych jest zwigzane

z tym, Zze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow:
azot ogolny, azot azotanowy, ogolny wegiel organiczny, bezo(a)piren(w), bezo(a)piren(b),
heptachlor(b), azot amonowy, makrobezkregowce bentosowe, ichtiofauna. Jest to spowodowane

warunkami naturalnymi.

Rozpatrywany obszar znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych JCWP nr 94
o kodzie PLGW600094, ktéry charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem
chemicznym. JCWPd nr 94 zostata oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celow

Srodowiskowych.

Teren inwestycji znajduje w zasiegu Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 316 Lubin.

Przedsiewziecie nie jest potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami podlegajgcymi ochronie na podstawie ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku KIP, uwzgledniajgc rodzaj, skale, lokalizacje, charakter
oraz zakres prac zwigzanych z planowang inwestycja, ktéra realizowana bedzie przy zastosowaniu
rozwigzan minimalizujgcych wptyw na srodowisko oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
nie przewiduje sie negatywnego wptywu przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czesci wod
podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwos¢ osiggniecia celow

srodowiskowych.

Lokalizacja, rodzaj i parametry planowanego przedsiewziecia oraz jego odlegto$¢ od granic

Rzeczpospolitej Polskiej eliminujg mozliwo$¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

W trakcie funkcjonowania planowanego przedsiewziecia (z uwagi na jego charakter) nie dojdzie

do kumulacji oddziatywan.



Po przeanalizowaniu warunkow lokalizacyjnych planowanej inwestycji oraz okresleniu jej wptywu
na poszczegoélne komponenty srodowiska, w rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska, planowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, nie wystepuje tez w wykazie
obiektow wymienionych w art. 135 ust. 1 ww. ustawy, dla ktérych mogg by¢ tworzone obszary
ograniczonego uzytkowania, gdyz podczas eksploatacji obiektu dotrzymane beda standardy jakosci

Srodowiska.

Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania, a takze charakter, zakres i lokalizacje inwestycji

w obrebie gruntéw rolnych, poza korytarzami ekologicznymi, brak konicznosci wycinki drzew

i krzewdw oraz fakt, iz zasieg jej oddziatywania ograniczony bedzie do najblizszego otoczenia,
stwierdzi¢ nalezy, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac na srodowisko

przyrodnicze, w tym na obszary Natura 2000 oraz na zdrowie ludzi.

Po przeanalizowaniu wniosku wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

dla planowanego przedsiewziecia, KIP wraz z jej uzupetnieniami, biorgc pod uwage opinie:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Legnicy, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lubinie, a takze uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy oo0s,

w tym mozliwe oddziatywanie na poszczegolne elementy srodowiska, postanowiono orzec jak w

sentencji decyzji.

Na podstawie art. 75. ust. 1. pkt 4 ustawy 0o$ organem wiasciwym do wydania przedmiotowej

decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Lubin.

Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00$ charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyz;ji

o srodowiskowych uwarunkowaniach.
POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Legnicy za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od daty

jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia

odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa

do wniesienia odwotania.



Ztozenie oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania skutkuje utratg mozliwosci
do zaskarzenia decyzji. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy 00s decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1

oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy 00s.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia,
w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna z zastrzezeniem art. 72

ust. 4 i 4b ustawy 00S.

Za wydanie niniejszej decyzji - na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 2111) uiszczono optate skarbowg w wysokosci 205,00 zt

(dwiescie piec ztotych).

Z up. WOJTA
Bartosz Chojnacki

Sekretarz Gminy



KM.6220.10.2023 Zatgcznik nr 1 do decyzji nr 19/2024 Wijta
Gminy Lubin

Znak KM.6220.10.2023 z dnia 19 lutego
2024 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

pn. ,,Budowa farmy fotowoltaicznej ,,Zimna Woda” o mocy do 7,3 MW wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng w tym z opcjonalnym magazynem energii, na terenie dziatki nr 254/8

obreb Zimna Woda, jednostka ewidencyjna Lubin”.

1. Inwestor:

Helios Development Spoétka z o. o. z siedzibg przy ul. Spacerowej 1, 56-400 Olesnica
NIP: 8992842604, REGON 369347261

2. Lokalizacja przedsiewziecia:

Inwestycja realizowana bedzie na terenie dziatki nr 254/8 obreb Zimna Woda, gmina Lubin,
powiat lubinski, wojewodztwo dolnoslgskie. Powierzchnia dziatki przeznaczonej pod inwestycje
wynosi ok. 6,32 ha, przy czym pod farme fotowoltaiczng zostanie zajete ok. 5,37 ha, ktére stanowig

grunty orne klasy V i VI oraz faki klasy V.

Teren planowanej inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubin dla obrebu Zimna Woda, uchwalonym uchwatg Rady Gminy Lubin z dnia 26 czerwca
2023 r., nr LVI1/546/2023 (opublikowanym w Dz. Urzed. Woj. Doln. z dnia 13 lipca 2023 r.

pod poz. 4248). Inwestycja zostata zaplanowana do realizacji na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem EF2, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe na tereny rozmieszczenia
ogniw fotowoltaicznych, w tym wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 500 kW. Na terenie

obowigzujg nastepujgce ustalenia:

— dopuszcza sie budynki lub budowle zwigzane z obstugg ogniw fotowoltaicznych
oraz magazynowaniem, przetwarzaniem lub przesytem energii, w tym budynki stacji
transformatorowych lub rozdzielni elektrycznych, o nieprzekraczalnej fgcznej powierzchni

zabudowy 100 m? na kazde rozpoczete 10 ha terenu oraz parametrach:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczac¢ 4 m,
b) dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

c) wysokos¢ budowli nie moze przekracza¢ 20 m;



W zwigzku z powyzszym zamierzone przedsiewziecie polegajgce na ,Budowie farmy fotowoltaicznej
»Zimna Woda” o mocy do 7,3 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w tym z opcjonalnym
magazynem energii, na terenie dziatki nr 254/8 obreb Zimna Woda, jednostka ewidencyjna Lubin”
jest zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla

obrebu Zimna Woda.

W bezposrednim sagsiedztwie inwestycji nie wystepujg, zbiorniki wodne oraz cieki wodne, jedynie
w obrebie terenu inwestycyjnego znajduje sie réw melioracyjny (uzytek W-LV) w obrebie ktérego
inwestor nie zamierza inwestowaé. Ogrodzenie terenu inwestycyjnego zostanie zlokalizowane

w odlegtosci 1,5 m od uzytku stanowigcego row co pozwoli na jego czyszczenie i konserwacje.

Na terenie nieruchomosci inwestycyjnej znajduje sie sie¢ gazowa gazociggu DN 200-6,3 MPa.
Inwestor w tresci projektu zagospodarowania uwzglednit wymogi odlegtosciowe od gazociggu
oraz wyznaczone;j strefy kontrolnej. Ogrodzenie bedzie zlokalizowane w odlegtosci 6 m od osi

gazociggu, a opcjonalny magazyn energii w odlegtosci 11,09 m od osi istniejgcego gazociggu.
3. Opis planowanego przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie elektrowni fotowoltaicznej ,Zimna Woda”

0 mocy do 7,3 MW wraz z obiektami budowlanymi i infrastrukturg towarzyszgcg niezbedng do
prawidtowego jej funkcjonowania oraz opcjonalnym magazynem energii. W sktad elektrowni
fotowoltaicznej bedg wchodzi¢ nastepujgce elementy: panele fotowoltaiczne w ilosci do 13500 szt.
zainstalowane na konstrukcjach wsporczych wbijanych w grunt na gtebokos¢ do 2,5 m, inwertery
DC/AC, okablowanie solarne, falowniki (do 25 szt.), linie kablowe, instalacje odgromowe, stupy
oswietleniowe, stacje transformatorowe (2 szt.) o mocy 3150 kVA wyposazone w zaleznosci

od potrzeb w: transformatory, rozdzielnice SN, rozdzielnice zbiorcze, rozdzielnice potrzeb wtasnych,
uktady pomiaru energii, uktady sterowania i kontroli, uktady fgcznosci, instalacje oswietlenia,

ogrzewania, wentylacji i monitoringu.

Teren inwestycji wyposazony bedzie réwniez w tablice informacyjne, systemy awaryjnego
wytgczenia. Realizacja niniejszego przedsiewziecia moze réwniez wigzac sie z koniecznoscig
budowy utwardzonego ttuczniem placu manewrowego przy stacjach transformatorowych,
badz przy opcjonalnym magazynie energii oraz zjazdu z istniejgcej drogi i wyznaczenia drogi

dojazdowej w obrebie terenu inwestycyjnego.

Inwestycja bedzie wymagata niezbednego przytgcza do sieci energetycznej. Linie kablowe tgczace
poszczegodlne elementy inwestycji bedg uktadane w gruncie na gtebokosci do 1,5 m ponizej poziomu
gruntu. W ramach inwestycji planowane jest réwniez wykonanie oswietlenia na stupach

oswietleniowych o wysokosci do 5 m wraz z systemem monitoringu.

Catos¢ niezbednego terenu zajetego na potrzeby farmy fotowoltaicznej zostanie ogrodzone

ogrodzeniem z gotowych paneli bgdz siatki ogrodzeniowej o wysokosci nie przekraczajacej 2,5 m



wraz z bramg wjazdowg na teren inwestycji. Inwestor zaktada mozliwos¢ magazynowania energii

w oparciu o modutowy kontenerowy magazyn energii. Planowany opcjonalny magazyn energii

(1 szt.) bedzie posiadat pojemnos¢ do 50% mocy wytworczej instalacji PV. Magazyn energii bedzie
posiada¢ wymiary ok. 2,5 m x 13 m (max. 40m?) i wysokosci max. do 3 m w zaleznosci

od wybranego sposobu posadowienia na gruncie. Urzgdzenia wchodzgce w sktad magazynu energii:
to zasobnik energii (bateria akumulatoréw LFP), przetwornica dwukierunkowa AC/DC; system
sterowania SPS-Control, system gaszenia pozaru, rozdzielnica nN (0.38 kV AC), rozdzielnica DC;
system HVAC. Ponadto magazyn bedzie wyposazony w grzejniki, oswietlenie Led, klimatyzacje.

oraz izolacje termiczna.

Magazyn energii bedzie znajdowac sie w kontenerze ze szczelng posadzka, co ograniczy wptyw

inwestycji na srodowisko gruntowo-wodne w przypadku wystgpienia awarii oraz emisje hatasu.

Opcjonalny magazyn energii zlokalizowany bedzie poza strefg kontrolng istniejgcego gazociagu

w odlegtosci minimalnej 11,09 m od osi gazociggu.

Montaz podstawy stelazy pod panele fotowoltaiczne zostanie wykonany sprzetem mechanicznym
(kafar). Ponadto na etapie budowy zostanie wykorzystany sprzet mechaniczny: woézek widtowy,
pojazdy ciezarowe z HDS dostarczajgce niezbedny materiat na budowe, minikoparka do wykopoéw
liniowych pod okablowanie oraz ewentualnie urzadzenie dzwigowe niezbedne do roztadunku

i umieszczenia w wyznaczonym miejscu ciezkich elementéw wyposazenia. Ewentualny pas
dojazdowy oraz plac manewrowy zostanie utwardzony kruszywem tamanym (ttuczniem), co pozwoli

na swobodne przesigkanie wody opadowej do gruntu.

Biorgc pod uwage rodzaj realizowanego przedsiewziecia oraz uwzgledniajgc jego lokalizacje

na gruncie ornym, poza korytarzami ekologicznymi, a na panelach fotowoltaicznych zastosowane
zostang powitoki antyrefleksyjne, nie powinno ono znaczgco negatywnie oddziatywac na srodowisko
przyrodnicze, w tym na obszary Natura 2000 i réznorodnos¢ biologiczng oraz na zdrowie ludzi,

a jego oddziatywanie zamknie sie w granicach dziatki, na ktorej bedzie realizowane.

Z up. WOJTA
Bartosz Chojnacki

Sekretarz Gminy
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