UCHWALA NR XXXVI1/372/2022
RADY GMINY LUBIN
z dnia 14 marca 2022 r.

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubin oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Lubin
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§1.
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§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubin.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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I. WPROWADZENIE

Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lubin dotyczy aktualnie

obowigzujacych dokumentow planistycznych obejmujacych obszar gminy Lubin, w tym
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla poszczegdlnych
obrebow i obejmuje okres od przyjetej Uchwala Rady Gminy Lubin Nr XXIX/174/2016
z dnia 2 marca 2016 r. oceny aktualnosci studium uwarunkowan przestrzennego kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Lubin, z wyjatkiem analiz wnioskow sktadanych w czasie
sporzadzania wyzej wym. dokumentéw planistycznych, ktoére byly analizowane w odrebnym
trybie, w toku sporzadzania studium i planow.
Przepisy art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) naktadajg na Wojta Gminy obowigzek
dokonania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceny postepu
w opracowaniu planow miejscowych i1 opracowania wieloletniego programu ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach
wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
1 wojewodzkim, a takze wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym 1 decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskow w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Wojt przedstawia Radzie Gminy wyniki w/w analiz zawartych w ocenie aktualnosci
studium 1 planéw miejscowych. Rada Gminy podejmujac uchwate w sprawie aktualnos$ci
studium i1 planéw miejscowych bierze pod uwage, w szczegdlnosci zgodnos¢ studium albo
planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art.
16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Art. 10 stanowi:
1. W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
2a) diagnozy, o ktoérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy;
3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i1 lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci

i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody

1 krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej;

4a)rekomendacji 1 wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;

5) warunkéw 1 jako$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,

migracje, w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewoddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i

infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntow;
9) wystepowania obiektow 1 terenow chronionych na podstawie przepisOw odrebnych;
10)wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych;



11)wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12)wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

13)stanu  systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-§cickowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

14)zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

15)wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

2. W studium okresla si¢ w szczegdlnosci:

2a.

1) uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod zabudowg, o ktorym mowa w ust.

1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy;

2) (uchylony)

3) obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego 1 uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktdrych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 1 ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntoOw rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki 1 zasady ksztattowania rolniczej i le§nej przestrzeni produkcyjne;j;

11) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13)obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zaglady (Dz.
U.z 1999 r. Nr 41, poz. 412, z p6zn. zm.);

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terendOw zamknigtych 1 ich stref ochronnych;

16) (uchylony).

Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktorych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédel energii
o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium
ustala si¢ ich rozmieszczenie, z wylaczeniem:



3a.

3b.

1) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiacych uzytki
rolne klas V, VI, Vlz i nieuzytki — w rozumieniu przepisoéw wydanych na podstawie
art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.
U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 1 1641);

2) urzadzen innych niz wolnostojace.

Obowigzek przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 8, powstaje po uplywie

3 miesi¢cy od dnia ustanowienia tego obowigzku.

Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacj¢ obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m2, w studium okre$la si¢ obszary, na ktorych moga by¢ one

sytuowane.

Lokalizacja obiektow, o ktorych mowa w ust. 3a, moze nastapi¢ wylacznie na podstawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania

przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wymagany zakres

projektu studium w czesci tekstowej 1 graficznej, uwzgledniajgc w szczegolnosci wymogi
dotyczace materiatlow planistycznych, skali opracowan kartograficznych, stosowanych
oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Dokonujac bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje si¢, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

2) szacuje si¢ chionnos$¢, potozonych na terenie gminy, obszarébw o w pehi
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chlonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszardw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudoweg, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang
jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) porownuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
o ktorym mowa w pkt 1, oraz sum¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 1 3, a nastgpnie, gdy maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy — nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami,
o ktérych mowa w pkt 21 3,

b) przekracza sumg¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy — bilans terenéw pod zabudowe uzupenia si¢ o roznice tych wielkosci
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,
1 przewiduje si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa
w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilo$ci wynikajacej z uzupetnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmin¢e wykonania sieci komunikacyjnych
1 infrastruktury technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan witasnych

gminy,



b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznos$ci realizacji zadan
wlasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa
w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;
6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczaja
mozliwos$ci finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez
gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;j
6. Dzialania, o ktorych mowa w ust. 5, moga wymagaé powtérzenia, na zasadzie analizy
wariantow lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtdrzenia wszystkich lub czesdci z
nich, takze w potaczeniu z innymi czynnos$ciami przeprowadzanymi w ramach prac nad
projektem studium.
7. Okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowg, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze si¢
pod uwagg:
1) perspektywe nie dluzsza niz 30 lat;
2) niepewno$¢ procesOw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscia zwigkszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wigcej niz o 30%.

Art. 15. stanowi:

1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
czeg$¢ tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. W planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;



2a.

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4.

Plan miejscowy przewidujacy lokalizacj¢ obiektu handlowego, o ktorym mowa w art. 10

ust. 3a, sporzadza si¢ dla terenu potozonego na obszarze obejmujacym co najmniej obszar,

na ktérym powinny nastgpi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku

realizacji tego obiektu.

3. W planie miejscowym okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb:

II.

1) granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalef i podziatéw nieruchomosci;

2) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

3a) granice terendw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen
na $rodowisko;

4) granice terenow pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;

4a) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowe;j,
linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministréw w zwiazku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

5) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych;

6) granice pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zagtady;

7) granice terenow zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

5) (uchylony);

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Plan miejscowy przewidujagcy mozliwo$¢ lokalizacji budynkow umozliwia réwniez

lokalizacj¢ mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.

o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, z pdézn. zm.) réwniez

w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba ze ustalenia planu

miejscowego zakazujg lokalizacji takich instalacji.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY
LUBIN

Rozwdj przestrzenny gminy Lubin determinuje jej potozenie w obrgbie legnicko —

glogowskiego okregu miedziowego, przy drodze krajowej szybkiego ruchu S3 relacji



Szczecin-Lubawka oraz drodze krajowej nr 36 taczacej Prochowice z Ostrowem
Wielkopolskim.

Gtowng funkcjg gminy jest produkcja rolna, mieszkalnictwo, ustugi oraz produkcyjna,
w tym eksploatacja surowcoOw naturalnych, glownie miedzi i kruszywa.
Gmina Lubin przeznacza grunty na zabudowe¢ w oparciu o racjonalne przestanki wynikajace
ze znajomosci stanu wiladania i zagospodarowania terenéw, w zgodzie z kierunkami, jakie
zostaty okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Obszar otoczenia miasta Lubina we wskazanych szczegéotowo w tym studium
miejscach przeznaczonych na zainwestowanie, polozonych w Miroszowicach, Oborze,
Osieku, a takze w Chrostniku 1 Raszowce zatracit funkcje rolniczg. Nieruchomosci na tych
terenach sa w znacznej cze$ci zabudowane lub przeznaczone do zabudowy na zasadzie
kontynuacji uktadéw osadniczych.

Ustugi zwigzane z obsluga mieszkancéw oraz ushugi komercyjne i produkcyjne
rozwijaja si¢ glownie w miejscowosciach zlokalizowanych w oddziatywaniu miasta Lubina
oraz potozonych wzdtuz drég krajowych S3 1 36. Sg to przede wszystkim wsie: Miroszowice,
Osiek, Chrostnik, Obora, a takze Krzeczyn Wielki i1 Szklary Gorne.

Istotng role pelniag w gminie kopalnie rud miedzi 1 kruszyw towarzyszacych oraz
zaktady wzbogacania i przetwodrstwa, zgrupowane w ramach KGHM Polska MiedZ. Przemyst
gorniczy ma zasadnicze znaczenie dla rozwoju gminy oraz niebagatelny wplyw na
zagospodarowanie gminy 1 mozliwosci jej rozwoju. Obszary gornicze sa potozone
w obrgbach Obora 1 Szklary Gorne.

Funkcja rolnicza dominuje we wsiach, gdzie wystepuja najlepsze gleby dla rolnictwa - na
wschodzie, na potudniu, na poludniowym zachodzie oraz w centralnej czgsci gminy.

Stan prawny w zakresie zagospodarowania przestrzennego okreslaja obowigzujace na
terenie gminy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Sa to plany dla wszystkich
obrgbow w granicach gminy.

III. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Gmina Lubin posiada studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
uchwalone uchwatg nr XXVI1/271/2021 Rady Gminy Lubin z dnia 26 lutego 2021 r. Studium
zostato sporzadzone zgodnie z ustaleniami Strategii Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslaskiego
2030 przyjetej uchwata nr L/1790/18 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia
20 wrze$nia 2018 r., Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolno$laskiego
przyjetego uchwatg nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca
2020 r. oraz Strategia Rozwoju Gminy Lubin na lata 2015 - 2030 przyjeta uchwata nr
XXVI/149/2015 Rady Gminy Lubin z dnia 9 grudnia 2015 r.

Na potrzeby studium zostato sporzadzone odrgbne opracowanie - ,,Bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe dla gminy Lubin”, ktérego wyniki wptywaja na mozliwosci
wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zabudowg z podziatem na funkcje.

Studium opracowano w granicach administracyjnych gminy. W czesci dotyczacej
uwarunkowan przestrzennych dokonano analizy stanu istniejacego poszczegdlnych
elementéw zagospodarowania przestrzennego, ich rozmieszczenia 1 podstawowych
parametroOw oraz analizy zagadnien mogacych mie¢ wplyw na rozwodj przestrzenno-
gospodarczy gminy. W cz¢sci dotyczacej kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
okreslono ustalenia w zakresie zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu
terenéw, a takze wytyczne wustalen do miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.



Studium jest dokumentem, ktorego celem jest koordynacja dziatan przestrzennych na
terenie gminy dla stworzenia warunkow do rozwoju 1 harmonijnego wspoéldziatania
sgsiadujacych terendw m. in. poprzez tworzenie aktdéw prawa miejscowego, jakimi
sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Ocena studium:

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Lubin
uchwalone uchwatg nr XXVI1/271/2021 Rady Gminy Lubin z dnia 26 lutego 2021 r. ocenia
si¢ jako aktualne, uznajac, ze okreslone w nim cele nadal pozostajg aktualnymi kierunkami
rozwoju gminy. W trakcie trwania procedury sporzadzania studium przeanalizowano wnioski,
jakie wptynety po ogloszeniu o przystapieniu do jego sporzadzenia oraz uwagi zlozone
w wyniku wylozenia projektu studium do publicznego wgladu. Wynikiem tych analiz jest
uchwalony dokument, ktorego struktura okresla ramy postepowania w zakresie dalszych
decyzji planistycznych, a jednocze$nie pozostawia znaczng swobod¢ w ich podejmowaniu.

W granicach gminy Lubin wskazano 7 obszarow funkcjonalnych zdefiniowanych
przez ich funkcje dominujacg i strukture zainwestowania, w dwoch grupach obejmujacych
obszary urbanizacji oraz obszary chronione. Dla kazdego z tych obszaréw okreslono katalog
dopuszczalnych kategorii przeznaczenia terenéw, przy czym obszary te z racji powtarzalnosci
cze¢$ci kategorii przeznaczen moga si¢ wzajemnie przenika¢ — ich granice stanowia wytyczne
rozmieszczenia funkcji, a w dalszej kolejnosci, przy sporzadzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, dopuszczalnych kategorii przeznaczenia terenow.

Analizujac  potrzeb¢ dokonywania kolejnych zmian w kierunkach rozwoju
przestrzennego gminy Lubin, nalezy wziag¢ pod uwage nastepujace przestanki:

1) art. 166 ust.1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 624)
naktada obowigzek uwzglednienia w studium obszar6w zagrozenia powodzia, na
podstawie aktualnych map zagrozenia powodziowego.

2) art. 95, 208 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gornicze (Dz. U.
z 2021 r., poz. 1420) stanowi, ze w ciagu 2 lat od przekazania gminie dokumentacji
obszaro6w udokumentowanych zt6z kopalin oraz udokumentowanych wod podziemnych
nalezy wszcza¢ procedur¢ zmiany studium,

3) w przypadku potrzeby ustalenia lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* obszary te nalezy uprzednio
wskaza¢ w studium,

4)  w studium wskazuje si¢ réwniez obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW,
a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - w studium wyznaczono takie obszary
w zwiazku z zamiarem lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz ogniw fotowoltaicznych,

5)  wnioski o zmiang¢ studium.

Po uchwaleniu studium uchwatg nr XXVII/271/2021 Rady Gminy Lubin z dnia 26 lutego
2021 r. wplyngty wnioski o sporzadzenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Lubin:



Lp. | Data Whioskodawca Tres¢ wniosku Oznaczenie nieruchomosci
wplywu
1. 04.03.2021 | Osoba fizyczna Przeznaczenie na Krzeczyn Maty dz. 70
zab. mieszkaniowg
2. 04.03.2021 | Osoba fizyczna Przeznaczenie na Krzeczyn Maty dz. 66, 69
zab. mieszkaniowg
3. 09.04.2021 | Osoba fizyczna Przeznaczenie na Raszéwka dz. 5/1, 3/5
elektrownie Raszowa dz. 228, 291-294,
wiatrowg 1 235/1
fotowoltaiczng Pieszkow dz. 187, 188/5
4, 09.04.2021 | Osoba fizyczna Przeznaczenie na Wiercien dz. 71/1-2, 73/1-6,
elektrownie 116/1-18, 470/15-19,
wiatrowa 470/21-22, 470/27-28, 470/
38-41, 470/79, 36/3-14,
69/2-9, 78/2-10, 86/2-8, 90,
93/2,96/1, 120/1-6, 122/1-
5, 130/1-9, 132/1-10, 444/1-
33, 453/1-3, 457/1-3, 460/1-
4,470/3-14, 470/20,
470/23-26, 470/29-37,
470/42-78
Gorzyca dz. 306/1, 21/3,
22/5,17/5,305/2,307/1, 34,
305/2,
Krzeczyn Wielki dz. 187/1;
Krzeczyn Maty dz. 256/6
5. 26.04.2021 | Osoba fizyczna Przeznaczenie na Lisiec dz. 316/2
elektrownie
fotowolt.
6. 06.10.2021 | Osoba fizyczna Przeznaczenie na Wiercien dz. 334/1
zab. mieszkaniowa
Analiza wnioskow w sprawie zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy

Whioski 0 zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania gminy Lubin
skladane przed dniem uchwalenia studium, jak réwniez wnioski o zmian¢ miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, z ktorych czgs¢ dotyczyla zarowno studium, jak
1 plan6éw, udostepnione do dnia 16.12.2019 r. byly analizowane w toku sporzadzania projektu
studium. Tym samym zostaly ocenione pod katem zasadnos$ci ich uwzglednienia z punktu
widzenia polityki przestrzennej, o ktérej mowa w art. 9 ust. 1 ustawy o pzp i nie podlegaja
ponownej analizie w toku niniejszego opracowania.

Ztozone wnioski 0 zmiang¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Lubin, wykazane w poz. 1 1 2 powielajg nieuwzglednione uwagi ztozone do projektu studium
w trybie jego wyltozenia do publicznego wgladu; tym samym byly wczesniej rozpatrywane
1 nie zasluguja na uwzglednienie.

Whioski nr 3 1 4 stanowig propozycj¢ wyznaczenia obszaru rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii — wiatrowych lub fotowoltaicznych.
Whnioski w zakresie urzadzen fotowoltaicznych moga by¢ brane pod uwage, natomiast ze
wzgledu na aktualne wymagania w zakresie odlegtosci konstrukcji zwigzanych z turbinami
wiatrowymi od zabudowy nalezy przed podjeciem decyzji o zmiany Studium dokonaé
wnikliwej analizy w tym zakresie, z uwzglednieniem przepisow art. 10 ust. 2a ustawy o pzp.




Whiosek nr 5 koliduje z obszarem chronionego krajobrazu.

Whiosek nr 6 dotyczy poszerzenia obszaru funkcjonalnego mieszkaniowego w obrebie
Wiercen; jego uwzglednienie jest uzaleznione od wyniku bilansu terendow przeznaczonych
pod zabudowg sporzadzanego do zmiany studium.

Ewentualne kolejne wnioski o sporzadzenie zmian studium winny by¢ rozpatrywane
W sposob analogiczny do wnioskow analizowanych powyzej.

Sporzadzajac zmiang studium dla czesci obszaru gminy nalezy uwzgledni¢ dyspozycje
art. 9 ust. 3a ustawy o pzp, ktory stanowi, ze zmiana studium dla czes$ci obszaru gminy
wymaga dokonania, zardowno w czegsci tekstowej jak 1 graficznej studium, zmian
w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢
aktualne, w szczeg6lno$ci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1.

IV. OCENA AKTUALNOSCI PLANOW MIEJSCOWYCH

Przepisy prawa miejscowego w zakresie zagospodarowania przestrzennego reguluja
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich obrebow w
granicach gminy:

1)  Buczynka - Uchwata nr XLVIII/359/2014 Rady Gminy Lubin z dnia 30 stycznia 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 23.04.2014r. poz. 2084);

2)  Bukowna - Uchwata nr IX/39/2015 Rady Gminy Lubin z dnia 26 marca 2015 r. (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 07.04.2015r. poz. 1584);

3)  Chrostnik - Uchwata Nr XXX11/210/2016 Rady Gminy Lubin z dnia 17 maja 2016 r.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30.05.2016 r. poz. 2581);

4)  Czerniec - Uchwata Nr XXX/181/2016 Rady Gminy Lubin z dnia 30 marca 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 12.04.2016 r. poz. 1962);

5) Dabrowa Goérna - Uchwata nr IX/37/2015 Rady Gminy Lubin z dnia 26 marca 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 07.04.2015 r. poz. 1582);

6) Gogolowice - Uchwala Rady Gminy Lubin Nr XXXVI/235/2016 z dnia 19 lipca
2016 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 28.07.2016 r. poz. 3750);

7)  Gola - Uchwata nr XXI11/122/2015 Rady Gminy Lubin z dnia 29 wrze$nia 2015 r. (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 12.10.2015 r. poz. 4155);

8)  Gorzelin - Uchwata nr XXII1/124/2015 Rady Gminy Lubin z dnia 29 wrzes$nia 2015 r
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 12.10.2015 r. poz. 4157);

9) Gorzyca - Uchwata nr XXII1/121/2015 Rady Gminy Lubin z dnia 29 wrze$nia 2015 .
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 20.10.2015 r. poz. 4274);

10) Karczowiska - Uchwata nr IX/36/2015 Rady Gminy Lubin z dnia 26 marca 2015 r. (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 07.04.2015 r. poz. 1581);

11) Klopotdéw - Uchwata Rady Gminy Lubin Nr XXX1/202/2016 z dnia 18 kwietnia 2016 1.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 25.04.2016 r. poz. 2163);

12) Krzeczyn Maty - Uchwata Nr XXXI1/209/2016 Rady Gminy Lubin z dnia 17 maja
2016 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30.05.2016 r. poz. 2580);



13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

Krzeczyn Wielki - Uchwala Rady Gminy Lubin Nr XL/263/2016 z dnia 4 listopada
2016 1., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 21.11.2016 r. poz. 5234);

Ksieginice - Uchwata nr XXIII/119/2015 Rady Gminy Lubin z dnia 29 wrze$nia
2015 r.; (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 12.10.2015 r. poz. 4153);

Lisiec - Uchwata Rady Gminy Lubin Nr XXXIX/246/2016 z dnia 12 pazdziernika
2016 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 26.10.2016 r. poz. 4768);

Mitoradzice - Uchwata Rady Gminy Lubin Nr XXX/184/2016 z dnia 30 marca 2016 .,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 12.04.2016 r. poz. 1964);

Mitosna - Uchwata nr XXI11/117/2015 Rady Gminy Lubin z dnia 29 wrze$nia 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 12.10.2015 r. poz. 4151);

Miroszowice - Uchwala nr XLVIII/360/2014 Rady Gminy Lubin z dnia 30 stycznia
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 23.04.2014 r. poz. 2085);

Niemstoéw - Uchwata Nr XXX11/206/2016 Rady Gminy Lubin z dnia 17 maja 2016 r.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30.05.2016 r. poz. 2577);

Obora - Uchwata Rady Gminy Lubin Nr XL/262/2016 z dnia 4 listopada 2016 ., (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 21.11.2016 r. poz. 5233);

Osiek - Uchwata Nr XXX11/207/2016 Rady Gminy Lubin z dnia 17 maja 2016 r., (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 30.05.2016 r. poz. 2578);

Pieszkéw - Uchwata Nr XXX11/208/2016 Rady Gminy Lubin z dnia 17 maja 2016 r.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30.05.2016 r. poz. 2579);

Raszowa - Uchwata Rady Gminy Lubin Nr XXX/183/2016 z dnia 30 marca 2016 r.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 25.04.2016 r. poz. 2161);

Raszowa Mata - Uchwata nr IX/38/2015 Rady Gminy Lubin z dnia 26 marca 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 07.04.2015r. poz. 1583);

Raszowka - Uchwata Rady Gminy Lubin Nr XL/260/2016 z dnia 4 listopada 2016 r.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 21.11.2016 r. poz. 5231);

Siedlce - Uchwata Nr XXX11/205/2016 Rady Gminy Lubin z dnia 17 maja 2016 r., (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 30.05.2016 r. poz. 2576);

Sktadowice - Uchwata nr XXIII/118/2015 Rady Gminy Lubin z dnia 29 wrze$nia
2015 r.; (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 12.10.2015 r. poz. 4152);

Szklary Gorne - Uchwala Rady Gminy Lubin Nr XXX/185/2016 z dnia 30 marca
2016 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 12.04.2016 r. poz. 1965);

Ustronie - Uchwata Rady Gminy Lubin Nr XXX/182/2016 z dnia 30 marca 2016 r.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 12.04.2016 r. poz. 1963);

Wiercen - Uchwata nr XXI1I1/120/2015 Rady Gminy Lubin z dnia 29 wrze$nia 2015 r.;
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 12.10.2015 r. poz. 4154);



31)

Zimna Woda - Uchwata Rady Gminy Lubin Nr XXXI/201/2016 z dnia 18 kwietnia
2016 1., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 25.04.2016 r. poz. 2162).

Ponadto zostaty uchwalone kolejne plany lub zmiany planow:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

mpzp dla obszaru w obrgbie Raszowa - Uchwata Rady Gminy Lubin Nr VII/27/2015 z
dnia 6 marca 2015 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 16.03.2015 r. poz. 1162);

mpzp dla czgsci obszaru gminy Lubin obejmujacego tereny potozone w obrgbach wsi:
Czerniec, Siedlce, Ksieginice, Sktadowice, Ustronie, w granicach przebiegu linii 2 x 400
kV cze$¢ ,,A” - Uchwala Rady Gminy Lubin Nr IX/40/2015 z dnia 26 marca 2015 r.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 07.04.2015 r. poz. 1585);

mpzp dla czgsci obszaru gminy Lubin obejmujacego tereny potozone w obrgbach wsi:
Czerniec, Siedlce, Ksieginice, Sktadowice, Ustronie, w granicach przebiegu linii 2 x 400
kV czes¢ ,,B” - Uchwala Rady Gminy Lubin Nr XXV/145/2015 z dnia 24 listopada
2015 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30.11.2015 r. poz. 5103);

zmiana mpzp gminy Lubin dla obregbu Pieszkow - Uchwala Rady Gminy Lubin Nr
LX/426/2018 z dnia 8 maja 2018 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 18.05.2018 r. poz.
2654);

mpzp dla terenéw potozonych w obrgbie Obora - uchwata Nr IV/48/2019 z dnia 5 lutego
2019 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 19.02.2019 r. poz. 1136);

zmiana mpzp gminy Lubin dla obrebu Krzeczyn Wielki - uchwata Nr IV/49/2019 z dnia
5 lutego 2019 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 19.02.2019 r. poz. 1137);

mpzp dla terenu potoznego w obrebie Krzeczyn Maty - uchwata Nr IV/50/2019 z dnia 5
lutego 2019 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 19.02.2019 r. poz. 1138);

mpzp dla terenu potoznego w obrebie Ksieginice - uchwata Nr 1V/510/2019 z dnia 5
lutego 2019 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 19.02.2019 r. poz. 1139);

mpzp dla obszaru potoznego w obrgbach Obora, Krzeczyn Matly i Krzeczyn Wielki -
uchwata Nr IV/52/2019 z dnia 5 lutego 2019 r., (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia
19.02.2019 r. poz. 1140);

zmiana mpzp gminy Lubin dla obrgbu Pieszkow - uchwata Nr XXVIII/286/2021 z dnia
30 marca 2021 r.;

zmiana mpzp gminy Lubin dla obrebu Gola - uchwata Nr XXVIII/287/2021 z dnia 30
marca 2021 r.;

mpzp dla obszaru potoznego w obrebie Gogolowice - uchwata Nr XXVIII/288/2021
z dnia 30 marca 2021 r.

W wyniku uchwalenia tych planéw uzyskano pelne pokrycie obszaru gminy,

w granicach administracyjnych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Od przyjecia wyzej wym. planow Gmina jest wyposazona w kompletne prawo miejscowe
stuzace regulacji w zakresie przeznaczenia terenéw 1 warunkow ich zagospodarowania.

Ewentualne zmiany planow, wynikajace z nowych okolicznosci, ktérych nie mozna byto

wczesniej przewidzie¢ lub z nowych wnioskoOw, moga nastgpowaé w trybie zgodnym
z rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie zasad



techniki prawodawczej (Dz. U. z 2016 r poz. 283), wg ktdrego zmiana aktu prawa polega na
uchyleniu niektorych jego przepiséw, zastgpieniu niektorych jego przepiséw przepisami
o0 innej tresci lub brzmieniu albo na dodaniu do niego nowych przepisow, za§ akt zmieniajacy
moze zawieraC jedynie przepisy uchylajace, przepisy zast¢pujace lub przepisy uzupehniajace
przepisy aktu prawa zmienianego.

Tym samym nie wystgpuje potrzeba sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla calych obrgboéw, natomiast wskazane jest
podejmowanie zmian planow dla konkretnych fragmentow obr¢bodw wsi, w miar¢ potrzeb,
przy czym jedna uchwata w sprawie zmiany planu moze obejmowaé wiele odrgbnych
obszaréw w granicach zmienianego planu.

Celowe jest takze przystgpienie do zmian niektoérych ustalen og6élnych planow
miejscowych, w tym szczegolnie ustalen, ktorych interpretacja moze w Swietle zmieniajgcego
si¢ prawa budzi¢ watpliwosci w toku realizacji inwestycji lub ustalen nadmiernie
ograniczajagcych mozliwos¢ realizacji zadan o charakterze publicznym, np. wnioskowane
przez TAURON zmiany ogdlnych zapiséw dotyczacych obowigzku realizowania nowych linii
elektroenergetycznych jako wytacznie kablowe oraz obowiazku skablowania istniejacych linii
napowietrznych.

Przy podejmowaniu decyzji w sprawie zmian miejscowych planéow zagospodarowania

przestrzennego nalezy uwzgledni¢ nast¢pujace przestanki:

- zgodno$¢ zmiany planu z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin — nie nalezy podejmowaé zmian
planu naruszajacych ustalenia studium,;

- zasade dobrej kontynuacji — nalezy rozwija¢ istniejace struktury osadnicze,
wypehniajac zabudowa wolne przestrzenie w ramach obszarow zwartej zabudowy,
unikajagc  rownoczesnie  tworzenia nowych  struktur poza  obszarami
zurbanizowanymi;

- zasady ochrony gruntdow rolnych i lesnych — nalezy unika¢ przeznaczenia gruntow
rolnych klas I — III oraz gruntow lesnych na cele nierolnicze lub nielesne;

- zasady ochrony przyrody 1 krajobrazu — nalezy unika¢ zainwestowania w granicach
obszardéw ochrony lub kolidujacego z zasadami tej ochrony.

V. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W trakcie opracowania sg nastepujace plany miejscowe:

1) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin
dla obrebu Miroszowice, sporzadzana na podstawie uchwaly Rady Gminy Lubin nr
LX1/440/2018 z dnia 27 czerwca 2018 r.;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie
Raszowka, sporzadzany na podstawie uchwaty Rady Gminy Lubin nr LXIV/490/2018
z dnia 19 pazdziernika 2018 r.;

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla obrebu
Karczowiska, sporzadzana na podstawie uchwaty Rady Gminy Lubin nr 1X/99/2019
z dnia 15 lipca 2019 r,;

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrgbdéw Ksieginice,
Siedlce, Ktopotow 1 Czerniec w Gminie Lubin, sporzadzany na podstawie uchwaty Rady
Gminy Lubin nr XIVX/148/2019 z dnia 2 grudnia 2019 r.;



5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin
dla obrebu Raszowka, sporzadzana na podstawie uchwaly Rady Gminy Lubin nr
XV1/166/2020 z dnia 23 stycznia 2020 r.;

6) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin
dla obrgbu Raszowa, sporzadzana na podstawie uchwaty Rady Gminy Lubin nr
X1X/189/2020 z dnia 11 maja 2020 r.;

7) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla obrebu
Chrostnik, sporzadzana na podstawie uchwaty Rady Gminy Lubin nr XIX/190/2020
z dnia 11 maja 2020 r.;

8) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla fragmentu obrebu
Szklary Gorne obejmujacego kopalni¢ piasku ,,Obora”, sporzadzany na podstawie
uchwaty Rady Gminy Lubin nr XXXI/316/2021 z dnia 26 lipca 2021 r.

Sporzadzane zmiany plandéw, o ktorych mowa powyzej nie wymagaja zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zaawansowanie procedury sporzadzenia wyzej wymienionych zmian planéw miejscowych
jest rozne:
1) zmiany planéw wymienione w poz. 1, 3, 4 s3 w fazie opiniowania / uzgadniania lub
przygotowania do wylozenia do publicznego wgladu;
2) pozostate zmiany planéw wymienione w poz. 2, 5, 6, 7, 8 sa w fazie projektow.

VI. DECYZJE ZAMIESZCZONE \W4 REJESTRACH RZADOWYCH
I SAMORZADOWYCH

Na terenie gminy Lubin nie zostaly w analizowanym okresie wydane decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego ani tez decyzje o warunkach zabudowy
1 zagospodarowani terenu, poniewaz decyzje takie wydaje si¢ jedynie w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W analizowanym okresie zostata wydana decyzja Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego
z dnia 16.02.2021 r. zatwierdzajaca dodatek nr 1 do dokumentacji geologicznej ztoza piaskow
,»Sktadowice IV” w kat. C1 potozonego w miejscowosci Sktadowice.
Nie zostaly wydane inne decyzje zamieszczane w rejestrach rzadowych i samorzadowych
przez uprawnione organy.

VII. DECYZJE WYDANE NA PODSTAWIE INNYCH USTAW

W analizowanym okresie zostala wydana decyzja Starosty Lubinskiego z dnia
10.06.2020 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej drogi gminnej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci Krzeczyn Wielki oraz decyzja Wojewody
Dolnoslaskiego nr 10/21 z dnia 30 lipca 2021 r. zezwalajaca na realizacj¢ inwestycji
pn."Budowa obwodnicy Krzeczyna Wielkiego w ciggu drogi wojewodzkiej nr 335",

Na terenie gminy Lubin nie zostalty wydane inne, nie zakofnczone realizacja decyzje w oparciu
o przepisy innych ustaw, dla ktérych nie stosuje si¢ przepisOw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym takze na podstawie:
1) ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych;
2) ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;



3) ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych;
4) ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych.

VIII.ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE
PLANU MIEJSCOWEGO
W niniejszej analizie wzigto pod uwage wnioski o sporzadzenie zmian miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego:

SPORZADZENIA LUB ZMIANY

. Ocena
Data . P Oznaczenie ,
Lp. Whioskodawca | Tres¢ wniosku . - zgodnosci ze
wplywu nieruchomosci .
suikzp
1 17.12.2019 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Gorzyca dz. 169/26 i
) zab. mieszkaniowg
) 30.12.2019 Osoba fizyczna Zmiany Chrostnik dz. 294/3 i
‘ parametrow
08.01.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Klopotow dz. 74
3. zab. przemystowo- -
ustugowa
4 08.01.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Obora dz. 304/5 i
) zab. mieszkaniowa
5 15.01.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Mitoradzice dz. 523, 529 n
' cele budowlane
6 15.01.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Miloradzice dz. 528 N
) cele budowlane
7 15.01.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Miloradzice dz. 523, 529 N
) cele budowlane
2 16.01.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Ksigginice dz. 276/15 i
) cele budowlane
21.01.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Raszowa dz. 250
9. zab. mieszkaniowa +
10 23.01.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Sktadowice dz. 150/5 i
: zab. mieszkaniowg
1 29.01.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Sktadowice dz. 189/3 i
: zab. mieszkaniowg
12 29.01.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Raszowa dz. 56/18 +
) zab. mieszkaniowa
13 04.02.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Pieszkow dz. 71 i
) zab. mieszkaniowg
14 04.02.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Pieszkow dz. 86/5 N
: zab. mieszkaniowg
15 17.02.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Obora cz. dz. 309/1 N
) cele budowlane
16 17.02.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Obora dz. 309/2 i
) cele budowlane
17 25.02.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Gorzelin dz. 10/3 n
) zab. mieszkaniowa
18 25.02.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Niemstow dz. 99 i
) cele budowlane
27.02.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Krzeczyn Wielki
19. zab. mieszkaniowo- | 32/2 -
ustugowa
20. 27.02.2020 ARA GRAS | Przeznaczenie  na | Obora dz. 70/1 + z wyjatkiem
Nieruchomosci zab. zagrodowa obszaru ZL




05.03.2020

Osoba fizyczna

Przeznaczenie  na

Krzeczyn Maty dz. 154,

21. zab. mieszkaniowa | 155,230,232 czese +
12.03.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Pieszkow dz. 149/9-11,
» zab. mieszkaniows; | 147 n
’ Likwidacja  placu
manewrowego
23 30.03.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Raszowa dz. 23 i
) zab. mieszkaniowa
24 30.03.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Siedlce dz. 525/3 n
) zab. mieszkaniowg
25 15.04.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Gorzelin dz. 15/4 n
) zab. mieszkaniowa
2% 27.04.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Czerniec dz. 43/4 i
) zab. mieszkaniowg
27 14.05.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Miroszowice dz. 114/9 n
) cele budowlane
28 21.05.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Miroszowice dz. 65, i
' zab. przemyslowa 47/1,51/8
29 02.06.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Chrostnik dz. 29/4 i
) zab. mieszkaniowa
30 09.06.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Mitosna dz. 35/6 -
) cele budowlane
31 15.06.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Miltosna dz. 36/2 n
' cele budowlane
3 16.06.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Milosna dz. 104/1 N
) cele budowlane
20.08.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Obora dz. 297/3
33. elektrownie ) .
fotowoltaiczng wymaga zm. studium
20.08.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Obora dz. 297/1
34. elektrownie ) .
fotowoltaiczng Wymaga zm. studium
20.08.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Obora dz. 297/2, 296/4
35. elektrownie ) .
fotowoltaiczna wymaga zm. studium
24.08.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Klopotow dz. 37
36. ;:‘(l):lg‘t;((;\l):niq wymaga z;n studium
37 24.08.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie na | Klopotoéw dz. 38 -
) elektrownie fotowolt. wymaga zm. studium
38 28.08.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Bukowna dz. 369 i
) stawy hodowlane
28.08.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Siedlce dz. 87/2-85/1,
39. . . +
zab. mieszkaniowg | 143/27
40 22.09.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Siedlce dz. 525/3 +
) zab. mieszkaniowa
41 22.09.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Raszowa dz. 191/2 i
) zab. mieszkaniowag
23.09.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Obora dz. 71
42. . +
zab. siedliskowa
43 25.09.2020 Osoba fizyczna Przezngczenie. na | Goladz. 72 i
) zab. mieszkaniowa
44 28.09.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Gorzyca dz. 70/3, 51 i
) zab. mieszkaniowa
28.10.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | MIloradzice dz. 91, 92,
45. elektrownie 93, 94 ) .
fotowoltaiczna Wymaga zm. studium
46. 29.10.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Raszowa dz. 21/2 -

zab. mieszkaniowa




16.11.2020

Osoba fizyczna

Przeznaczenie  na

Zimna Woda dz. 43

47 cele budowlane czes$¢ +
48 14.12.2020 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Chrostnik dz. 6 i
) zab. mieszkaniowa

49 07.01.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Gogotowice dz. 140/2 -

) zab. mieszkaniowg czgs¢ +

50 28.01.2021 Czestawa Partyka Przeznaczenie  na | Gorzyca dz. 152 i

) cele budowlane
17.02.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Obora dz. 502/2
elektrownie

51 fotowoltaiczna i T
elektrownig podjete uchwaty
wiatrowg

23.02.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Klopotow dz. 121/1

52. elektrownie ) .
fotowoltaiczng wymaga zm. studium

53 25.02.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Siedlce dz. 525/4, 525/5, n

’ zab. mieszkaniowa | 525/2,525/1, 115/3
26.02.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Zimna Woda dz. 231/1,

54. : . +
zab. mieszkaniowg | 231/2

55 01.03.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Dabrowa Gorna dz. 88/3 i

) cele budowlane

56 04.03.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Chrostnik dz. 198/5 -

) zab. mieszkaniowa czg$¢e +
08.03.2021 KGHM Dopuszczenie Szklary Gorne tereny n

57. elektrowni oznaczone  symbolami .
fotowoltaicznej PG/US,U1, P/UI11 podjete uchwaty

53 09.03.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Chrostnik dz. 203/4 -

) zab. mieszkaniowg cze$e +

59 12.03.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Skladowice dz. 16 -

) zab. mieszkaniowg czg8¢ +
15.03.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Mitosna dz. 1/1
cele budowlane, na -

60. zab. siedliskowa, na elktr. fotowoltaiczna
elektrownie wymaga zm. studium
fotowolt.

18.03.2021 Osoba fizyczna Dopuszczenie Raszowa Mata dz. 17/16
61. zbiornika do +
1000m’
62 12.03.2021 Osoba fizyczna Zmiany zapisow Gogotowice dz. 125 +
) planu

63 29.03.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Raszowka dz. 299/2-7 +
) zab. mieszkaniowa

64 31.03.2021 Osoba fizyczna Likwidacja  placu | Obora dz. 171/8 N
) do zawracania

65 13.04.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Gorzelin dz. 10/4 N
: zab. mieszkaniowg

66 20.04.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Niemstow dz. 430/4 i
) cele budowlane

67 26.04.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Niemstow dz. 430/5 i
) cele budowlane

68 29.04.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Czerniec dz. 49/3 i
) cele budowlane

69 29.04.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Czerniec dz. 156 i
) cele budowlane

70 07.05.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Niemstow dz. 42 i
) cele budowlane

71. 11.05.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Chrostnik dz. 289 +

zab. mieszkaniowa




14.05.2021

Osoba fizyczna

Przeznaczenie  na

Gorzelin dz. 15/4

72. . . +
zab. mieszkaniowg
7 13.05.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Niemstow dz. 472 i
) zab. mieszkaniowa
74 19.05.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Zimna Woda dz. 193/2 N
) zab. mieszkaniowa
75 26.05.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Krzeczyn Maty dz. 2 -
) zab. mieszkaniowa czgse +
76 27.05.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Pieszkow dz. 259 n
) zab. mieszkaniowa
77 02.06.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Chrostnik dz.  189/1, i
) cele budowlane 189/2
73 07.06.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Gorzyca dz. 143/3 i
) zab. mieszkaniowg
79 14.06.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Czerniec dz. 454/1 i
) zab. mieszkaniowa
15.06.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Osiek dz. 221, 215/2
80. zab. ustugowa lub -
przemystowa
21 16.06.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Osiek dz. 174/1 N
: zab. mieszkaniowg
21.06.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Wiercen dz. 390/1, 360/2 n
82. elektrownie Jicte uch
fotowoltaiczng podjgte uchwaly
3 21.06.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Raszowka dz. 299/7 N
) zab. mieszkaniowa
’4 25.06.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Wiercen dz. 49 N
) zab. mieszkaniowa
29.06.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Obora dz. 253, 343/1, N
85. elektrownie 331, 339/3, 342, 485 .
fotowoltaiczng podjete uchwaty
29.06.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Obora dz. 469, 468, 474- +
26 elektrownie 478, 507/1 podiete uchwaty
) fotowoltaiczna Krzeczyn Maly dz. 24,
157, 262 (bez ZL)
29.06.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Obora dz. 339/8 +
87. elektrownie Jiete uch
fotowoltaiczng podjete uchwaty
28 07.07.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Niemstow dz. 67/2 +
) zab. mieszkaniowa
29 07.07.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Niemstow dz. 67/8 +
) zab. mieszkaniowa
90 07.07.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Wiercen dz. 338, 337/1 i
) cele budowlane
07.07.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Wiercen  dz.  368/2,
91. elektrownie 369/2, 343/1 ) .
fotowoltaiczng wymaga zm. studium
9”0 14.07.2021 Osoba fizyczna Przezngczenie. na | Raszowa dz. 250 N
) zab. mieszkaniowa
93 15.07.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Miroszowice dz. 79/4 i
) cele budowlane
15.07.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Krzeczyn Wielki dz -
94. . . .
zab. mieszkaniowa | 45/1 czgs$¢ +
95 21.07.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Pieszkow dz. 22/21 N
) zab. mieszkaniowa
9% 22.07.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Niemstow dz. 99 i
) zab. mieszkaniowag
97. 22.07.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Raszowa dz. 72 -

zab. mieszkaniowa




27.07.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Osiek dz. 95/14, 130 n
98. elektrownie .
fotowoltaiczng podjete uchwaty
28.07.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Gorzyca dz. 162
99. elektrownie ) .
fotowoltaiczna wymaga zm. studium
30.07.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Pieszkow dz. 278/11
100. elektrownie ) .
fotowoltaiczng wymaga zm. studium
30.07.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Miroszowice dz. 90/17,
101. zab. mieszkaniowa | 90/60, 90/72, 90/38, cz. -
90/62
102 02.08.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Gogotowice dz. 252 i
) cele budowlane
02.08.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Niemstow dz. 293/14 N
103. elektrownie .
fotowoltaiczng podjete uchwaty
104 05.08.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Skladowice dz. 163 n
) zab. mieszkaniowg
105 06.08.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie na | Niemstow  dz. 660, ot
) elektrownig fotowolt. | 659/2, 698/4 podjete uchwaty
06.08.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Niemstow dz. 663/11, n
106. elektrownig 698/5 Jicte uch
fotowoltaiczng podjgte uchwaly
06.08.2021 Osoba fizyczna 1) Przeznaczeniena | 1) Raszowa dz. 233,
elektrownie 2) Raszowa dz. 53/3 1)-
107. fotowoltaiczna, wymaga zm. studium
2) Przeznaczenie na 2)-
zab. mieszkaniowa
108 06.08.2021 Osoba fizyczna Przeznfclczenie. na | Niemstow dz. 233/2 n
‘ zab. mieszkaniowg
10.08.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Miltoradzice dz. 320/3,
109. . +
tereny rolnicze 320/4
110 12.08.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Buczynka dz. 94 N
: zab. mieszkaniowg
11 16.08.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Gorzyca dz. 160/2 i
: zab. mieszkaniowg
112 16.08.2021 Osoba fizyczna Przeznfclczenie. na | Pieszkow dz. 86/5 +
) zab. mieszkaniowa
113 16.08.2021 Osoba fizyczna Przeznfclczenie. na | Pieszkow dz. 71 i
) zab. mieszkaniowg
114 17.08.2021 Osoba fizyczna Przezngczenie' na | Pieszkow dz. 79 i
: zab. mieszkaniowg
115 19.08.2021 Osoba fizyczna Przezngczenie' na | Klopotow dz. 3/3 i
: zab. mieszkaniowg
116 19.08.2021 Osoba fizyczna Przezngczenie' na | Gorzelin dz. 56 i
: zab. mieszkaniowg
24.08.2021 Osoba fizyczna 1) zmiana 1) Obora dz. 122/2,
wskaznika 2) Obora dz. 241 -
117. intensywnosci zab.; 2)- oz +
2) Przeznaczenie na >
zab. mieszkaniowa
118 24.08.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Osiek dz. 20/90 N
) cele budowlane
119 24.08.2021 Osoba fizyczna Przezngczenie’ na | Obora dz. 258, 234/3 i
) zab. mieszkaniowa
120. | 25.08.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Zimna Woda dz. 254/8 +
elektrownie podjete uchwaty

fotowoltaiczna




31.08.2021

Osoba fizyczna

Przeznaczenie  na

Gorzelin dz. 10/3

121. . . +
zab. mieszkaniowg
122 01.09.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Niemstow dz. 293/21 -
) zab. mieszkaniowa czg8¢ +
02.09.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Klopotow dz. 131/4,
123. . . -
zab. mieszkaniowa | 130/5
02.09.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Zimna Woda dz. 159/6 n
124. elektrownie .
fotowoltaiczng podjete uchwaty
125 06.09.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Klopotow dz. 3/2 i
) zab. mieszkaniowa
09.09.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Raszowa dz.  56/35,
126. . . +
zab. mieszkaniowa | 56/27
127 13.09.2021 Osoba fizyczna Przeznfclczenie. na | Pieszkow dz. 225, 226, -
) zab. mieszkaniowg | 227/2 czg8¢e +
14.09.2021 TAURON 1) Zmiana zapiséw | 1) Obora, Karczowiska,
Dystrybucja Sp. z | dot. przylaczy; Gorzelin, Bolanow;
128 0.0. 2) Wskazanie 2) Niemstow, Pieszkow n
' terendw wiasnosci
Gminy pod
trafostacje
129 15.09.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Krzeczyn Maly  dz i
‘ cele budowlane 274/12-14
15.09.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | 1) Wiercien dz. 71/1-2,
elektrownie 73/1-6, 116/1-18,
fotowoltaiczng 470/15-19, 470/21-22,
470/27-28, 470/ 38-41,
470/79,36/3-14, 69/2-9,
78/2-10, 86/2-8, 90,
93/2,96/1, 120/1-6,
122/1-5,130/1-9, 132/1-
10, 444/1-33, 453/1-3, .
130. 457/1-3,460/1-4,470/3- .
14, 470120, 470/23-26, | Podiete uchwaly
470/29-37, 470/42-78
2) Gorzyca dz. 306/1,
21/3,22/5,17/5,305/2,
307/1, 34, 305/2,
3) Krzeczyn Wielki dz.
187/1;
4) Krzeczyn Maty dz.
256/6
21.09.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Pieszkow dz. 227/1
131 zab. mieszkaniowo- +
' ustugowsa lub
mieszkaniowa
132 22.09.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Lisiec dz. 153, 148/3 i
) zab. mieszkaniowa
24.09.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Krzeczyn Maly dz. 2
133. zab. mieszkaniowa .
i ustugowa czgse
134 27.09.2021 Osoba fizyczna Przezngczenie. na | Pieszkow dz. 83 N
) zab. mieszkaniowa
135 29.09.2021 Osoba fizyczna Przezngczenie. na | Siedlce dz. 56/5 N
) zab. mieszkaniowa
136 29.09.2021 Osoba fizyczna Przeznfclczenie. na | Siedlce dz. 61/2 n
) zab. mieszkaniowag
137. | 04.10.2021 Osoba fizyczna Przeznaczenie  na | Lisiec dz. 42 +

zab. mieszkaniowg




Dla cze$ci wnioskow wymienionych powyzej, dotyczacych obszaréw rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii zostaty podjete uchwaty
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian mpzp gminy lub miasta Lubin:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

Uchwata nr XXXIV/335/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla
Obora;

Uchwata nr XXXIV/336/2021 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla
Krzeczyn Wielki;

Uchwata nr XXXIV/337/2021 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla
Krzeczyn Maty;

Uchwata nr XXXIV/338/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla
Zimna Woda;

Uchwata nr XXXIV/339/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla
Wiercen,;

Uchwata nr XXXIV/340/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla
Ustronie;

Uchwata nr XXXIV/341/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla
Szklary Gorne;

Uchwata nr XXXIV/342/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla
Sktadowice;

Uchwata nr XXXIV/343/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla
Siedlce;

Uchwata nr XXXIV/344/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla
Pieszkow;

Uchwata nr XXXIV/345/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla
Osiek;

Uchwata nr XXXIV/346/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla
Niemstow;

Uchwata nr XXXIV/347/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla
Mitoradzice;

Uchwata nr XXXIV/348/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla
Ksieginice;
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obrgbu

zmiany
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obregbu
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obrebu

zmiany
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zmiany
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zmiany
obrebu

zmiany
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15) Uchwata nr XXXIV/349/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla obrebu
Gorzyca;

16) Uchwata nr XXXIV/350/2021 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla obrgbu
Czerniec;

17) Uchwata nr XXXIV/351/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla obrebu
Chrostnik.

Sa to obszary okreslone w aktualnie obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonym uchwata Nr XXVII/271/2021 Rady
Gminy Lubin z dnia 26 lutego 2021 r.

Whioski oznaczone w ostatniej kolumnie tabeli symbolem ,,-”” sg niezgodne ze studium, zatem
nie zastuguja na uwzglednienie, z wyjatkami, o ktérych mowa ponize;.

Wnhioski o przeznaczenie terendw na urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodet
energii - elektrownie fotowoltaiczne, wyszczegolnione w tabeli w poz. 33, 34, 35, 36, 37, 45,
52, 60, 91, 99, 100 oraz 107 stanowig nowe propozycje w odniesieniu do studium; ich
ewentualne uwzglednienie wymaga uprzedniej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonego uchwata Nr XXVII/271/2021 Rady
Gminy Lubin z dnia 26 lutego 2021 r.

Whniosek nr 2 dotyczacy odstgpstwa od ogdlnych zasad przyjetych w planie nie znajduje
uzasadnienia.

Whniosek nr 38 dotyczacy przeznaczenia terenu na stawy hodowlane nie moze byc¢
uwzgledniony bez uprzedniej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubin, poniewaz zgodnie z ustaleniami studium teren znajduje si¢
w obszarze funkcjonalnym lesnym, dla ktérego dopuszcza sie¢ cieki lub zbiorniki wodne;
odrebna kategoria sa stawy hodowlane, dopuszczalne w granicach obszaréw funkcjonalnych
rolniczych. Niemniej przeznaczenie terenu na stawy hodowlane jest watpliwe ze wzgledu na
potozenie w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia o wysokim
prawdopodobienstwie Q10%.

Wniosek nr 62 jest uzasadniony, niemniej obecne zapisy wynikaja z uzgodnien
z Dolnoslagskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow, zatem nie ma pewnosci skutecznej
zmiany planu.

Whiosek nr 128 moze zosta¢ uwzgledniony pod warunkiem wczesniejszego wskazania przez
wnioskodawce 1 uzgodnienia przez Wojta potrzebnych i1 mozliwych lokalizacji stacji
transformatorowych.

Pozostate wnioski oznaczone w ostatniej kolumnie tabeli symbolem ,+” s3 zgodne
ze studium. Moga one stanowi¢ podstawe przystapienia do jednostkowych zmian planow
z uwzglednieniem zalecen okreslonych w czesci IX.

Ewentualne nastgpne wnioski o sporzadzenie zmian miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego winny by¢ rozpatrywane w sposob analogiczny do wnioskow analizowanych
powyzej, z uwzglednieniem ogdlnych zasad okre§lonych w czesci IX.

Whnioski o zmian¢ studium, jak roéwniez wnioski o zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego pozwalaja uzyskac jedynie obraz oczekiwan spotecznych,
ktore nie musza by¢ zbiezne z faktycznymi procesami inwestycyjnymi lub zasadami
planowania przestrzennego i1 kazdorazowo powinny by¢ rozpatrywane w kontek$cie



korzystnych dla gminy kierunkéw rozwoju oraz obowigzku dbalosci o tad przestrzenny
wynikajgcego z przepisow ustawy o samorzadzie gminnym.

IX.

WYNIKI ANALIZ

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin
uchwalone uchwatg Nr XXVII/271/2021 Rady Gminy Lubin z dnia 26 lutego 2021 r.
winno by¢ aktualizowane odpowiednio do potrzeb, a takze w przypadkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, tj. w ciggu 2 lat od udokumentowania nowych zt6z kopalin
(zgodnie z przepisami ustawy Prawo geologiczne i gérnicze) oraz po przekazaniu do
gminy map ryzyka powodziowego i1 map zagrozenia powodziowego (zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne).
Uzasadnione jest podjecie decyzji o zmianie studium w celu wprowadzenia
wnioskowanych obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, w tym ogniw
fotowoltaicznych, z uwzglednieniem przepisow art. 10 ust. 2a ustawy o pzp
i w konsekwencji zmian planéw miejscowych w tym zakresie. W trybie zmiany studium
winny by¢ rownocze$nie wprowadzone zmiany, o ktérych mowa powyzej, w pkt. 1.
Nalezy kontynuowa¢ dotychczasowe postgpowanie w zakresie zagospodarowania
przestrzennego gminy, polegajace na sporzadzaniu zmian obowigzujacych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin, zgodnie z aktualnymi
potrzebami oraz z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przyjmujac za podstawe kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Przystepujac do sporzadzenia zmian miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego w celu przeznaczenia terendw pod zabudowe mieszkaniowa w granicach
obszarow wyznaczonych w studium nalezy w pierwsze] kolejnosci rozwijac¢ istniejace
struktury osadnicze, wypetniajac zabudowa wolne przestrzenie w ramach obszarow
zwarte] zabudowy, unikajac rownoczes$nie tworzenia nowych struktur poza obszarami
zurbanizowanymi. W tym etapie nalezy zminimalizowa¢ lub wykluczy¢ lokalizacje
nowej zabudowy na obszarach nie uzbrojonych w drogi oraz infrastrukture techniczna,
w tym co najmniej z zakresu zaopatrzenia w wode 1 odprowadzenia $ciekow, a kazdy
taki przypadek rozpatrywac indywidualnie.
Zmiany planow moga nastgpowaé w trybie zgodnym z rozporzadzeniem Prezesa Rady
Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie zasad techniki prawodawczej (Dz. U.
z 2016 r poz. 283), wg ktdrego zmiana aktu prawa polega na uchyleniu niektorych jego
przepisow, zastgpieniu niektorych jego przepisOw przepisami o innej tresci lub
brzmieniu albo na dodaniu do niego nowych przepisow, za§ akt zmieniajacy moze
zawiera¢ jedynie przepisy uchylajace, przepisy zastepujace lub przepisy uzupeiniajace
przepisy aktu prawa zmienianego.
Oznacza to, ze Gmina Lubin, posiadajac miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla wszystkich obrebow powinna jedynie wprowadzaé potrzebne zmiany
obejmujace:
— wskazane w podejmowanych uchwatach w sprawie przystapienia do zmiany planu
odpowiednie fragmenty obowigzujacych planéw (w przypadkach zmian
W przeznaczeniu terenOw oraz parametrow zabudowy 1 zagospodarowania terenow)
lub



— zmiany niektorych ustalen ogoélnych planéw miejscowych (zmiany takie dotycza
z reguly tresci uchwat i nie wymagaja zmian rysunkow planu).

6. Czg$¢ terendw wnioskowanych o zmiang¢ przeznaczenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ma juz w obowigzujacych planach, o ktérych mowa
w czeSci IV okreSlone przeznaczenie, zgodne z trescig wnioskéw dla czesci
wnioskowanych nieruchomosci. Nalezy zatem kazdorazowo, przy podejmowaniu
decyzji o przystgpieniu do zmiany planu, rozwazy¢ zasadno$¢ powickszenia
powierzchni obszaru zainwestowania biorgc za podstawe lokalizacje nowej zabudowy
wzgledem zabudowy istniejacej, istniejgce uzbrojenie terenu lub mozliwo$¢ oraz koszt
dodatkowego uzbrojenia, a takze zasady ochrony gruntéw rolnych i lesnych (nalezy
unika¢ przeznaczania na cele nierolnicze gruntow rolnych klas I — III stanowigcych
zwarte kompleksy otwartej przestrzeni produkcji rolniczej).

7.  Z uwagi na czeste odmowy uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
przeznaczenia gruntdw rolnych klas I — III na cele nierolnicze, podjete procedury
zmiany planéw miejscowych gminy Lubin dla niektéorych terendow moga by¢
nieskuteczne.

X. HARMONOGRAM DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Studium

Nalezy stwierdzi¢, ze studium jest aktualne w zakresie podzialu gminy na obszary
funkcjonalne 1 okreslenia zasad ich zagospodarowania. Ewentualne jednostkowe zmiany
studium moga by¢ brane pod uwage w ramach ograniczen wynikajacych z bilansu terenow
przeznaczonych na zabudowe. Zgodnie z wnioskami bilansu terenéw sporzadzonego do
studium uchwalonego uchwatg Nr XXVII/271/2021 z dnia 26 lutego 2021 r.:

— laczna powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw o funkcji mieszkaniowe;j
w zabudowie wielorodzinnej, jednorodzinnej nie powinna przekraczaé w granicach
gminy 1.540 000 m, w tym 140.000 m* w nowo wyznaczonych obszarach,

— w studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin
dopuszczalne jest wyznaczenie terendw przeznaczonych pod zabudowg o funkcji
ustugowe;,

— studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin
okresla wystarczajaca ilo$¢ terenow o kierunkowym przeznaczeniu na aktywnos¢
gospodarcza,

— laczna powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw w zabudowie zagrodowej
i produkcji rolniczej nie powinna przekraczaé w granicach gminy 225.000 m* w tym
35000 m®’ w nowo wyznaczonych w studium odpowiednich obszarach
funkcjonalnych.

W uchwalonym studium wyznaczono obszary o funkcji mieszkaniowe] obejmujace znaczne
rezerwy pod nowa zabudowe, tym samym chtonno$¢ tych obszarow przewyzsza potrzeby
wynikajace m. in. z prognozy demograficznej na kolejne 30 lat. Wobec powyzszego
w przypadkach kolejnych zmian studium nie nalezy wyznacza¢ nowych obszaréow o funkcji
mieszkaniowe;.

W przypadku podjecia zmiany studium nalezy uwzgledni¢ wymagania ustawy Prawo Wodne
(Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z pd6zn. zm.) w zakresie okreslenia obszaréw zagrozenia
powodziowego (obszary Q1% 1 Q10%), obszaro6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
w wyniku przerwania watéw przeciwpowodziowych oraz obszaréw gdzie niebezpieczenstwo



powodzi moze nastapi¢ raz na 500 lat (0,2%), a takze wprowadzi¢ ujawnione nowe zloza
kopalin.

2. Plany miejscowe

Poza zmianami planéw gminy bedacymi w toku sporzadzania nalezy przystapi¢ do
sporzadzenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych
podjeto stosowne uchwaly inicjujace, wymienione w czgsci VIIIL

Kolejnos¢ podejmowania opracowywania zmian planow oraz terminy ich uchwalania, zaleze¢
beda od potrzeb oraz od niezbgdnych procedur planistycznych.

Nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ dokonywania dalszych zmian obowigzujacych planow
miejscowych w niezbednym zakresie, wynikajacym z aktualnych potrzeb oraz wynikéw
analiz okreslonych w punkcie IX, przyjmujac za podstawe kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy okreslone w obowigzujacym studium oraz stopien dotychczasowego
wykorzystania terenu przeznaczonego pod zabudowe. W przypadku, gdy stopien
wykorzystania terenow w danym obrebie jest niewielki, a ilo$¢ uzyskanych pozwolen na
budowe jest znikoma, wyznaczanie nowych terendow przeznaczonych pod zabudowe jest
nieracjonalne.

W przypadku dokonania zmian w obowiazujacych planach miejscowych dla wybranych
fragmentow poszczegdlnych obrgbow nalezy w konsekwencji dokona¢ ujednolicenia tych
planéw w trybie odrebnych uchwal przyjmujacych jednolity tekst planu (wraz z rysunkiem),
z uwzglednieniem zastosowania aktualnych map cyfrowych.

Do zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zarowno punktowych jak
1 calych obrebow kwalifikujg si¢ réwniez obszary, na ktérych w wyniku przeprowadzonej
przez Starostwo Powiatowe w Lubinie modernizacji Ewidencji Gruntéw i Budynkoéw
nastgpita rozbiezno$¢ pomiedzy rysunkiem planu, a stanem faktycznym granic dziatek
ewidencyjnych.
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