PROJEKT

UCHWALA NR
Rady Gminy Lubin
z dnia 2022 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubin dla obrebu Miroszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. 2022 poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2022 poz. 503), oraz
nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy Lubin nr LXI/440/2018 z dnia 27 czerwca 2018 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubin dla obrebu Miroszowice, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin,

Rada Gminy Lubin uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej

planem, obejmujgcy obszar obrebu Miroszowice.

§ 2.1. Integralng cze$cig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy
zatgcznik nr 1.

2. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik
nr2.

3. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi

zatgcznik nr 3.

§ 3.1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) miejsca do parkowania - miejsca spetniajgce kryteria dotyczgce stanowisk parkingowych

dla samochodow, zgodnie z przepisami odrebnymi, rozumiane sg rownoznaczne jako



2)

5)

7)

8)

9)

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg

w ilosci wynikajgcej z przepisow odrebnych;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreslona odlegtos¢ w tekscie planu

wyznaczajgca dopuszczalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy

z wylgczeniem odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy; Linia ta nie dotyczy istniejgcych

budynkow, zlokalizowanych poza wyznaczong linig zabudowy, przed wejsciem w zycie

niniejszej uchwaty;

plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem nr 1;

powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym

wyznaczona przez obrys scian budynku, do ktorej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy
zewnetrzne, daszki, markizy;

przeznaczenie podstawowe terenu - jest to czes¢ przeznaczenia terenu, ktéra przewaza

na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi; w przypadkach

ustalenia wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, wszystkie

wymienione kategorie mogg wystgpic tacznie lub odrebnie w granicach poszczegdlnych

nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu - rodzaje przeznaczenia terenu inne niz

podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe w sposob

okreslony w ustaleniach planu;

teren - obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony

symbolem przeznaczenia podstawowego;

ustugi nieucigzliwe - ustugi, obejmujgce dziatalnosc, ktora nie jest zaliczana, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco

oddziatywac na Srodowisko;

urzgdzenia sportowo—rekreacyjne - boiska lub inne niekubaturowe urzgdzenia stuzgce

wypoczynkowi i rekreacji, w tym place zabaw.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg

obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)

granica obszaru objetego planem;



2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy ochrony konserwatorskiej:
a) ,U” ochrony ruralistycznej,
b) ,OW” ochrony archeologiczne;.
2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter

informacyjny lub wynikajg z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5.1. W zakresie ogoélnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala
sie:
1) ochrony i rewaloryzacji wymagaja:
a) obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkow,
b) obiekty i zespoly ujete w ewidencji zabytkdéw;
2) uksztattowania i zagospodarowania w formie skweréw, zielencéw, alei wymagaja
publiczne tereny zieleni urzgdzonej.
2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow stuzgce ochronie i ksztattowaniu fadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte

w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie ogdlnych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) przedsiewziecia inwestycyjne lokalizowane na terenie nie mogg powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco, bgdz potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, na podstawie przepisow odrebnych, z wytgczeniem
inwestycji z zakresu robot/dziatalnosci gérniczej, tacznosci publicznej, infrastruktury

technicznej i drég publicznych;



3)

4)

5)

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN oraz

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem MN/U dopuszcza sie

wylgcznie ustugi nieucigzliwe;

dla wystepujacego na obszarze objetym planem Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych

nr 316 ,Subzbiornik Lubin” obowigzuje w strefie zasilania ochrona przed

zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych

w przepisach odrebnych:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

c¢) dlaterenéw oznaczonych symbolem US jak dla terenéw rekreacyjno-

wypoczynkowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury

wspotczesnej ustala sie:

1))

2)

3)

dla budynku patacu wpisanego do rejestru zabytkow pod numerami A/3125/721/L (nr

12a, mur. k. XVIIl w, przebud. 3 ¢w. XIX w, nr rejestru 721/L z dnia 26 czerwca 1986 r.),

obowigzujg przepisy odrebne;

strefg ochrony konserwatorskiej ,U” ochrony ruralistycznej objeto zabytkowy zesp6t

patacowo-folwarczny, dla ktérego obowigzujg nastepujgce wymogi:

a) nalezy zachowaé przebieg historycznych drég, sposéb zagospodarowania dziatek,
w tym teren zieleni wokoét patacu,

b) zakaz zabudowy dziedzifca folwarcznego,

c) zakaz zabudowy terenu wokét patacu,

d) dopuszcza sie elementy matej architektury, drewnianych altan,

e) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw budowlanych, zwigzanych z produkcjg rolng
(silosy, hale tunelowe, namioty przemystowe, wiaty) jedynie na zapleczu zabudowy
folwarcznej, po jej pétnocnej i zachodniej stronie, przy czym wysokos¢ catego obiektu
nie moze by¢ wieksza niz 12 m,

f) zakaz sytuowania masztéw, stupdw, wiez;

dla nowej zabudowy na obszarze zabytkowego zespotu patacowo - folwarcznego

wprowadza sie nastepujace ustalenia:



4)

S)

b)

g)

h)

budynki kryte dachami symetrycznymi dwuspadowymi lub naczétkowymi, o kacie
nachylenia potaci 38-45°; dopuszczalne stosowanie okien potaciowych i lukarn

o pulpitowych daszkach oraz facjat, nieprzekraczajgcych szerokoscig 1/3 dtugo$ci
potaci dachu; dachy kryte dachdwka ceramiczng w kolorze ceglastym/czerwonym,
matowa,

zakaz stosowania zewnetrznych podpér o przekroju kota; dopuszcza sie filary

0 przekroju prostokata, kwadratu; zakaz stosowania ukosnych przypér; zakaz
stosowania facjat lub lukarn o falistych (w ksztatcie wycinka elipsy lub kota) dachach;
zakaz stosowania wiezyczek i baszt,

wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 9 m, chyba ze jest to zabudowa w miejscu
dawnej zabudowy o wigkszej wysokosci, lecz nie wyzsza niz 12 m; wysokos¢
budynkéw gospodarczych do 6 m,

nakaz stosowania tynku na elewacjach, z dopuszczeniem cegty klinkierowej

w kolorze ceglastym/czerwonym,

zakaz stosowania tynku o powierzchni typu ,kornik" oraz tynku imitujgcego oktadzine
drewniang, sidingu, okfadzin na elewacjach z ,rustykalnych" ptytek kamiennych

i tynku mozaikowego, ptytek ceramicznych, szlifowanego kamienia, z wyjgtkiem piyt
klinkierowych o grubosci min. 15mm,

zakaz sytuowania budynkow z nieotynkowanych bali drewnianych,

zakaz montazu okien bez podziatéw; zakaz stosowania cienkich szproséow
umieszczonych miedzy szybami, zakaz stosowania szproséw metalowych,
kolorystyka elewacji: monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach bieli, bezu,

piaskowego, rozbielonego cieptego jasnoszarego i oliwkowego, jasnego ugru;

obiekty ujete w ewidencji zabytkdw, oznaczono na rysunku planu:

a)
b)
c)
d)
dia
a)
b)

oficyna mieszkalna, nr 12b, mur. k. XVIIl w, przebud. k. XIX w.,

budynek gospodarczo — mieszkalny z czescig spichlerzowg, mur. . 70 XIX w.,
spichlerz murowany, ok. pot. XIX, przebud. I. 70 XIX w.,

obora obok spichlerza, mur. 1. 70 XIX w.;

obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow obowigzujg nastepujgce wymogi:

nakaz zachowania bryty i gabarytéw budynku,

nakaz zachowania sposobu wykonczenia elewacji, w tym dekoracji: gzymsy, opaski
okienne i drzwiowe, portale, pilastry, lizeny, dekoracja ramowa/pasowa, ptyciny,
boniowanie, pod- i nadokienniki, ornament roslinny, geometryczny, wszelkiego
rodzaju symbole, sceny, dekoracyjne elementy slusarsko-kowalskie oraz ozdobne

elementy ceramiczne, kamienne betonowe i drewniane,



6)

7)

8)

9

¢) nakaz stosowania historycznych materiatéw wykonczenia elewaciji,

d) zakaz lokalizacji elementoéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory,
przewody dymowe i wentylacyjne, panele fotowoltaiczne) na eksponowanych
elewacjach i potaciach dachowych,

e) w przypadku koniecznosci wymiany stolarki okiennej, okna w catym budynku winny
by¢ jednakowe; nakaz zachowania oryginalnych, historycznych drzwi wejsciowych do
budynku; w przypadku koniecznosci ich wymiany nowe winny nawigzywa¢ forma
i materiatem do drzwi pierwotnych,

f) w przypadku koniecznos$ci wymiany pokrycia dachowego, nowe pokrycie wykona¢
w formie i materiale, jak historyczne, z zachowaniem elementow, jak: okna
powiekowe, lukarny; w przypadku, gdy pokrycie dachowe zostato wspotczesnie
wymienione na inne: dachéwke cementowa, blache, eternit, nowe pokrycie nalezy
wykonac z dachéwki ceramicznej lub betonowej w kolorze ceglastym/czerwonym,
matowym. Na budynku oficyny, w przypadku wymiany pokrycia dachowego, nalezy
zastosowac¢ ceramiczng dachéwke karpiowke w kolorze ceglastym, matowa,

w uktadzie w tuske;

w strefie ochrony konserwatorskiej ,OW” ochrony archeologicznej, w granicach

historycznego osadnictwa wsi Miroszowice, ochronie w jej granicach podlegajg

nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem;

w strefie wystepowania stanowisk archeologicznych ochronie podlegajg nawarstwienia

archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem, a wspotpraca z wojewddzkim

konserwatorem zabytkow przebiegac¢ powinna zgodnie z odpowiednimi przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw;

ochrong obejmuje sie stanowisko archeologiczne o nr 2/20/74-21 AZP wraz z ich

sgsiedztwem, wystepujgce w obszarze opracowania, ktore ujete sg w wojewddzkiej

i gminnej ewidenciji zabytkow;

ochrona zabytkéw archeologicznych, na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie

(takze pod zalesienie) polega w szczegdlnoéci na przeprowadzeniu badan

archeologicznych w celu uwolnienia terenu od substancji zabytkowej i

zadokumentowaniu odkrytych reliktow historycznego osadnictwa. Inwestycje

wymagajgce ingerencji w istniejgcy poziom gruntu stanowig bowiem zagrozenie dla
zachowanych reliktéw archeologicznych, ktérych zadokumentowanie i zachowanie lezy

w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczng i naukows.

W zwigzku z tym, wobec obszaru o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci substancji



zabytkowej, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych towarzyszgcych

inwestycji.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych ustala sie:

1)

2)

na terenach drég publicznych, w obrebie linii rozgraniczajgcych, zakaz realizacji obiektéw
budowlanych nie zwigzanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;
na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza sie zielen urzagdzong oraz urzadzenia

i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1))

2)

3)

ustala sie strefe kontrolowang od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego

napiecia, wynoszgcg 22 m, po 11 m od osi linii, w obrebie ktérej obowigzuje:

a) w przypadku projektowania zmian zagospodarowania terenu i planowania robét
budowlanych, w szczegdlnosci w przypadkach planowania nowej budowy,
przebudowy lub remontu istniejgcego obiektu, w odlegtosci mniejszej niz 15 m liczone
od skrajnych przewoddéw toru kabla nalezy dokona¢ uzgodnien branzowych
z wtascicielem tych linii,

b) zapewnienie dojazdu i dostepu do linii i stupdw,

¢) przy zblizeniach do linii obiektéw, obowigzuje przystosowanie ich konstrukcji do
wymogoéw przepisdw odrebnych;

ustala sie strefe kontrolowang od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego

napiecia, wynoszacg 14 m, po 7 m od osi linii, w obrebie ktdrej obowigzuje:

a) w przypadku projektowania zmian zagospodarowania terenu i planowania robét
budowlanych, w szczegdlnosci w przypadkach planowania nowej budowy,
przebudowy lub remontu istniejacego obiektu, w odlegtosci mniejszej niz 10 m liczone
od skrajnych przewodéw toru kabla nalezy dokona¢ uzgodnien branzowych
z wtadcicielem tych linii,

b) zapewnienie dojazdu i dostepu do linii i stupéw,

¢) przy zblizeniach do linii obiektéw, obowigzuje przystosowanie ich konstrukgcji do
wymogow przepisow odrebnych;

w pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci

wysokiej i o0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa

wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrebnych;



4)

5)

6)

7)

w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych, istniejgca strefa
kontrolowana nie obowigzuije;

w zwigzku z lokalizacjg obszaru objetego planem w granicach terenu gérniczego ,Lubin —
Matomice” dla nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
i modernizacji istniejgcych obiektow budowlanych nalezy przyjmowac rozwigzania
konstrukcyjne uwzgledniajgce prognozowane parametry wptywow gorniczych,

a parametry te sg okreslane na biezgco poprzez przedsigbiorce gorniczego;

na terenach oznaczonych symbolem R zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy
zwigzanej z produkcjg rolnicza, z wyjatkiem:

a) uzbrojenia terenu,

b) drdég transportu rolnego;

na terenach oznaczonych symbolem ZL zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem:

a) zabudowy zwigzanej z produkcja lesna,

b) uzbrojenia terenu.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji

i infrastruktury technicznej ustala sie:

)

2)

3)

4)
)

dopuszcza sie realizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dziatek dla dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej, w tym m.in. dla stacji transformatorowych i przepompowni $ciekéw, badz
dojazddéw o parametrach innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem
warunkéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych;
dopuszcza sie prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej w obrebie linii
rozgraniczajgcych drog;
dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci uzbrojenia terenu;
na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza sie realizacje drog
wewnetrznych o szerokosci min. 8 m; na zakonczeniu drég nieprzelotowych place
manewrowe min.12,5m x 12,5 m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sie:
w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,
c) budowe sieci wodociggowej w sposéb zapewniajgcy ciggtos¢ dostawy wody do

odbiorcéw oraz zabezpieczenie przeciwpozarowe;



2)

6)

7)

w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:

a)

b)
©)

odprowadzenie sciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
lit. b,

dopuszcza sie urzgdzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania sciekéw,
budowe przepompowni sciekéw komunalnych, zlokalizowanych zgodnie z lokalnymi

i technicznymi uwarunkowaniami;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a)

b)

c)

d)

f)

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej,

z zastrzezeniem lit. b,

stosowanie rozwigzan technicznych stuzgcych zatrzymaniu wéd opadowych

i roztopowych z potaci dachowych i terenéw utwardzonych w obrebie posesji,
objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe i roztopowe terenéw
zabudowanych i utwardzonych,

usuniecie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach
odrebnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika,
utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami okreslonymi w przepisach odrebnych, o ktérych mowa w lit. d,
wzdtuz gérnych krawedzi skarp brzegdéw otwartych rowéw melioracyjnych obowigzek

pozostawienia wolnego od nasadzenh pasa terenu o szerokosci min. 2 m;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)

b)

c)

d)

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napiecia, dla ktérych uwzglednia sie strefy kontrolowane,

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzgdzen wykorzystujgcych
odnawialne zrédta energii (OZE) o mocy nie przekraczajgcej 500 kW, z wytgczeniem
obiektow i urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru,

dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnhostojgce lub wbudowane,

na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych na zabudowe nowe linie

energetycznych Sredniego i niskiego nalezy realizowac¢ wyfgcznie jako kablowe;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)
b)

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych

i indywidualnych zrédet ciepfa;

w zakresie telekomunikacji:



8)

a) zistniejgcej sieci telekomunikacyjnej,

b) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa,

c) dopuszcza sie obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji

w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw obowigzujg zasady okreslone

w przepisach odrebnych.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw

gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozen osuwania mas

ziemnych ustala sie:

1
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przez teren opracowania planu nie przebiegajg granice terenéw i obszaréw gorniczych,
caty obszar objety planem znajduje sie w zasiegu obszaru i terenu gérniczego ,Lubin -
Matomice” ustanowionego w koncesji Ministra Srodowiska nr 10/2013 z dnia 12 wrze$nia
2013 r., udzielonej na wydobywanie rud miedzi wraz z kopaling towarzyszgca ze ztoza
,Lubin - Matomice”, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

w rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach w zasiegu terenu
gorniczego Lubin — Matomice nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wptywow podziemnej
eksploatacji gérniczej;

dla czesci obszaru objetego planem wyznacza sie teren chroniony, dla ktérego przy
eksploatacji podziemnej nalezy utworzy¢ filar ochronny kat. | dla miasta Lubina, zgodnie
z przepisami odrebnymi, granice terenu chronionego okresla rysunek planu;

przez obszar objety planem przebiegajg granice udokumentowanego ztoza wegla
brunatnego "Scinawa" nr 440;

caty obszar objety planem znajduje sie w zasiegu udokumentowanego ztoza rudy miedzi
,Lubin - Matomice” nr 22;

tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem mas

ziemnych nie wystepujg na obszarze objetym planem.

§ 12. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzagdzania i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 13. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

ustala sie:

Y

dla terenéw oznaczonych symbolem MN:



a) powierzchnia dziatek nie moze byé¢ mniejsza niz 1000 m? dla zabudowy wolnostojgcej
i blizniaczej (dwa segmenty),
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej:
- 20 m dla zabudowy wolnostojgcej,
- 14 m dla zabudowy blizniaczej,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac sie
w przedziale od 80° do 90°;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U i U:
a) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac sie
w przedziale od 80° do 90°;
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US:
a) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 4000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatek co najmniej 40 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac sie
w przedziale od 80° do 90°;
4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U:
a) powierzchnia dziatek nie moze byé¢ mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,
5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac sie
w przedziale od 80° do 90°;
6) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac sie

w przedziale od 10° do 90°.

§ 14. Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla

wszystkich terendw.



Rozdziat 3

Ustalenia szczegé6towe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od MN1 do MN28 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, lub

2)

1))

2)

blizniacza;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) dojazdy,

b) zielen urzgdzona,

c) urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a)
b)
©)

d)

g)

h)

)

k)
D

wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,65,

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,
co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie
terenu biologicznie czynnego,

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?,

na dziatce budowlanej o powierzchni, o ktérej mowa w lit d, dopuszcza sie lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojgcej, lub dwdch zespolonych
budynkoéw w zabudowie blizniaczej,

wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 9 m,

dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
27°- 45°, kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach
ceglastym, brgzowym i szarym,

dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn,
dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy ptaskie,

istniejgce budynki mogg by¢ rozbudowywane z zachowaniem dotychczasowej
wysokosci, formy i pokrycia dachu,

na elewacjach wymaog stosowania pastelowych barw,

liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢

mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a)

6 m od linii rozgraniczajgcych drég klasy L i D,



3)

1y

2)

)

b) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne,

¢) 4 m od linii rozgraniczajgcych z terenem rowu WS6;

w zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw i ograniczeh w ich
uzytkowaniu dopuszcza sie rozbudowe budynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, ktérych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 2,

pod warunkiem zachowania odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 16.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od MN/U1 do MN/U8 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, lub blizniacza,

b) zabudowa ustugowa,

¢) zabudowa zagrodowa,;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) dojazdy,

b) zielen urzgdzona,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowigzujg nastepujgce ustalenia:

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikédw zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,9,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) co najmniej 45% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu
biologicznie czynnego,

d) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?,

e) na dziatce budowlanej o powierzchni, o ktérej mowa w lit d, dopuszcza sie lokalizacje
maksymalnie jednego budynku ustugowego i jednego budynku mieszkalnego
w zabudowie wolnostojgcej, lub dwoch zespolonych budynkow w zabudowie
blizniaczej,

f) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,

g) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod kgtem
27°- 45°, kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach
ceglastym, brgzowym i szarym,

h) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikéw i lukarn,

1) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy ptaskie,



2)

3)

j) istniejgce budynki mogg by¢ rozbudowywane z zachowaniem dotychczasowej
wysokosci, formy i pokrycia dachu,

k) ustala sie realizacje budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych
w formie wolnostojgcej oraz w formie budynkow mieszkaniowo - ustugowych
potgczonych ze sobag,

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej na terenie oznaczonym symbolem 8MN/U
swietlicy, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

m) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

n) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcych drég klasy L i D,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne;

w zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw i ograniczeh w ich

uzytkowaniu dopuszcza sie rozbudowe budynkdw istniejgcych w dniu wejscia w zycie

niniejszej uchwaty, ktérych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 2,

pod warunkiem zachowania odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 17.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U9, MN/U10, od MN/U16 do

MN/U25 ustala sie:

1)

2)

1)

przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza,
b) zabudowa ustugowa,
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) dojazdy,
b) zielen urzgdzona,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowigzujg nastepujgce ustalenia:
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzgdzi¢ jako powierzchnie terenu

biologicznie czynnego,



2)

3)

d)

2

h)

)

k)

D

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?,

na dziatce budowlanej o powierzchni, o ktérej mowa w lit d, dopuszcza sie lokalizacje
maksymalnie jednego budynku ustugowego i jednego budynku mieszkalnego w
zabudowie wolnostojgcej, lub dwoch zespolonych budynkéw w zabudowie blizniaczej,
wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,

dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
27°- 45°, kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach
ceglastym, brgzowym i szarym,

dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikéw i lukarn,
dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy ptaskie,

istniejgce budynki mogg by¢ rozbudowywane z zachowaniem dotychczasowej
wysokosci, formy i pokrycia dachu,

ustala sie realizacje budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych

w formie wolnostojgcej oraz w formie budynkéw mieszkaniowo - ustugowych
potagczonych ze sobg,

na elewacjach wymaog stosowania pastelowych barw,

m) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢

mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m?

powierzchni uzytkowej ustug;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a)
b)

¢)

15 m od linii rozgraniczajgcych na potudnie od drogi klasy KDGP,
6 m od linii rozgraniczajgcych drég klasy L i D,

6 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne;

w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich

uzytkowaniu dopuszcza sie:

a)

b)

dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U9 i MN/U10 brak mozliwo$ci
bezposredniej obstugi komunikacyjnej od drogi krajowej nr 36 oznaczonej symbolem
KDGP1,

obstuga terenéw MN/U9 i MN/U10 winna odbywac¢ sie z przylegtych drég publicznych
nizszych klas,

rozbudowe budynkdéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, ktérych
lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem

zachowania odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.



§ 18.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od MN/U11 do MN/U15 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

2)

1))

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) zabudowa ustugowa,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)

¢)

dojazdy,
zieleh urzadzona,
urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowigzujg nastepujgce ustalenia:

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)
b)

©)

d)

g)

h)

)

k)

D

wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej,
co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzgdzic¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego,

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?,

na dziatce budowlanej o powierzchni, o ktérej mowa w lit d, dopuszcza sie lokalizacje
maksymalnie jednego budynku ustugowego i jednego budynku mieszkaniowego

w zabudowie wolnostojgcej, lub dwdch zespolonych budynkéw w zabudowie
blizniaczej,

wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,

dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
27°- 45°, kryte dachéwkg ceramiczng lub materialtem dachéwkopodobnym w kolorach
ceglastym, brgzowym i szarym,

dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn,
dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy ptaskie,

istniejgce budynki moga by¢ rozbudowywane z zachowaniem dotychczasowej
wysokosci, formy i pokrycia dachu,

ustala sie realizacje budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych

w formie wolnostojgcej oraz w formie budynkow mieszkaniowo - ustugowych
potgczonych ze sobg,

na elewacjach wymaog stosowania pastelowych barw,



2)

3)

1
2)

1)

m) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcych drég klasy D,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne;

w zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw i ograniczeh w ich

uzytkowaniu dopuszcza sie rozbudowe budynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie

niniejszej uchwaty, ktérych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 2,

pod warunkiem zachowania odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 19.1. Dla terenu oznaczonego symbolem U1 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

przeznaczenie uzupetniajgce: zieleh urzgdzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzgdzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego,

d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m, z zastrzezeniem ustalen § 7,

e) w strefie ,U” dachy strome dwuspadowe lub naczétkowe o symetrycznym nachyleniu
potfaci pod katem 38°- 45°, kryte dachdéwkag ceramiczng matowg w kolorze
ceglastym/czerwonym, matowa,

f) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie okien potaciowych
i lukarn o pulpitowych daszkach oraz facjat, nieprzekraczajgcych szerokoscig 1/3
dtugosci pofaci dachu,

g) poza strefg ,U” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
potfaci pod kgtem 27°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorach ceglastym, brgzowym i szarym,

h) istniejace budynki moga by¢ rozbudowywane z zachowaniem dotychczasowe;j
wysokosci, formy i pokrycia dachu, z zastrzezeniem lit. e, g,

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z prawem do
remontu, przebudowy rozbudowy i nadbudowy, pod warunkiem uwzglednienia zasad

okreslonych w § 7,



2)
3)

1)
2)

j) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

k) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej ustug oraz w przypadku
funkcji mieszkaniowej 1 stanowisko na jedno mieszkanie;

nieprzekraczalne linie zabudowy wokét wewnetrznego placu zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich

uzytkowaniu:

a) dla istniejgcej zabudowy, niezaleznie od sposobu uzytkowania, ktéra posiada inne niz
ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy, wysokos¢, pokrycie i geometrie dachu
dopuszcza sie:

- remont i przebudowe z zachowaniem istniejgcych parametrow,
- rozbudowe, w tym nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza sie nadbudowe budynkéw istniejgcych, niezaleznie od sposobu ich
uzytkowania, ktérych lokalizacja nie spetnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem
zachowania odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

c) dla obiektu patacu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/3125/721/L, obowiazuja
przepisy odrebne,

d) dla obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw na terenie zespotu patacowo-
folwarcznego ustalenia jak w § 7 pkt 6,

e) dla zabytkowego zespotu patacowo-folwarcznego nowa zabudowa w obrebie zespotu
mozliwa jest zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 4,

f) dopuszcza sie rozbudowe budynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty, ktérych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 2, pod

warunkiem zachowania odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 20.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami U2 i U3 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na powierzchni nie wiekszej niz 30%
powierzchni dziatki,

b) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

¢) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

d) dojazdy,



4)

2)

3)

1)
2)

e) zielen urzadzona,

f) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,0,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzgdzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego,

d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac 12m,

e) dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

f) na elewacjach wymdg stosowania pastelowych barw,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej ustug oraz w przypadku
funkcji mieszkaniowej 1 stanowisko na jedno mieszkanie;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 15 m od linii rozgraniczajgcej potudniowej granicy obrebu, w ciggu przylegajacej drogi
klasy KDGP,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy D,

¢) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne;

w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich

uzytkowaniu:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami U2 i U3 brak mozliwosci bezposredniej obstugi
komunikacyjnej od drogi krajowej nr 36 oznaczonej symbolem KDGP1,

b) obstuga terenéw U2 i U3 winna odbywac sie z przylegtych drog publicznych nizszych
klas,

¢) dopuszcza sie rozbudowe budynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty, ktérych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 2, pod

warunkiem zachowania odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego symbolem US1 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreac;ji;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa zwigzana z przeznaczeniem podstawowym terenu (szatnie, sanitariaty),

b) zabudowa ustugowa,



)

2)

1)

2)

1)

c) dojazdy,

d) zielen urzadzona,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 0,5,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dziatki budowlane;j

c) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzgdzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 9 m,

e) dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

f) na elewacjach wymédg stosowania pastelowych barw,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 0,5 stanowisko na 1 miejsce pracy lub 1 stanowisko na 40 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w odlegtosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy L,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem P/U1 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) zabudowa ustugowa;
przeznaczenie uzupetniajgce — dojazdy.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego,
d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,
e) dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

f) na elewacjach wymdog stosowania pastelowych barw,



g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 0,5 stanowisko na 1 miejsce pracy lub 1 stanowisko na 40 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w odlegtosciach 6m od linii rozgraniczajgcych

droge wewnetrzna.

§ 23. Dla terenoéw oznaczonych symbolami od R1 do R7 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) drogi transportu rolnego,

b) zalesienia i zadrzewienia.

§ 24.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od ZL1 do ZL3 ustala sie przeznaczenie

podstawowe na lasy.

§ 25. Dla terendéw oznaczonych symbolami E1 i E2 ustala sie przeznaczenie

podstawowe na tereny elektroenergetyki.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem K1 ustala sie przeznaczenie podstawowe

na teren kanalizacji.

§ 27.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od WS1 do WS7 ustala sie
przeznaczenie podstawowe na wody powierzchniowe.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie budowe przejazdéw przez

cieki i rowy.

§ 28.1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDGP1 ustala sie przeznaczenie
podstawowe na droge publiczng klasy GP-gtéwna ruchu przyspieszonego.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie: szerokos¢ w liniach

rozgraniczajgcych wynosi od 8 m do 27 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29.1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL 1 ustala sie przeznaczenie

podstawowe na droge publiczng klasy L-lokalna.



2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie: szerokos¢ w liniach

rozgraniczajgcych wynosi od 5 m do 22 m, zgodnie z granicami wtadania, jak na rysunku

planu.

§ 30.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od KDD1 do KDD3 ustala sie

przeznaczenie podstawowe na drogi publiczne klasy D-dojazdowe.

1)

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce parametry:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi:
a) 10 m dla terenéw KDD1 i KDD2, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 8 m dla terenu KDD3, zgodnie z rysunkiem planu;

2) na skrzyzowaniach narozne $ciecia, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od KDW1 do KDW44 ustala sie

przeznaczenie podstawowe na drogi wewnetrzne.

1)

3)

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce parametry:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu wynosi:

a) 10 m — od KDW2 do KDW4, KDW6, KDW8, KDW9, od KDW11 do KDW17, od
KDW19 do KDW21, od KDW23 do KDW28, od KDW31 do KDW37, KDW40, KDW41,
KDW43,

b) 8 m — KDW7, KDW10, KDW18, KDW22, KDW38, KDW39, KDW42, KDW30, KDW44,

c) 7 m - KDW1,

d) w przedziale od 10 do 18 m — KDW29,

e) w przedziale od 7 do 10 m — KDWS5;

na skrzyzowaniach narozne $ciecia, zgodnie z rysunkiem planu;

na zakonczeniu drég nieprzelotowych place manewrowe, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lubin.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.



UZASADNIENIE
do uchwaty Rady Gminy Lubin
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Lubin dla obrebu Miroszowice

Podstawg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla obrebu
Miroszowice byta uchwata Rady Gminy Lubin nr LX1/440/2018 z dnia 27 czerwca 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Lubin dla obrebu Miroszowice.

Celem planu jest uwzglednienie aktualnego stanu prawnego z rownoczesng zmiang
odpowiednich ustaleh w zakresie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu

i przeznaczenie nowych terendw pod zainwestowanie w celu stworzenia kompleksowego
uktadu zabudowy o charakterze mieszkaniowym, wraz z zabudowg ustugowsg i niezbedng
obstugg komunikacyjng. O koniecznosci przystgpienia do prac nad sporzgdzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla obrebu Miroszowic,
przesadzit wniosek o zmiane zapisu ustalen miejscowego planu polegajgca na likwidacji
granic stref technologicznych od napowietrznych linii energetycznych SN wraz z
nieprzekraczalng linig zabudowy. W chwili obecnej linia energetyczna SN jest skablowana
w zwigzku z czym nie zachodzi potrzeba wyznaczenia strefy technologicznej o tak duzym
zasiegu. Sporzadzenie miejscowego planu umozliwi wtascicielom nieruchomosci

wybudowanie obiektow budowlanych w granicach nieistniejgcej strefy technologiczne;.

W wyniku uchwalenia planu nieruchomosci bedg przeznaczone gtdéwnie na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacy i blizniaczg, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z ustugami, tereny zabudowy ustugowej, teren obiektéw produkcyjnych,
sktady i magazyny, teren sportu i rekreaciji, tereny lasow, tereny rolnicze, tereny wod
powierzchniowych. Z kolei z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej na: tereny
elektroenergetyki, teren kanalizacji, teren drog: droga gtéwna ruchu przyspieszonego (pod

poszerzenie w ciggu drogi krajowej nr 36), droga lokalna, drogi dojazdowe i wewnetrzne.
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