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1. Wstep
1.1 Podstawa formalno-prawna sporzadzenia prognozy

1) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373, z p&zn zm.);

2) Uchwata Rady Gminy Lubin nr LXI/440/2018 z dnia 27 czerwca 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Lubin dla obrebu Miroszowice.
1.2 Cel, zakres i metoda opracowania prognozy

Celem Prognozy oddziatywania na Srodowisko jest ocena prognozowanego wptywu mozliwych do
wystgpienia zagrozen w zwigzku z planowanym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz okreslenie rozwigzan minimalizujgcych wptyw na srodowisko przyrodnicze,
walory krajobrazowe oraz zdrowie cztowieka.
Przedmiotem opracowania jest obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacy teren obrebu Miroszowice w gminie Lubin.
Na przedmiotowym terenie obecnie obowigzuje plan miejscowy:
= zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy Lubin

obejmujgcego obreb Miroszowice, uchwalony uchwatg NR XLVIIl/360/2014 Rady Gminy Lubin

z dnia 30 stycznia 2014 r.
Celem opracowania projektu przedmiotowego mpzp jest uwzglednienie aktualnego stanu prawnego
z réwnoczesng zmiang odpowiednich ustalen w zakresie parametréow zabudowy
i zagospodarowania terenu, wraz z przeznaczeniem terenéw celem kompleksowego uktadu
zabudowy o charakterze mieszkaniowym, a takze wraz z zabudowa ustugowsa.
O koniecznosci przystgpienia do prac nad sporzgdzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubin dla obrebu Miroszowic, przesadzit wniosek o zmiane zapisu ustalen
miejscowego planu polegajaca na likwidacji granic stref technologicznych od napowietrznych linii
energetycznych SN wraz z nieprzekraczalng linig zabudowy. W chwili obecnej linia energetyczna SN
jest skablowana w zwigzku z czym nie zachodzi potrzeba wyznaczenia strefy technologicznej o tak
duzym zasiegu. Sporzadzenie miejscowego planu umozliwi wtascicielom nieruchomosci

wybudowanie obiektéw budowlanych w granicach nieistniejacej strefy technologicznej. W zwigzku



z zaistniatg sytuacjg przedmiotowy teren wymaga wprowadzenia zmiany przeznaczenia w
miejscowym planie (z rolnego na mieszkaniowe).

Kolejnym zatozeniem planu jest okreslenie przeznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, a takze wyznaczenie niezbednej infrastruktury komunikacyjnej, obstugujacej
przedmiotowe tereny mieszkaniowe. Ponadto w potudniowej czesci obrebu nastgpi zmiana
przeznaczenia terenu w stosunku do planu obowigzujacego (obecnie terendw o funkcji rolniczej —
planowanych do zalesienia).

Zatem w wyniku uchwalenia planu tereny objete opracowaniem bedg czesciowo utrzymane

w dotychczasowym przeznaczeniu a czesciowo to przeznaczenie a takze zasady zabudowy i
zagospodarowania ulegng zmianie. Finalnie tereny objete mpzp przeznaczone zostang na: zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, takze wraz z ustugami, tereny zabudowy ustugowej, teren sportu

i rekreacji, tereny laséw, tereny rolnicze, tereny wéd powierzchniowych. Z kolei z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej na: tereny elektroenergetyki, teren kanalizacji/wodociggow,
teren drogi publicznej klasy GP - gtdwna ruchu przyspieszonego (pod poszerzenie w ciggu drogi
krajowej nr 36), teren drogi publicznej klasy L — lokalna, tereny drég publicznych klasy D —
dojazdowe, a takze tereny drog wewnetrznych.

Proponowane zagospodarowanie opracowywanego terenu jest zgodne z obecnym stanem
uzytkowania opracowywanych dziatek. W sporej czesci teren ten jest juz zagospodarowany

i zabudowany.

Powyzsze zatozenia sg zgodne ze stanem obecnym terenu zagospodarowania, wiec nie naruszytyby
tadu przestrzennego obszaru opracowania przedmiotowego projektu mpzp.

Po dokonaniu stosownych analiz, o ktérych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono zasadnos¢ sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie ustalen, o ktérych
mowa powyzej, jest zgodna z aktualnym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubin.

Niniejsze opracowanie projektu planu uwzglednia obecny stan prawny w dziedzinie planowania
przestrzennego.

Niniejsza prognoza uwzglednia informacje, ktére zostaty zawarte w prognozach oddziatywania na

Srodowisko sporzgdzonych dla sgsiednich terenéw opracowan planistycznych, zgodnie z art. 51 ust. 2



lit. f ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko".

Zakres Prognozy zostat ustalony na podstawie art. 51 ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie

$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko®.

2. Rozpoznanie stanu $rodowiska oraz analiza dokumentéw strategiczno —planistycznych

2.1.Istniejacy stan srodowiska w gminie Lubin

Gmina wiejska w wojewddztwie dolnoslgskim, w powiecie lubifnskim. W latach 1975-1998 gmina
wchodzita w sktad dwczesnego wojewddztwa legnickiego. Siedzibg wtadz gminy jest miasto Lubin, nie
wchodzgce w sktad gminy. Wedtug danych z 31 grudnia 2008 (GUS) gmine zamieszkiwato 12 268
0s06b. Natomiast wedtug z 30 czerwca 2020 roku gmine zamieszkiwato 16 328 osdb (GUS).

Wedtug danych z roku 2002[9] gmina Lubin ma obszar 290,15 km?, w tym: uzytki rolne: 51%, uzytki
lesne: 37%. Gmina stanowi 40,75% powierzchni powiatu.

Gmina Lubin sgsiaduje z gminami: Polkowice i Rudna (od pétnocy), Scinawa (od wschodu),
Prochowice (od potudniowego - wschodu), Kunice i Mitkowice (od potudnia), Chojnédw i Chocianéw

(od zachodu) i gming miejska Lubin (centralnie).

POtOZENIE GEOGRAFICZNE
Pod wzgledem fizyczno - geograficznym obszar gminy znajduje sie w zasiegu dwdch makroregionéw:
Watu Trzebnickiego (cze$¢ pétnocno-wschodnia) oraz Niziny Slasko-tuzyckiej. W ramach obu
jednostek wystepuja jednostki nizszego rzedu:
= w obrebie Watu Trzebnickiego - mikroregion Wzgdrza Polkowickie, nalezacy do mezoregionu
Wzgdrza Dalkowskie.
Pod wzgledem morfologicznym powierzchnia mikroregionu Wzgdrza Polkowickie jest zréznicowana,
uksztattowana na skutek proceséw geomorfologicznych, glacitektonicznego sfatdowania osadéw
lodowcowych i trzeciorzedowych oraz erozji wéd fluwioglacjalnych i holocenskich.
* W obrebie Niziny Slasko-tuzyckiej — mezoregiony: Wysoczyzna Lubirska, Réwnina
Szprotawska (maty fragment w zachodniej czesci, w rejonie Szklar Gornych) i Réwnina
Legnicka (niewielki, potudniowo-zachodni fragment gminy, potozony w dorzeczu Czarne;j

Wody, w rejonie Zimnej Wody i Bukownej).

't.j. Dz. U. 22021 r. poz. 2373, z pézn zm.
2 .
Ibidem.



= W obrebie Wysoczyzny Lubinskiej wydzielono mikroregion Réwnina Lubifiska. Wysoczyzna
Lubiriska jest terenem ptaskim, nachylonym tagodnie w kierunku Scinawy. Obejmuje ciag
moren poprzecinanych dolinkami. Rzedne terenu ksztattujg sie w granicach 120-160 m n.p.m.

= ROwnina Szprotawska posiada typ rzezby rdwninnej i obejmuje srodkowg terase rzeki
Szprotawy. Rzedne terenu nie przekraczajg 150 m n.p.m. Charakterystyczne dla tego rejonu
sg liczne podmokte zagtebienia, na ktérych rozwinety sie gleby murszowe i bagienne. Obszar
ten w wiekszosci porosniety jest lasami i tgkami.

= ROwnina Legnicka to teren rdwninny z licznymi ciekami i podmoktosciami.

KRAJOBRAZ, RZEZBA TERENU

Obszar gminy charakteryzuje sie uksztattowaniem réwninnym, urozmaiconym lokalnymi obnizeniami
oraz wzniesieniami morenowymi. Wysokosci wahajg sie od 90 do 192,6 m n.p.m. Najwyzsze
wzniesienie o wysokosci 192,6 m n.p.m. znajduje sie w okolicach Krzeczyna Matego. Najnizej
potozone punkty wysokosciowe wyznaczajg dna dolin rzecznych.

Krajobraz przewazajacej czesci gminy jest rowninny i monotonny, z cechami krajobrazu
staroglacjalnego, bardziej zréznicowany charakter, o pochodzeniu mtodoglacjalnym wystepuje w
zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci gminy.

Naturalne formy morfologiczne krajobrazu zostaty na czesci obszaru gminy przeksztatcone
antropogenicznie. Najwiekszg formg antropogeniczng na terenie gminy jest nadpoziomowy,
nieczynny zbiornik poflotacyjny Gildow. Inne, zwigzane sg z wyrobiskami piasku i zwiru (miedzy Obora
a Szklarami Gérnymi — piaskownia Obora), zwatowiskami skaty ptonnej o wysokosci do 17 m (przy
szybach wschodnich kopalni Polkowice-Sieroszowice i szybach zachodnich kopalni Lubin), zmianami
powierzchni w rejonach zabudowy mieszkaniowej i przemystowej. Pétnocno-zachodnia czes¢ gminy
objeta jest powierzchniowymi deformacjami, zwigzanymi z osiadaniem powierzchni terenu nad

strefami eksploatacji rudy miedzi oraz odwadnianiem gérotworu.

BUDOWA GEOLOGICZNA | SUROWCE MINERALNE

Obszar gminy lezy na granicy dwdch duzych jednostek strukturalnych bloku przedsudeckiego

i monokliny przedsudeckiej, rozdzielonych strefg uskokdw srodkowej Odry. Podtoze obu jednostek
zbudowane jest ze zmetamorfizowanych utwordw proterozoicznych (amfibolity, tupki i granitognejsy)
oraz utworéw staro-paleozoicznych (tupki, szarogtazy, granitognejsy).

Na podtozu bloku przedsudeckiego i monokliny przedsudeckiej zalegajg niezgodnie utwory permu

i triasu. Pierwsze budujg osady czerwonego spagowca (wyksztatcone w postaci czerwonych i szarych

piaskowcow drobnoziarnistych o spoiwie ilastym) oraz morskie osady cechsztynu (tupki



miedzionos$ne, wapienie i dolomity oraz gipsy i anhydryty z wktadkami mutowcéw i itowcow). Osady
cechsztynu przykrywajg piaskowce triasowe reprezentowane przez piaskowce arkozowe z wktadkami
itotupkdéw.
Na skatach zalegajg utwory kenozoiku — trzeciorzedu i czwartorzedu. Na powierzchni wystepuja
gtéwnie osady czwartorzedowe, osiggajace migzszosé catkowitg do kilkudziesieciu metréw; utwory
trzeciorzedowe na powierzchni pojawiajg sie miejscowo w pétnocno-wschodniej czesci gminy.
Warstwy czwartorzedowe reprezentujg utwory wieku plejstocenskiego i holocenskiego.
Utwory z plejstocenu to:
= Najstarsze, szare gliny zwatowe z wktadkami piaskdow i zwiréw. Osady te wystepuja na
powierzchni w okolicy Krzeczyna Wielkiego i Obory;
= Gliny zwatowe z okresu zlodowacenia srodkowo-polskiego, przefatdowane z osadami
wodnolodowcowymi w obrebie moreny czotowej (Wzgdrza Datkowskie). Lokalne kulminacje
gliny zwatowej moreny czotowej sg wynikiem cofania sie lgdolodu, w strefie moreny dennej
utwory te tworzg regularne warstwy o znacznym rozprzestrzenieniu i 0siggajg migzszosci
nawet do kilkudziesieciu metrow;
=  Piaskii zwiry wodnolodowcowe z okresu zlodowacenia Srodkowo-polskiego. Osady te
zalegajg najczesciej na glinach zwatowych w formie nieregularnych ptatéw lub pokryw a ich
migzszos¢ jest bardzo zréznicowana (od kilkudziesieciu cm do kilku metrow);
= QOsady zastoiskowe (mutki, ity, piaski kwarcowe) z okresu zlodowacenia srodkowo-polskiego.
Powstaty w strefie peryglacjalnej w wyniku akumulacji materiatu transportowanego wodami
ptyngcymi od czota lodowca. Utwory te charakteryzujg sie wyraznym poziomym
warstwowaniem i migzszoscia sie. 5 m. Na powierzchni wystepujg na pétnoc i potudniowy-
wschdd od Lubina oraz w rejonie Gorzycy;
=  Piaski eoliczne (drobno i Srednioziarniste) tworzgce nieregularne lub paraboliczne wydmy,
ktére mogg tgczyé sie w zespoty. Wystepujg w potudniowej czesci gminy, w rejonie Gorzelina
i Raszéwki.
Utwory holocenu to piaski i zwiry rzeczne, rzadziej utwory organiczne (torfy i namuty). Osiagaja
migzszos$¢ do kilku metréw i zwigzane sg gtéwnie z dolinami wiekszych rzek, takich jak Czarna Woda

oraz Zimnica z doptywami [4].

Gmine Lubin charakteryzuje bogactwo wystepowania surowcow naturalnych. Wystepujg tu surowce

metaliczne, do ktérych zalicza sie rudy miedzi i srebra, surowce energetyczne w postaci wegla



brunatnego, surowce chemiczne w postaci anhydrytéw oraz surowce skalne [9]. Ponizej zostaty
wymienione wszystkie surowce oraz ztoza kopalin wystepujace w gminie.
= Surowce metaliczne — rudy miedzi i srebra
W gminie znajdujg sie dwa ztoza:
1) Lubin-Matomice — w wiekszosci w graniach gminy i miasta Lubin;
2) Polkowice — fragment ztoza w pétnocno-zachodniej czesci gminy.
Obecnie ztoze jest eksploatowane przez 3 oddziaty — zaktady gérnicze:
1. Zaktady Gérnicze ,,Lubin”
2. Zaktady Gérnicze ,Polkowice-Sieroszowice”
3. Zakfady Gérnicze ,,Rudna” (poza gming Lubin).
= Surowce energetyczne — wegiel brunatny
W granicach gminy wystepujg ztoza wegla brunatnego: Legnica — pole Pétnocne oraz Scinawa.
Ztoza wegla brunatnego zakwalifikowano do bardzo konfliktowych ze wzgledu na obecne
zagospodarowanie terenu oraz ochrone gleb, lasow i wéd podziemnych.
= Surowce chemiczne — anhydryty
Anhydryty udokumentowano w nadktadzie zt6z rud miedzi i srebra. Przydatnos¢ ztoza wymaga
wykonania szczegdétowego rozpoznania geologicznego [4].
= Surowce skalne
W gminie udokumentowano pie¢ zt6z piaskdw i zwiréw oraz dwa ztoza piaskéw podsadzkowych [4].
=  Surowce ilaste ceramiki budowlanej
Na obszarze gminy wystepuje niewielki fragment ztoza surowcdw ilastych Legnica — Pole Wschodnie

o powierzchni catkowitej 1 898 ha [4].

Bogactwo surowcdéw naturalnych powoduje, iz ztoza kopalin zostaty udokumentowane w catosci lub
czesciowo w wiekszosci obrebdw gminy Lubin. Zgodnie z przepisami odrebnymi, ztoza kopalin
podlegajg ochronie. Na terenie gminy zréznicowane ztoza wystepujg w obrebach: Chréstnik,
Czerniec, Dgbrowa Gérna, Gogotowice, Gola, Gorzelin, Karczowiska, Ktopotdw, Ksieginice, Krzeczyn
Maty, Krzeczyn Wielki, Mitoradzice, Mitosna, Niemstéw, Obora, Osiek, Pieszkédw, Raszowa, Raszowa

Mata, Raszéwka, Siedlce, Sktadowice, Szklary Gérne, Ustronie, Wiercen, Zimna Woda.

Na terenie obrebu Miroszowice wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza kopalin: ZtOZE

WEGLA BRUNATNEGO "SCINAWA" nr 440 i ztoza rudy miedzi ,,Lubin - Matomice” nr 22.



W zwigzku z eksploatacjg kopalin (miedzi i surowcéw skalnych), znaczna powierzchnia gminy znajduje
sie w granicach nastepujacych terendw gérniczych: teren gorniczy ,,Matomice I”, teren goérniczy

III

,Lubin 1”, ,Polkowice IlI” — eksploatacja miedzi; teren gdérniczy ,Sktadowice III” — eksploatacja

kruszywa naturalnego.

Caty obszar objety planem - obreb wsi Miroszowice, znajduje sie w zasiegu obszaru i terenu
gorniczego ,,Lubin-Matomice”. Teren gérniczy ustanowiono w koncesji Ministra Srodowiska nr
10/2013 z dnia 12 wrzesnia 2013 r., udzielonej na wydobywanie rud miedzi wraz z kopaling
towarzyszacq ze ztoza ,, Lubin - Matomice”, dla ktérego obowigzuj3 przepisy odrebne.

Przez cze$¢ obszaru objetego planem przebiegaja granice terenu chronionego, dla ktérego

ustanowiono filar ochronny kat. | dla miasta Lubina.

WODY POWIERZCHNIOWE
Sie¢ hydrograficzna gminy jest stabo wyksztatcona. Wszystkie cieki posiadajg charakter nizinny, bez
wyraznych wiasnych dolin. Przeptywy nie sg duze, zalezg od warunkdéw atmosferycznych [4].
Wieksza czes¢ gminy lezy w zlewni Odry, w dorzeczu rzeki Zimnicy — lewobrzeznego doptywu Odry.
Niewielka czes¢ terenu po wschodniej granicy gminy na wysokosci Mitosnej znajduje sie w zlewni
niewielkiej rzeki o nazwie Jastrzebia, bedacej tez lewym doptywem Odry. Potudniowa cze$é¢ gminy
poprzez rzeki Kaczorek i Czarng Wode nalezy do dorzecza Kaczawy, bedgcej lewym doptywem Odry.
Mate cieki zachodnich kraricdw gminy nalezg do dorzecza Szprotawy; najwiekszy z nich — Zielenica
przeptywa przez Szklary Gérne [4].
Drugim co do wielkosci ciekiem w gminie jest rzeka Baczyna — prawobrzezny doptyw Zimnicy. Bierze
swoj poczatek w lasach na potudniowy zachéd od miejscowosci Chréstnik [4].
Zgodnie z Planem gospodarowania wodami (PGW) na obszarze dorzecza Odry [1] gmina Lubin
potozona jest w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czesci
wod powierzchniowych (JCWP):

= Szprotawa od zrédta do Chocianowskiej Wody (kod: PLRW60001716429), ktéra stanowi

fragment scalonej czesci wéd Szprotawa (SO0609)
= Zimnica (PLRW600017139299), ktdra stanowi scalong cze$¢ wéd Zimnica (501110)
= Czarna Woda od zZrédta do Karkoszki (kod: PLRW6000171386529), ktdra stanowi scalong
cze$¢ wod Czarna Woda od Zrodta do Karkoszki (SO0705)
= (Czarna Woda od Karkoszki do Kaczawy (kod: PLRW600019138699)
= Plesawa (kod: PLRW600017138654)



= Kanat Grzymalinski (kod: PLRW600017138674), ktdre (4-6) stanowig fragment scalonej czesci
wod Czarna Woda od Karkoszki do Kaczawy (SO0706)

= Kaczorek (kod: PLRW60001713898)

=  Miokita (kod: PLRW60001713894), ktére (7-8) stanowig fragment scalonej czesci wod
Kaczawa od Nysy Szalonej do Odry (S00704)

= Jastrzebia (kod: PLRW600017139149)

=  Przychowska Struga (kod: PLRW60002313949), ktdre (9-10) stanowig fragment scalone;j
czesci wod Odra od Watéw Slaskich do Kanatu Wschodniego (501108).

W ,,Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Kaczawy”, sporzagdzonym na zlecenie RZGW we
Wroctawiu, zostata wyznaczona strefa bezposredniego zagrozenia powodzig od rzeki Czarna Woda.

W gminie zagrozenie powodziowe wyznaczono w miejscowosciach: Lisiec i Bukowna.

Tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig nie wystepujg na obszarze obrebu Miroszowice.

WODY PODZIEMNE

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski gmina Lubin potozona jest w Regionie Przedsudeckim,
podregionie legnickim i rejonie Chocianowa i Scinawy.

Na obszarze gminy Lubin kryteria uzytkowosci spetniajg pietra wodonosne czwartorzedu

i trzeciorzedu. Ze wzgledu na zasobnosé i niewielkg gtebokos¢ zalegania gtéwne Zrddto zaopatrzenia
w wode mieszkaficdw gminy i miasta Lubina stanowi poziom czwartorzedowy.

Migzszos¢ warstw wodonosnych poziomu czwartorzedowego wynosi od 0,5 m do 10,0 m. Najwieksze
migzszosci warstw obserwuje sie w pétnocnej i pétnocno-zachodniej cze$ci gminy oraz

w czesci centralnej w rejonie miejscowosci Osiek.

Zwierciadto wody podziemnej ma charakter swobodny lub — w przypadku wystepowania warstwy
wodonos$nej pod utworami nieprzepuszczalnymi (gliny lub ity) — charakter subartezyjski. Zwierciadto
wody wystepuje na gtebokosci od 0,5 m w dolinach ciekéw wodnych do ponad 20,0 m od
powierzchni terenu w strefie spietrzonej moreny w pétnocnej i pétnocno-zachodniej czesci gminy

wzdtuz drogi Lubin — Polkowice [4].



Na terenie obrebu Miroszowice i wiekszosci gminy Lubin Rys. 1. Mapa z lokalizacjag JCWPd nr 95
znajduje sie JCWPd nr 95 (Rys. 1). Ocena stanu JCWPd , obejmujace teren obrebu Miroszowice’

w zaleznosci od oddziatywan wéd podziemnych na - 4 | ‘
ekosystemy lgdowe zalezne od wéd podziemnych, 2012 r. -
dobry DW (dostateczna wiarygodnosc).

Ocena szczegodtowa stanu JCWPd (stan na 2012 r.)
przedstawia sie nastepujgco: stan ilosciowy - dobry, stan

chemiczny — staby, ocena ryzyka niespetnienia celéw

$rodowiskowych — ZAGROZONA; przyczyna zagrozenia
nieosiggniecia celdw srodowiskowych — Przyczyny antropogeniczne: Oddziatywanie zaktadéw
przemystowych (KGHM, zaktady przerdbcze wzbogacania rud, hutnictwo, galwanizernie),
infrastruktura techniczna przemystu wydobywczego, obszary intensywnie uzytkowane rolniczo,
oddziatywanie aglomeracji wroctawskiej. Wysokie stezenia niklu w punkcie ujmujgcym wody do

spozycia.

Na terenie gminy znajduje sie Subzbiornik Nr 316 Lubin, dla ktérego ustalono Obszar Wysokiej

Ochrony (GZWP-OWO).

Przez teren obrebu Miroszowice przebiegajg granice przedmiotowego GZWP Nr 316 ,,Subzbiornik

Lubin”.

WARUNKI GLEBOWE, UZYTKOWANIE GRUNTOW

W zaleznosci od podtoza geologicznego, na terenie gminy mozna wyrdzni¢ dwa rodzaje gleb [4]:
1) wytworzone z piaskéw (43% ogdlnej powierzchni gminy),

2) wytworzone z glin.

W potudniowej czesci gminy przewazaja gleby brunatne wiasciwe w mozaice z glebami ptowymi
oraz czarnymi ziemiami, wystepujgcymi gtdwnie w obnizeniach terenu. Im dalej na pétnoc wiekszy
udziat maja gleby ptowe, wsrod ktdrych ptatami wystepujg gleby rdzawe, brunatne wiasciwe
i w matych ilosciach czarne ziemie.

Gleby pochodzenia organicznego to gtdéwnie mady, wystepujace w dolinach ciekéw lokalnych

(rejon Buczynki, Gorzelina, Raszowa, Ksieginic, Niemstowa, Krzeczyna Matego) oraz w dolinie Czarnej

® 7rédto: https://www.pgi.gov.pl/dokumenty-pig-pib-all/psh/zadania-psh/jcwpd/jcwpd-80-99/4406-karta-
informacyjna-jcwpd-nr-95/file.html


https://www.pgi.gov.pl/dokumenty-pig-pib-all/psh/zadania-psh/jcwpd/jcwpd-80-99/4406-karta

Wody, a takze lezgce w ich sgsiedztwie gleby murszowe (na wschéd od Goli, w okolicy Ktopotowa,
Dagbrowy Gérnej, Krzeczyna Matego, Lisca i Szklar Gornych) [4].
Wartos¢ uzytkowa gleb okreslana jest poprzez klasyfikacje bonitacyjng. Najwiekszy procent gruntéw
ornych (39,6 %) znajduje sie w klasie IV. Szczegétowa klasyfikacja bonitacyjna gleb gminy przedstawia
sie nastepujgco [6]:

* gleby bardzo dobre (I, Il klasa) — 0,6 %,

* gleby dobre (lll klasa) — 26,3 %,

* gleby srednie (IV klasa) — 39,6 %,

* gleby stabe (V, VI klasa)-33,1 %

Uzytki zielone, Srednie zajmujg gtdéwnie doliny rzeczne [8].

Degradacja srodowiska glebowego jest wynikiem wspdlnego dziatania kilku czynnikdw pochodzenia
naturalnego i antropogenicznego. Na terenie gminy podstawowe znaczenie ma chemiczna i fizyczna
degradacja gleb, zwigzana z wprowadzaniem zanieczyszczen, usuwaniem z gleb sktadnikéw
pokarmowych i substancji organicznej, zakwaszanie, niszczenie struktury gleby poprzez zageszczanie
i przesuszanie. Pewne znaczenie ma réwniez erozja wodna gleb. Najwiekszy wptyw na degradacje
gleb miaty przeksztatcenia powierzchni terenu zwigzane z dziatalnoscig przemystowa, wydobyciem
kopalin pospolitych — piaskdw, przemystem hutniczym oraz budownictwem i komunikacjg. Zrédtem

degradacji gleb sg rowniez $cieki przemystowe i komunalne.

POWIETRZE ATMOSFERYCZNE, KLIMAT AKUSTYCZNY

Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Wiekszos$¢é probleméw ekologicznych zwigzana jest z nadmierng emisjg ze zrédet technologicznych.
Do najwiekszych lokalnych zrédet emisji nalezg zrédta zwigzane z przemystem wydobywczo-
przerébczym miedzi skupionym w KGHM "Polska Miedz" S.A. tj. ZG "Lubin" oraz zrédta zwigzane

z procesami spalania paliw w celach grzewczych, przede wszystkim sg to MPEC THERMAL oraz
Energetyka Sp. 0.0. Obszar ten charakteryzuje sie ponadto znaczgcg transgraniczng migracjg
zanieczyszczen gazowych, gtdwnie z terenu Niemiec i Czech. Migracja ta wptywa na dos¢ wysokie tto
zanieczyszczen na tym terenie.

Na terenie gminy Lubin zlokalizowanych jest szereg emitoréw zanieczyszczen powietrza. Sg to przede
wszystkim wysokie zrédta punktowe (kominy), wprowadzajgce do powietrza zanieczyszczenia
powstate w trakcie spalania paliw w celach grzewczych (kottownie) i na potrzeby technologiczne
(piece, suszarki itp.). Przewazajgca ilos¢ emitorow zlokalizowana jest w granicach miasta Lubina. Poza

spalaniem paliw w celach grzewczych, na stan zanieczyszczenia atmosfery wptywajg réwniez zrédta



emisji z réznorodnych proceséw technologicznych. Do najwiekszych i znaczgcych zrédet emisji
technologicznych na terenie powiatu nalezga: Zaktady Gérnicze "Lubin".

Emisja ze Zzrodet sektora bytowo-komunalnego (tzw. ,,niska emisja”), obejmuje swoim zasiegiem
gtéwnie mate kottownie oraz paleniska domowe niepodtgczone do sieci cieptowniczej. Zaopatrzenie
miasta w energie cieplng w tym zakresie oparte jest o zréznicowane lokalne Zrddta ciepta:

- nieliczne kottownie osiedlowe,

- kottownie indywidualne,

- ogrzewanie indywidualne budynkdw mieszkalnych (weglowe, gazowe i elektryczne), w tym réwniez

ogrzewanie przy pomocy piecow kaflowych.

Hatas

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu przeprowadzit w 2011 r. badania hatasu
komunikacyjnego w wybranych punktach woj. dolno$laskiego. Gtéwnym zatozeniem wykonanych
pomiardéw akustycznych byto okreslenie warunkédw panujgcych w bezposrednim sgsiedztwie tras
komunikacyjnych i uzyskanie informacji o ucigzliwosci akustycznej analizowanych tras. Pomiary
przeprowadzono w 65 punktach, zlokalizowanych na terenie powiatdw wroctawskiego, lubinskiego,
milickiego, jeleniogdrskiego, ztotoryjskiego oraz zgorzeleckiego. Pomiary wykonywano w porze
dziennej, w trzech okresach w nastepujgcych porach doby:

- poranna w godzinach pomiedzy 600- 900,

- potudniowa w godzinach pomiedzy 900- 1800,

- wieczorna w godzinach pomiedzy 1800- 2200,

Wykonane badania dokumentujg istotng degradacje klimatu akustycznego wzdtuz wazniejszych tras
komunikacyjnych. Hatas drogowy jest powaznym problemem dla mieszkaricow wszystkich budynkéw
zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od drogi.

Szczegoblnie znaczne przekroczenia stwierdzono na drodze krajowej nr 3 (Lubin - Legnica).

W 2014 r. na zlecenie Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Dolnoslgskiego opracowany zostat
,Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla Wojewddztwa Dolnosélaskiego na lata 2013-2017"*.
W granicach gminy Lubin w Programie zidentyfikowano nastepujgce obszary, na ktérych wystepuja

przekroczenia dopuszczalnych wartosci hatasu samochodowego: Chréstnik i Karczowiska

4 Program ochrony srodowiska przed hatasem dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2013-2017, SGS Eko-
Projekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Pszczynie, 2014r., na podstawie uchwaty nr 5555/1V/14 Zarzagdu Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z dnia 8 kwietnia 2014 r.



WARUNKI KLIMATYCZNE Rys. 2. Regiony klimatyczne
Gmina Lubin nalezy do obszaréw najcieplejszych w Polsce. Dolnego Slaska’

Wedtug regionalizacji klimatycznej W. Okotowicza znajduje sie

w Regionie Slgsko-Wielkopolskim (kraina 29). Natomiast wg
klasyfikacji Schmucka zaliczany jest do Regionu Nadodrzanskiego
(4].

Parametry:

. $rednia roczna temperatura powietrza: 8,3°C,

*  okres wegetacyjny: ponad 200 dni,

. Srednia temperatura w okresie wegetacyjnym: powyzej
P g yinym: powyze] Rys. 3 Rozktad nastonecznienia w

14°C. potudniowej Polsce
*  $rednia temperatura stycznia: -1,3°C,
*  $rednia temperatura lipca: 18,5°C.

*  liczba dni z pokrywg $niezna: sie. 58 dni.

956 1048

. roczna suma opadow: 550-580 mm (sie. 60-65% opadow " T??k"““’"”z,;,;.n.um..‘.,,..,...awm..,
przypada na okres letni (kwiecien-wrzesien).

*  wiatry: przewazajg z kierunkéw zachodniego, pétnocno-zachodniego i potudniowo-zachodniego

*  $rednia predko$é wiatru: od 0 do 2 orazod 2 —5 m/s,

*  udziat cisz: od 6 do 16% w przekroju catego roku.

PRZYRODA

Lasy

Z przyrodniczo — lesnego punktu widzenia lasy w gminie Lubin potozone sg w Dzielnicy Réwniny
Dolnoélaskiej (V.1) Krainy Slaskiej (V). Powierzchnia laséw stanowi 38,8 % powierzchni gminy,

i obserwuje sie jej wzrost — w przeciggu lat 2002-2011 powierzchnia lesna wzrosta o0 414,5 ha, przez
co procentowo lesisto$¢ wzrosta z 37,8 % [1].

W sktadzie siedliskowym przewaza bor mieszany swiezy, las mieszany swiezy oraz las Swiezy.
Gatunki chronionych gatunkéw roslin i zwierzat

Inwentaryzacja przyrodnicza gminy Lubin przeprowadzona w latach 1996 — 1997 wykazata
wystepowanie [3]:

= Jednego gatunku ujetego w Polskiej Czerwonej Ksiedze Roslin — fiotek torfowy (Viola epipsila)

> 7rédto: Opracowanie ekofizjograficzne..., 2005 r.



= 24 gatunki pod ochrong scistg — widtak gozdzisty, widtak jatowcowy, pidropusznik strusi, cis
pospolity, limba, kruszczyk btotny, storczyk Fuchsa, podkolan biaty, listera jajowata, butawnik
mleczolistny, gnieznik lesny, kruszczyk szerokolistny, storczyk szerokolistny, tojad dzidbaty,
$niezyca wiosenna, lilia ztotogtdw, barwinek pospolity, gozdzik pyszny, wiciokrzew pomorski,
wawrzynek wilcze tyko, pomocnik baldaszkowaty, sniadek baldaszkowaty, bluszcz pospolity,
jarzab szwedzki. Zgodnie z Rozporzgdzeniem trzy gatunki nie sg obecnie objete ochrong scista:
widtak gozdzisty, widtak jatowcowy i $niadek baldaszkowaty

= 11 gatunkdw roslin pod ochrong czesciowga — paprotka zwyczajna, marzanka wonna, kocanki
piaskowe, porzeczka czarna, kopytnik pospolity, pierwiosnka wyniosta, konwalia majowa,
pierwiosnka lekarska, centuria pospolita Zgodnie z Rozporzagdzeniemw sprawie ochrony
gatunkowej roslin, dwa sposrédd wymienionych gatunkéw zalicza sie obecnie do gatunkéw
objetych ochrong $cistg: paprotka zwyczajna i centuria pospolita

= 3 gatunkdw grzybow chronionych — sromotnik bezwstydny, purchawica olbrzymia, szmaciak
gatezisty

= 47 gatunkow bardzo rzadko w regionie, reprezentujgcych najbardziej zagrozony typ roslinnosci,
to suche murawy i podmokte taki oraz rzadkie gatunki lesne

= rzadkich epifitycznych porostow.

Sposrdd chronionych zwierzat spotyka sie podlegajgce ochronie gatunkowej ryby, ptazy i gady, liczne

gatunki rzadkich ptakéw oraz 45 gatunkdéw ssakdéw, w tym 20 objetych ochrong Scistg (tacznie

z nietoperzami). Zgodnie z inwentaryzacjg przyrodniczg na terenie gminy Lubin stwierdzono

wystepowanie nastepujgcych gatunkéw fauny [3]:

=  Ryby—Zaobserwowano 24 gatunki ryb i minogéw, w tym 5 gatunkéw chronionych.

=  Pfazyigady — Stwierdzono wystepowanie 13 chronionych gatunkdéw ptazéw (traszka
grzebieniasta, traszka zwyczajna, kumak nizinny, grzebiuszka ziemna, ropucha szara, ropucha
zielona, ropucha paskdéwka, rzekotka drzewna, zaba jeziorowa, zaba Smieszka, zaba trawna, zaba
moczarowa)

Stwierdzono wystepowanie 6 chronionych gatunkow gadéw (jaszczurka zwinka, jaszczurka

zyworodna, padalec zwyczajny, zaskroniec zwyczajny, gniewosz plamisty, zétw btotny).

= Ptaki — Stwierdzono wystepowanie 188 gatunkow ptakdw, w tym 3 gatunkow zagrozonych
wyginieciem — bielik, kania ruda (oba gatunki wpisane na Polskg Czerwong Ksiege Zwierzat),

derkacz.



Ssaki — Stwierdzono wystepowanie 45 gatunkéw ssakow, w tym 20 pod ochrong Scistg (jez, kret,
ryjéwka aksamitna, ryjowka malutka, rzesorek rzeczek, zebietek karliczek, nocek Bechsteina,
nocek Natterera, nocek duzy, nocek rudy, gacek szary, gacek brunatny, karlik, borowiec wielki,

mroczek pdzny, mopek, wiewidrka, tasica, gronostaj, wydra).

Zimujace nietoperze stwierdzono w ponizszych miejscach: w Chrdéstniku, w Czerncu, w Krzeczynie

Matym, w rejonie zbiornika Giléw, w Sktadowicach.

Lokalizacje wymienionych wyzej gatunkéw chronionych przedstawia dokument: , Inwentaryzacja

przyrodnicza gminy Lubin” [3].

Siedliska przyrodnicze

Na terenie gminy Lubin zinwentaryzowano 6 typéw siedlisk przyrodniczych, wymienionych

w zatgczniku nr | Dyrektywy Rady Europy 92/43/EWG z dnia 21.05.1992 w sprawie ochrony siedlisk

przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U.UE.L92.206.7, Dz. U.UE-sp.15-2-102 ze zm.). S3 to,

zgodnie z danymi przekazanymi przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu:

kwasne buczyny 9110

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ
nizowe i gérskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie 6510

cieptolubne srédlgdowe murawy napiaskowe 6120

Ponizej zostaty wymienione siedliska przyrodnicze, zidentyfikowane na terenie gminy Lubin, wg

miejscowosci, w ktdrej wystepuja.

Tab. 1. Siedliska przyrodnicze na terenie gminy Lubin

Obreb Siedliska przyrodnicze

Gogotowice kwasne buczyny 9110
grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170

pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190

Gorzelin kwasne buczyny 9110
grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

Gola kwasne buczyny 9110

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170




tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

Gorzyce

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

Karczowiska

kwasne buczyny 9110
grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170

pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190

Ktopotow

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

Krzeczyn Maty

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

Krzeczyn Wielki

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

Ksieginice

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EO

Lisiec

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EO

Mitoradzice

kwasne buczyny 9110
grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EO

Miroszowice

brak

Mitosna

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EO

nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie 6510

Zimna Woda

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

Wiercien

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EO

Ustronie

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

Szklary Gérne

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

cieptolubne $rédlgdowe murawy napiaskowe 6120

Siedlce grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ
Raszéwka grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170

pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190




tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

Raszowa Mata

grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

Raszowa grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190

Obora grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny 9170
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

Niemstéw pomorski kwasny las brzozowo — debowy 9190

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe 91EQ

2.2.0bszary przyrodnicze objete ochrong prawng

Na terenie gminy Lubin wystepujg formy podlegajace ochronie na podstawie Ustawy o ochronie

przyrody, stanowigce elementy krajowego/regionalnego systemu ochrony przyrody:

1) REZERWAT PRZYRODY ,,ZIMNA WODA”

2) SPECJALNY OBSZAR OCHRONY NATURA 2000 ,,ZRODLISKA KOO ZIMNEJ WODY”
3) OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU ,DOLINA CZARNEJ WODY”

4) GATUNKI CHRONIONYCH ROSLIN | ZWIERZAT

5) POMNIKI PRZYRODY.

Rys. 4. Obszary przyrodnicze objete ochrong prawng w poblizu terenu opracowania mpzp (lokalizacja terenu

. L 6
opracowania zaznaczona czerwonym kotkiem)

® http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Bezposrednio ani w blizszym s3gsiedztwie na terenie obrebu Miroszowice nie wystepuja obszary
przyrodnicze objete ochrona prawng (chronione prawem z mocy ustawy o ochronie przyrody z dnia
16 kwietnia 2004) (Rys. 4.).

Najblizej zlokalizowana forma ochrony przyrody znajduje sie w odlegtosci ok 10 km na potudniowy
wschod od terenu opracowania mpzp. Z kolei na zachéd od terenu projektu mpzp (w granicach
miasta Lubin)znajduje sie najblizej potozony pomnik przyrody stanowigcy forme ochrony

przyrody).
2.3. Opis srodowiska przyrodniczego terenu opracowania

Na terenie objetym opracowywanym projektem planu wystepujg niewielkie kompleksy lesne, a takze
drobne zgrupowania drzew na obszarach rolnych, czy wzdtuz ciekéw. Obszar jest w znacznej czesci
juz zagospodarowany, w tym zabudowany i stanowi areat ubogi pod wzgledem florystycznym i
faunistycznym.

W granicach opracowania projektu mpzp wystepujg nastepujace uzytki: dr, B, Ba, Bi, Bp, Br, R, Ps, N,
Ls i W, zréznicowanych klas bonitacyjnych: Rlllb, Rllla, B-Rllla, S-Rllla, tlI, B-LIII, Pslil, B-Pslll, RIVa,
RIVb, PsIV, RVI, PsVI.

Gatunki roslin objete ochronag

Bezposrednio na obszarze planu nie stwierdzono wystepowania gatunkow roslin objetych ochrona.
Siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie

Bezposrednio na terenie planu nie stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdéw roslin i zwierzat bedacych przedmiotem

ochrony, dla ktdrego utworzono obszary Natura 2000.
2.4.0cena stanu istniejacego zagospodarowania terenow objetych planem

Teren opracowania obejmuje fragment gminy Lubin — obreb wsi Miroszowice w granicach
administracyjnych. Omawiany teren wydzielajg geograficznie: od potudnia droga krajowa nr 36, od
po6tnocy ciek wodny a za nim miasto Lubin, od zachodu obszar miasta Lubin, a od wschodu obreb wsi:

Ktopotdéw i Osiek (Rys. 5 aib).

Rys. 5. Widok na obszar opracowania mpzp: a — od strony miasta Lubin, b - w kierunku na miasto Lubin’

’ Google Earth Pro, https://www.google.com/maps/


https://www.google.com/maps

Opisywana cze$¢ gminy, posiada gtdéwnie mieszkaniowy (z pozostatosciami zabudowy zagrodowe;j -
siedliskowej, mieszkaniowo-ustugowy i ustugowy charakter. Obstugiwany jest niezbedng
infrastrukturg drogowa (droga krajowa nr 36 — od strony potudniowo-zachodniej, droga lokalna —
biegnaca przez centrum wsi Miroszowice i drogi dojazdowe, a takze wewnetrzne obstugujgce obszary
osiedlencze. Docelowo takie tez jest planowane przeznaczenie planu — takie jak juz czesciowo
istniejgce, z drobnymi korektami. Korekty te zmierzajg do skonkretyzowania warunkéw zabudowy

i zagospodarowania poszczegdlnych jednostek funkcjonalnych, ale takze nowe przeznaczenia na

zagospodarowanie — terendw dotychczas niezabudowanych.

Rys. 6. Widok obszaru w granicach opracowania, a — widok rzeczywisty, Google Earth® b - podktad mapowy9

a b
Przypuszcza sie, ze w zwigzku z doinwestowaniem terenu pod nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej natezenie ruchu przypuszczalnie moze wzrosngé w stosunku do obecnego. Nie
spodziewa sie wyraznych przekroczen dopuszczalnych pozioméw natezenia hatasu na obszarze

opracowania mpzp. Jedynie - jak dotychczas - na terenach sgsiadujgcych wzdtuz drogi krajowej nr 36

8 Google Earth Pro
? https://www.sip.gison.pl/lubingmina
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(klasy GP). Jednak bardziej znaczacego natezenia i zwigzanego z nim hatasu, mozna sie spodziewad
dopiero, po catkowitym zabudowaniu nowo planowanych terendéw, ze wzgledu na wiekszy naptyw
ruchu potencjalnych mieszkancéw, uzytkownikéw.

Zmniejszenie ewentualnej emisji powinno nastepowac przede wszystkim poprzez modernizacje drég
oraz nasadzenia zieleni izolacyjnej. Na pozostatych drogach, ze wzgledu na niewielkie natezenie
ruchu, poziom hatasu nie bedzie przekraczat ustawowych norm, a pogorszenie klimatu akustycznego

ma charakter jedynie lokalny, osiedlowy.

2.5. Pozadane do realizacji kierunki i zadania sprzyjajace ochronie srodowiska oraz

ekorozwoju

Na podstawie analizy uwarunkowan przyrodniczych i stanu srodowiska w na terenie gminy Lubin
zostaty przedstawione wytyczne prosrodowiskowe, ktére w kolejnych latach powinny by¢
realizowane, w celu poprawy warunkdéw zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska (Tab. 5.).
Wytyczne te sg zgodne z dokumentami wyzszego rzedu oraz odpowiadajg na rzeczywiste problemy,
zidentyfikowane podczas analizy stanu srodowiska. Wymienione nizej dziatania nalezy traktowac
priorytetowo, co oznacza, iz powinny byé uwzglednione w opracowaniu projektu planu miejscowego,
poddanego ocenie oddziatywania na sSrodowisko, a takze innych dokumentach planistycznych i

strategicznych.

Tab. 2. Priorytetowe, pozadane dziatania sprzyjajgce ochronie srodowiska i zrOwnowazonemu rozwojowi —

przeglad ogdlny dla obszaru gminy w tym w szczegdlnosci dla obrebu Miroszowic

W ZAKRESIE e racjonalna gospodarka rolna, w tym:

OCHRONY - ograniczenie mozliwosci zmiany sposobu uzytkowania terenéw rolnych na glebach
POWIERZCHNI ZIEMI | klas bonitacyjnych Il, Il i IV (poza konkretnymi kierunkami rozwojowymi gminy),
GLEB - optymalizacja nawozenia i stosowania srodkéw ochrony roslin;

e ochrona przed erozjg, w tym:

- ograniczanie pozostawiania gleby w stanie nie pokrytym roslinnoscig,

- ochrona i wuzupetnianie zadrzewien i zakrzewied $rdédpolnych, a takie
towarzyszacych komunikacji;

e regulacja stosunkéw wodnych poprzez stosowanie melioracji;

e coraz skuteczniejsza segregacja odpadow i ich recykling.

W ZAKRESIE e zachowanie i odnowa korytarzy ekologicznych, w tym:

OCHRONY PRZYRODY

odtwarzanie zniszczonych korytarzy ekologicznych,
| KRAJOBRAZU - wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych;

e utrzymanie i kontrola zakazu wypalania traw i $ciernisk.




W ZAKRESIE
OCHRONY WOD
POWIERZCHNIOWYCH
| PODZIEMNYCH

oczyszczanie $ciekdw na oczyszczalni Sciekdw sg zadaniami najwazniejszymi z
punktu widzenia ochrony srodowiska;

likwidacja miejsc nielegalnego zrzutu sciekéw do wdd lub do ziemi;

efektywne zabezpieczenie wod powierzchniowych i podziemnych przed sptywami
zanieczyszczen poprzez ustanowienie, weryfikowanie iwykonanie stref
ochronnych (np. nasadzenia roslinnosci ochronnej);

wspotpraca z sgsiednimi gminami w zakresie gospodarki sciekowej;

monitorowanie jakosci wéd w miejscach zrzutéw Sciekdw oczyszczonych do

odbiornika;

W ZAKRESIE
OCHRONY
POWIETRZA

ograniczenie niskiej emisji poprzez:

modernizacje Zrodet ciepta - stopniowa wymiana czynnika grzewczego na
proekologiczny w gospodarstwach domowych,

stopniowe zwiekszanie wykorzystania odnawialnych zrédet energii;

podnoszenie Swiadomosci mieszkaricdw o potrzebie zmiany czynnika grzewczego i
korzysciach z tego ptynacych;

ograniczenie oddziatywania zanieczyszczen ze zrédet komunikacyjnych poprzez:
modernizacje istniejacej infrastruktury drogowe;j,

stosowanie naturalnych barier wzdtuz drogi (zadrzewienia), lub sztucznych (ekrany

akustyczne).

W ZAKRESIE
OCHRONY PRZED
HALASEM

modernizacja drég istniejgcych,
rozbudowa sieci tras rowerowych,
ograniczenie hatasu na terenach zamieszkatych poprzez nasadzenia pasow zwartej

zieleni w poblizu ciggdw komunikacyjnych.

3. Rozpoznanie i analiza projektu planu

3.1 Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin, zostaty

zawarte uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, ktére stanowig podstawe do okreslenia

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zaprezentowanych w niniejszym projekcie

Planu miejscowego dla jednego obrebu - Miroszowice.

Tab. 3. Ocena uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego z punktu widzenia sprzyjania i ograniczania

mozliwosci ochrony srodowiska i rozwoju zréwnowazonego




UWARUNKOWANIA SPRZYJAJACE OCHRONIE
SRODOWISKA I ZROWNOWAZONEMU

ROZWOJOWI

UWARUNKOWANIA NIESPRZYJAJACE OCHRONIE

SRODOWISKA | ZROWNOWAZONEMU ROZWOJOWI

Wynikajace ze stanu srodowiska przyrodniczego

e Powierzchnia gminy pokryta jest glebami niskich,
srednich i czesciowo wysokich klas bonitacyjnych (lll-
IV-VI), a sam obszar opracowania planu posiada gleby
o zroznicowanych uzytkach: dr, B, Ba, Br, R, Ps L, dr i
W, kilku klas bonitacyjnych: Rllla, Rlllb, PSlll, RIVa,
RIVb, PslV, PsVI.

e Stan aerosanitarny powietrza narazony na zanieczyszczenia
ze zrddet liniowych (drogi) oraz punktowych (indywidualne
paleniska);

o Niski stopien pokrycia powierzchni przez lasy, zadrzewienia i
zakrzaczenia $rédpolne;

e Brak wystepowania nowych obszaréw przyrodniczo cennych,

objetych ochrona.

Wynikajace z rozwoju systemu osadniczego oraz

infrastruktury technicznej

e Spdjna, nierozwarstwiona zabudowa w

poszczegdlnych  zespotach  osiedlowych o

charakterze zabudowy nowej, niehistorycznej.

e Zdecydowany procent mieszkancow korzystajgcych z
wysokoemisyjnych zrodet ciepta (niska emisja);
Wystepowanie zrédet oddziatywania przemystowego (jednak
w oddaleniu zespotéw osiedlowych).

Tendencja odchodzenia od ustug o charakterze ucigzliwym w

ramach planowanych i istniejgcych stref zamieszkania.

3.2 ldentyfikacja wskazan w zakresie zagospodarowania przestrzennego

3.2.1 Zawarto$¢ i gléwne cele

przestrzennego

projektu miejscowego planu zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla lokalne warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu, zasady rozwoju i funkcjonowania uktadu

komunikacyjnego, rozwoju infrastruktury technicznej oraz szczegélne zasady zagospodarowania,

wynikajgce z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego.

Plan dotyczy obszaréw w sporej czesci zagospodarowanych i przeznaczonych na zabudowe

mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg a takze infrastrukture komunikacyjng. Pozostate dziatki

niezabudowane i mozliwe do kupna, badz sprzedazy postuluje sie na zainwestowanie o podobnym,

dopetniajgcym charakterze.

Ponizej w tabeli 4 wyszczegdlniono kolejno planowane jednostki przestrzenne zaproponowane

w projekcie prognozowanego planu.

Tab. 4. Wykaz planowanych jednostek przestrzennych, wyznaczonych w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Miroszowice.




Oznaczenie

w projekcie | Przeznaczenie terenu zgodnie z trescig mpzp
mpzp
(od MN1 do MN28)
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, lub blizniacza.
Przeznaczenie uzupetniajgce: a) dojazdy, b) zielen urzadzona, c) urzadzenia i sieci infrastruktury
N technicznej.
= co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego
(od MN/U1 do MN/US)
Przeznaczenie podstawowe: a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, lub blizniacza, b)
zabudowa ustugowa, c) zabudowa zagrodowa.
Przeznaczenie uzupetniajgce: a) dojazdy, b) zielen urzadzona, c) urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej.
= co najmniej 45% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego
(MN/U9, MN/U10 i od MN/U16 do MN/U25)
Przeznaczenie podstawowe: a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza, b)
MN/U zabudowa ustugowa.
Przeznaczenie uzupetniajgce: a) dojazdy, b) zielen urzadzona, c) urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej.
= co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego
(od MN/U11 do MN/U15)
Przeznaczenie podstawowe: a) mieszkaniowo-ustugowa, b) zabudowa ustugowa.
Przeznaczenie uzupetniajgce: a) dojazdy, b) zielern urzadzona, c) urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej.
= co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego
(U1)
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona.
= co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego.
(U2iU3)
U
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
Przeznaczenie uzupetniajgce: a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie wiekszej niz 30% powierzchni
dziatki, b) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, c) urzadzenia sportowo—rekreacyjne, d) dojazdy, e)
zielen urzadzona, f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
= co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego
(US1)
Us Przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji.

Przeznaczenie uzupetniajgce: a) zabudowa zwigzana z przeznaczeniem podstawowym terenu (szatnie,

sanitariaty), b) zabudowa ustugowa, c) dojazdy, d) zielerr urzadzona, e) urzadzenia i sieci infrastruktury




technicznej.
= co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego.
(P/U1)
/ Przeznaczenie podstawowe: a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, b) zabudowa ustugowa.
P/U
Przeznaczenie uzupetniajgce: dojazdy.
= co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego
(od R1 do R7)
R Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
Przeznaczenie uzupetniajgce: a) drogi transportu rolnego, b) zalesienia i zadrzewienia.
(od ZL1 do ZL3)
ZL
Przeznaczenie podstawowe: lasy
(E1iE2)
E
Przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki.
(K1)
K
Przeznaczenie podstawowe: teren kanalizacji.
(od WS1 do WS7)
WS
Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
(KDGP1)
KDGP
Przeznaczenie podstawowe: droge publiczng klasy GP-gtdéwng ruchu przyspieszonego.
(KDL1)
KDL
Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy L - lokalna.
(od KDD1 do KDD3)
KDD Przeznaczenie podstawowe: tereny drdg publicznych klasy D — dojazdowe.
(od KDW1 do KDW44)
Kbw Przeznaczenie podstawowe: tereny dréog wewnetrznych.

3.2.2 Identyfikacja wskazan w zakresie ochrony srodowiska zaproponowanych w planie

Ponizej wybrane zostaty i powtérzone najistotniejsze ustalenia planistyczne planu, ktére
bezposrednio i posrednio odnoszg sie do koniecznosci ochrony srodowiska i zapewnienia
zrbwnowazonego rozwoju, i ktérych realizacje uznaje sie za konieczna:
— GOSPODARKA SCIEKOWA - budowa sieci kanalizacyjnych na terenach zainwestowanych,
— ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA - ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza z proceséw
energetycznego spalania paliw z palenisk domowych poprzez:
= wiasciwg termoizolacje budynkow,
= zastosowanie ekologicznych systemdw ogrzewania o niskiej emisji spalin, z wykorzystaniem
alternatywnych zrédet energii takich jak: energia pochodzgca z biomasy, energia stoneczna,
pompy ciepta itp.;
— OCHRONA GLEB:



= ochrona gleb i racjonalizacja jej wykorzystania;

— OCHRONA PRZYRODY - rehabilitacja przyrodnicza (rewitalizacja) terenéw zdegradowanych.

— dziatalnos$¢ przedsiewziec¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut
prawny,

— place manewrowe, parkingi, stanowiska postojowe dla pojazdéw i dojazdy winny miec
nawierzchnie zabezpieczong przed przedostawaniem sie substancji ropopochodnych lub innych

substancji chemicznych do gruntu.

Ponadto, wg zapisdw planu proponuje sie ustalenia majgce wptyw na srodowisko:

Sposrdd zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie by:

= przedsiewziecia inwestycyjne lokalizowane na terenie nie mogg powodowac ponadnormatywnego

obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

= zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco, bgdz potencjalnie znaczgco

oddziatywac na srodowisko, na podstawie przepiséw odrebnych, z wytagczeniem inwestycji z zakresu

robét/dziatalnosci gérniczej, tgcznosci publicznej, infrastruktury technicznej i drég publicznych;

® naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN oraz zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem MN/U dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe;

= dla wystepujgcego na obszarze objetym planem Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 316

»Subzbiornik Lubin” obowigzuje w strefie zasilania ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie

z przepisami odrebnymi;

= ustala sie obowigzek usuniecia z wdd opadowych i roztopowych substancji okreslonych

w przepisach odrebnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

= place manewrowe, stanowiska postojowe dla pojazdéw i dojazdy winny mie¢ powierzchnie

utwardzong ze spadkiem umozliwiajgcym sptyw wody i odprowadzenie jej w sposdb kontrolowany,

zapobiegajacy przedostawaniu sie substancji ropopochodnych do gruntu;

= ogrzewanie budynkéw nalezy zapewnié w sposdb nie powodujgcy ponadnormatywnej emisji

gazéw lub pytéw do atmosfery;

= dopuszczalny poziom hatasu w sSrodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w
przepisach odrebnych, dla terenéw oznaczonych symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terendw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenéw

mieszkaniowo-ustugowych, dla terenéw oznaczonych symbolem US jak dla terendw rekreacyjno-



wypoczynkowych.

W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

= ustala sie strefe kontrolowang od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

wynoszgcg 22 m, po 11 m od osi linii, w obrebie ktérej obowigzuje:

a) w przypadku projektowania zmian zagospodarowania terenu i planowania robot budowlanych,
w szczegdlnosci w przypadkach planowania nowej budowy, przebudowy lub remontu istniejgcego
obiektu, w odlegtosci mniejszej niz 15 m liczone od skrajnych przewoddéw toru kabla nalezy
dokonac uzgodnien branzowych z witascicielem tych linii,

b) zapewnienie dojazdu i dostepu do linii i stupéw,

c) przy zblizeniach do linii obiektow, obowigzuje przystosowanie ich konstrukcji do wymogdw
przepisow odrebnych;

= ustala sie strefe kontrolowang od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia,

wynoszgcg 14 m, po 7 m od osi linii, w obrebie ktérej obowigzuje:

a) w przypadku projektowania zmian zagospodarowania terenu i planowania robdt budowlanych,
w szczegblnosci w przypadkach planowania nowej budowy, przebudowy lub remontu istniejgcego
obiektu, w odlegtosci mniejszej niz 10 m liczone od skrajnych przewoddéw toru kabla nalezy
dokonac uzgodnien branzowych z witascicielem tych linii,

b) zapewnienie dojazdu i dostepu do linii i stupéw,

c) przy zblizeniach do linii obiektdw, obowigzuje przystosowanie ich konstrukcji do wymogéw
przepisdw odrebnych;

= w pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej

i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej

drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych;

= w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych, istniejaca strefa

kontrolowana nie obowigzuje;

= w zwigzku z lokalizacjg obszaru objetego planem w granicach terenu gérniczego , Lubin —

Matomice” dla nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i

modernizacji istniejgcych obiektéw budowlanych nalezy przyjmowac rozwigzania konstrukcyjne

uwzgledniajgce prognozowane parametry wptywow gorniczych, a parametry te sg okreslane na

biezgco poprzez przedsiebiorce gérniczego;



= naterenach oznaczonych symbolem R zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej

z produkcja rolniczg, z wyjagtkiem:

a) uzbrojenia terenu,

b) drdgtransportu rolnego;

® naterenach oznaczonych symbolem ZL zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem:

a) zabudowy zwigzanej z produkcja lesng,

b) uzbrojenia terenu.

Sposrdd istotnych zapiséw dotyczacych granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych,
a takze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sie:

= caty obszar objety planem znajduje sie w zasiegu obszaru i terenu gorniczego ,Lubin - Matomice”
ustanowionego w koncesji Ministra Srodowiska nr 10/2013 z dnia 12 wrze$nia 2013 r., udzielonej na
wydobywanie rud miedzi wraz z kopaling towarzyszaca ze ztoza ,,Lubin - Matomice”, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne;

= w rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach w zasiegu terenu gérniczego Lubin
— Matomice nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wptywdéw podziemnej eksploatacji gérniczej;

= przez cze$é obszaru objetego planem przebiegajg granice terenu chronionego, dla ktérego
ustanowiono filar ochronny kat. | dla miasta Lubina;

= przez obszar objety planem przebiegajg granice udokumentowanego ztoza wegla brunatnego
"Scinawa" nr 440;

= caly obszar objety planem znajduje sie w zasiegu udokumentowanego ztoza rudy miedzi ,,Lubin -
Matomice” nr 22;

= tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie

wystepuja na obszarze objetym planem.

Sposrdd istotnych zapiséw dotyczgcych modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej wskazuje sie:

= dopuszcza sie realizacje uzbrojenia terenu, w tym sieci lub obiektdw infrastruktury technicznej,

z wyjatkiem przesytowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napieé oraz
przesytowych gazociggdw wysokiego cisnienia, na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci

z przepisami odrebnymi;

» realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac¢ kompleksowg realizacje uzbrojenia

technicznego;



= naterenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych

o szerokos$ci min. 8 m;

= na zakonczeniu drég nieprzelotowych place manewrowe o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5
m,

= w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;
rozbudowe sieci wodociggowej na teren objety planem, poprzez realizacje sieci rozdzielczej;

= w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekdw sanitarnych ustala sie: wymadg
odprowadzania Sciekdw bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
powyzszych zapiséw; dopuszcza sie stosowanie zbiornikéw bezodptywowych lub innych
indywidualnych systeméw odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

= w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie: odprowadzenie wéd
opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem powyzszych zapisow;
dopuszcza sie stosowanie rozwigzan technicznych stuzgcych zatrzymaniu wéd opadowych

i roztopowych z potfaci dachowych i terenéw utwardzonych w obrebie posesiji;

= w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe;j

w oparciu o obowigzujgce przepisy szczegdlne, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki
dostarczania paliwa gazowego; w takim przypadku na obszarze objetym planem przewiduje sie
rozmieszczenie sieci gazowej niezbednej dla zapewnienia dostarczenia gazu do odbiorcow;

= w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie: zaopatrzenie w energie elektryczna

z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia; dopuszcza sie budowe stacji
transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenéw, jako obiekty
wbudowane lub wolnostojgce;

= w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
lokalnych zrédet ciepta na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej lub
niekonwencjonalnych zrédet ciepta do celdw grzewczych;

= w zakresie telekomunikacji ustala sie: z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej; planowang sie¢
telekomunikacyjng nalezy wykonac jako kablowg;

= w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach

odrebnych.

4. Ocena tendencji do zmian w srodowisku przy braku realizacji ustalen projektu mpzp



W przypadku opcji niezrealizowania mpzp, zmiany w Srodowisku beda miaty charakter

i natezenie zblizone do tych, jakie miaty miejsce dotychczas. Ucigzliwosci dla sSrodowiska beda

pochodzi¢ z dotychczasowych zrédet, czyli z zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej,

ustugowej i infrastruktury - zwtaszcza drogowej istniejgcej w obszarze obrebu, a takze tej

zlokalizowanej na potudniu - drogi krajowej 36 — klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

5.

Strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko

5.1 Ocena zgodnosci ustalen planu z zapisami dokumentow strategicznych

Analize zgodnosci ustalen planu z wytycznymi dokumentdw, okreslajacych polityke ekologiczng na

szczeblach miedzynarodowym, krajowym, regionalnym i lokalnym oparto na ponizszych

opracowaniach:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8. Program Dziatarh w Zakresie Srodowiska - The 8th Environment Action Programme -Turning
the Trends Together-Council conclusions;

Nowy Program Strategiczny na lata 2019-2024, Rada Europejska;

Polityka ekologiczna Polski do 2025 r., Rada Ministrow [2016];

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla projektu strategii rozwoju Wojewddztwa
Dolnoslaskiego 2030, Wroctaw 2018 r.;

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoédztwa dolnoslgskiego, IRT, Wroctaw 2018 r.;

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin, uchwata NR
XXVI1/271/2021 Rady Gminy Lubin z dnia 26 lutego 2021 r., Gmina Lubin 2021 r.;

Program ochrony srodowiska dla gminy Lubin na lata 2019-2022 z perspektywa do 2026 roku,
Lubin 2019 r.

Projekt Planu dotyczy obrebu Miroszowice w gminie Lubin w jego granicach administracyjnych

(o powierzchni nieco ponad 182 hektara) zlokalizowanego w centralnej czesci gminy na potudniowy-

wschoéd od miasta Lubin.

Zasady ochrony Srodowiska przedstawione w planie zasadniczo dotyczg wytacznie planowanych

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Szczegdtowa analiza dokumentu planu pod katem zgodnosci zapisdw dotyczacych ochrony

Srodowiska i zrGwnowazonego rozwoju z celami i zasadami przedstawionymi w dokumentach

strategicznych poziomu miedzynarodowego, krajowego regionalnego i lokalnego wykazata, iz

z powodu charakteru dokumentu, stanowigcego projekt aktu prawa miejscowego, zgodnos¢ te



trudno ocenié. Zasady ochrony srodowiska przestawione w projekcie planu w zasadzie odpowiadajg
na wytyczne z Tab. 2. i 3. Mozna ocenié, iz w wiekszosci ustalenia z zakresu ochrony srodowiska planu

odpowiadaty na ww. wytyczne.

5.2 Wptyw kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ustalonych w planie na $rodowisko

i warunki réwnowazenia rozwoju

Oceny wptywu planowanych kierunkédw zagospodarowania przestrzennego na srodowisko dokonano
metodg opisowa. Przyjeto trzy stopnie skali oceny:
I. Oddziatywanie negatywne,
II. Oddziatywanie pozytywne,
lIl. Oddziatywanie zmienne (w pewnych przypadkach korzystne, w innych niekorzystne, jednak nie
obojetne dla srodowiska i krajobrazu),

IV. Brak oddziatywania na komponent srodowiska lub oddziatywanie bez znaczenia.

Dla oddziatywania negatywnego oraz pozytywnego wyodrebniono takze:

1. site oddziatywan:

a) znaczace (silne),
b) przecietne,
c) stabe.

2. sposdb oddziatywania:
a) bezposrednie,

b) posrednie,
c) wtdrne,
d) skumulowane.

3. czas oddziatywania:
a) krétkoterminowe,
b) srednioterminowe,
c) dtugoterminowe,
d) state,

e) chwilowe.

Mozliwe negatywne oddziatywanie planowanego przeznaczenia terenu na sSrodowisko:
1. w zakresie oddziatywania na jakos¢ powietrza:

a) emisja hatasu i zanieczyszczen ze zrédet komunikacyjnych,



b) emisja hatasu i zanieczyszczen z zaktadéw produkcyjnych.

w zakresie oddziatywania na ziemie:

a) utwardzenie i zabudowanie terendw biologicznie czynnych,

b) zanieczyszczenie wodami opadowymi,

c) w przypadku awarii szamba, np. rozszczelnienie: zanieczyszczenie gruntu sciekami.
w zakresie oddziatywania na jako$¢ wéd powierzchniowych i podziemnych:

a) zanieczyszczenie wodami opadowymi,

b) w przypadku awarii szamba, np. rozszczelnienie: zanieczyszczenie wdd $ciekami,
c) pobdr wdd do celéw produkcyjnych.

w zakresie oddziatywania na zasoby przyrodnicze:

a) zniszczenie istniejgcej roslinnosci,

b) ingerencja w istniejgcy ekosystem.

Tab. 5. Ocena wptywu poszczegdlnych sposobdw zagospodarowania terendw.

Lp. | Sposdb zagospodarowania terenu 1 2 3

a b c a b c d a b c
1. MN - N - X X - - - X X
2. MN/U - N - X X - - - X X
3. u - N - X X - - - X X
4. us - - N | x - - - - - -
5. P/U - - N X - - - - - -
6. R - N - X - - - - X -
7. ZL - - P X - - - - - -
8. E, K - N - - X - - - X -
9. | ws - |- P [x |- |- |- |- |- |-
10. | KDGP - fN - - x| - - - x |-
11. | KDL - N - - X - - - X -
12. | KDD - N - - X - - - X -
13. | KDW - N - - X - - - X -

Legenda:

P oddziatywanie pozytywne
N oddziatywanie negatywne
X oddziatywanie wystepuje

- oddziatywanie nie wystepuje




5.2.1 Przewidywane oddziatywanie zmiany planu na srodowisko

Celem prognozy oddziatywania na srodowisko jest identyfikacja zrédet niekorzystnego oddziatywania
oraz ocena skutkdow dla jakosci sSrodowiska planowanych jednostek zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podkresli¢, ze zardwno zasieg jak i rodzaj oraz intensywnos¢ negatywnego oddziatywania

w znacznej mierze zaleze¢ beda od miejsca lokalizacji danej funkcji oraz zastosowanych rozwigzan
minimalizujgcych oddziatywanie, bgdz ewentualnie rozwigzan alternatywnych (jesli takowe da sie
wyznaczyc).

Sposdb i intensywnosé negatywnego oddziatywania na srodowisko bedzie odmienne w czasie
realizacji potencjalnych inwestycji oraz podczas jej funkcjonowania.

Ucigzliwosci wystepowac bedg w miejscach, gdzie realizacja miejscowego planu wymagac¢ bedzie
przeprowadzenia inwestycji budowlanych (ew. uzupetniajgcych czy przeksztatceniowych). W trakcie
trwania budowy nastgpi wzrost stezenia zanieczyszczen w powietrzu, szczegdlnie pytow (podczas
przemieszczania mas ziemi) oraz gazéw emitowanych przez pojazdy obstugujace plac budowy.
Zwiekszy sie hatas w zwigzku z pracg maszyn i urzadzen. Jest to oddziatywanie krotkotrwate, ktére
zakonczy sie wraz z zakonczeniem prac budowlanych. Zasieg takiego oddziatywania ma wymiar
lokalny i stabg sitg oddziatywania, wynikajgcg gtéwnie z faktu, ze realizacja planowanych inwestycji
bedzie przebiegad stopniowo.

Nie ocenia sie oddziatywania na tym etapie jako znaczgco negatywnego.

Sposrdd najbardziej mozliwych intensywnosci bedzie hatas, ktéry stanowi jedno ze zrodet
zanieczyszczenia Srodowiska, wzrastajgce w ostatnich latach w zwigzku z rozwojem komunikacji,
uprzemystowieniem i postepujgcg urbanizacjg. Odczuwany jest przez ich mieszkarncow jako jeden

z najbardziej ucigzliwych czynnikéw wptywajgcych ujemnie na srodowisko i samopoczucie.

Zgodnie z ustaleniami szczegéInymi (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, Dz. U. z 2007 nr 120, poz. 826 °), dla
poszczegodlnych rodzajéw terendw zostaty okreslone dopuszczalne poziomy hatasu. Ponizsza tabela 6
obrazuje, jaki poziom hatasu nie powinien by¢ przekroczony na okreslonym terenie (w zaleznosci od

przeznaczenia) w przedziale czasu odniesienia réwnym 16 i 8 godzinom.

Tab. 6. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrédet hatasu,

z wytgczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkdw powietrznych oraz linie

10 Wg rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hataséw w srodowisku, Dz. U. z 2012 r., poz. 1109 — ktére weszto w zycie 23
pazdziernika 2012 r..



elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Laeqp i Laegn, ktore to wskazniki majg zastosowanie do ustalania

i kontroli warunkdéw korzystania ze Srodowiska, w odniesieniu do jednej doby.

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

Drogi lub linie kolejowe

Pozostate obiekty i dziatalnos¢ bedaca zrédtem

hatasu

Laeqp przedziat

Laeqn przedziat

Laeqo Przedziat czasu

Laeqn przedziat

Lp. Przeznaczenie terenu
czasu czasu odniesienia rowny 8 czasu odniesienia
odniesienia odniesienia najmniej korzystnym réwny 1 najmniej
réwny 16 réwny 8 godzinom dnia kolejno po | korzystnej godzinie
godzinom godzinom sobie nastepujacym nocy
a)  Strefa ochronna ,A” uzdrowiska
1 50 45 45 40
b)  Tereny szpitali poza miastem
a) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
b)  Tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
2 61 56 50 40
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
c) Tereny domdw opieki spotecznej
d) Tereny szpitali w miastach
a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
3 b)  Tereny zabudowy zagrodowe;j 65 56 55 45
c) Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe
d) Tereny mieszkaniowo - ustugowe
Tereny w strefie Srodmiejskiej miast powyzej
4 68 60 55 45

100 tys. mieszkancow

Oddziatywania bezposrednie ze wzgledu na charakter zainwestowania:

zajecie powierzchni biologicznie czynnej w zasiegu ewentualnego usytuowania nowych obiektéw

budowlanych oraz drég dojazdowych czy ewentualnych parkingéw.

Na terenie opracowania nie wystepuja gatunki roslin chronionych oraz siedliska przyrodnicze objete

ochrona. Przeksztatcenie powierzchni biologicznie czynnej nie bedzie zatem miato znaczaco

negatywnego wptywu na zasoby przyrodnicze tej czesci obszaru miasta.

Ruch drogowy:

na drodze klasy GP — gtéwnej ruchu przyspieszonego, przylegajacej bezposrednio do granic

opracowania projektu mpzp od strony zachodniej i potudniowej dostrzega sie zdecydowanie

zauwazalnie najwiekszy ruch pojazddéw, zwtaszcza w kierunkach do i od miasta Lubin, a takze wzrost

hatasu rowniez wraz z rozbudowg terendéw mieszkalnych.




= drogach klasy L - lokalnej, D-dojazdowych ze wzgledu na obecnie $rednie natezenie ruchu, sg
oddziatywaniami istotnymi, jednak poziom hatasu nie bedzie przekraczat ustawowych norm,

a pogorszenie klimatu akustycznego bedzie miato charakter jedynie lokalny.

Docelowo przy zabudowaniu dalszej czesci osiedli mozna spodziewac sie wzrostu ruchu a takze

zwigzanych z tym uciagzliwosci.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowo-ustugowej MN/U), zabudowy
ustugowej (U) i tereny sportu i rekreacji (US)

Ustalenia Planu bedga realizowane w sposéb zapewniajgcy ochrone przed dwoma najwiekszymi
zagrozeniami srodowiska — emisjg zanieczyszczen do powietrza oraz odprowadzaniem
nieoczyszczonych sciekdw do odbiornika. Ocenia sie wptyw tego kierunku zagospodarowania na
Srodowisko jako Sredni (sita oddziatywania), bezposredni (sposdb oddziatywania), trwaty (czas
oddziatywania).

W zaleznosci od typu przyjetej gospodarki cieplnej moze wystepowaé emisja zanieczyszczen
pytowych i gazowych do atmosfery w przypadku z kazdych w/w przeznaczen terendéw. Podczas
stosowania do ogrzewania lekkich no$nikdéw energii, jak gaz czy prad, zjawisko emisji nie ma
znaczenia. Natomiast w przypadku ogrzewania budynkéw weglem, emisja zanieczyszczen do
powietrza wzrasta znaczgco. Zjawisko to szczegélnie odczuwalne jest w sezonie grzewczym

i przyczynia sie do powstawania niekorzystnego lokalnie zjawiska niskiej emisji.

Hatas jaki towarzyszy terenom zabudowy, w tym przypadku gtéwnie mieszkaniowej zwigzany jest
Z jego emisjg przez pojazdy dojezdzajgce do osiedli mieszkaniowych i nie ma istotnego znaczenia dla
Srodowiska i warunkdéw zycia mieszkancow.

Innym zagrozeniem dla sSrodowiska, w przypadku niewtasciwego zagospodarowania, sg Scieki

i wody roztopowe i opadowe.

Oddziatywanie zabudowy na srodowisko ocenia sie jako bezposrednie, o dtugoterminowym czasie
trwania — negatywne przecietne lub stabe (w obrebie terendw zabudowanych, o przeksztatconych
funkcjach). Sposdb, sita i skutki oddziatywania planowanych kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego na elementy Srodowiska przyrodniczego i krajobraz zalezg od powierzchni objetej
zmiang, intensywnosci zabudowy i jej funkcji.

Zabudowanie terendw wolnych uznaje sie za dziatanie o duzym zakresie ingerencji w sSrodowisko.
W zaleznosci od rodzaju zabudowy, uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych skala
oddziatywania bedzie zréznicowana. Wsrdd najistotniejszych oddziatywan terenéw zabudowy na

Srodowisko nalezy wymienic:



- utwardzenie i uszczelnienie podfoza, powodujgce zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
i utrate pokrywy glebowej,

- wytwarzanie odpadow,

- wytwarzanie Sciekow,

- emisja zanieczyszczen do powietrza w wyniku ogrzewania budynkdw,

- emisja zanieczyszczen i hatasu pochodzenia komunikacyjnego,

- ograniczanie i zubozanie ekosystemow,

- grodzenie szlakéw przemieszczania sie zwierzat.

Przeprowadzajac ocene wptywu terendw zabudowy wystepujgcej na obszarze opracowania
prognozowanego projektu planu na srodowisko zatozono za koniecznosé zapewnienia wtasciwej
gospodarki sciekami i odpadami, a takze zastosowanie do ogrzewania wysokosprawnych urzadzen
i niskoemisyjnych paliw. Kryterium to jest zgodne z zatozeniami dokumentéw strategicznych i

programowych (w tym SUiKZP), jak rowniez z zapisami projektu mpzp.

Oddziatywanie zabudowy mieszkaniowej na sSrodowisko ocenia sie jako bezposrednie, o

dtugoterminowym czasie trwania — negatywne stabe do przecietnego.

Tereny drég publicznych klas: gtdwna ruchu przyspieszonego - GP, lokalna - KDL, dojazdowe — KDD
i drég wewnetrznych - KDW

Zwtaszcza tereny drég publicznych sg Zrédtem emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych (w tym
substancji ropopochodnych), pochodzacych ze spalania paliw w pojazdach oraz $cierania powierzchni
asfaltowych i ogumienia. Pojazdy sg réwnoczesnie zrédtem emisji hatasu. Hatas komunikacyjny jest
odczuwalny, w zaleznosci od klasy drogi, w zasiegu 20-50 m od jezdni. Najsilniej hatas i stezenie
zanieczyszczen w powietrzu sy odczuwalne wzdtuz drég o najwiekszym natezeniu ruchu.
Oddziatywanie to ocenia sie jako negatywne przecietne, state, dtugoterminowe, bezposrednie.

W wyniku realizacji planu ocenia sig, ze nie nastgpig znaczgce zmiany w krajobrazie oraz

w uwarunkowaniach srodowiskowych i przyrodniczych tej czesci miasta — jedynie te o charakterze
uzupetniajgcym.

Ocenia sie, ze w wiekszosci realizacja ustalen Planu nie przyczyni sie do znaczgcego pogorszenia
jakosci sSrodowiska wodnego i powietrza, w stosunku do warunkéw dotychczasowych. Jedynie

w sgsiedztwie przebiegu drogi krajowej nr 36 (klasy GP) mozna spodziewac sie przekroczen, co

w zasadzie juz sie dzieje obecnie momentami.



Spodziewane oddziatywania na nastepujace elementy:
Powietrze
Planowane zagospodarowanie przestrzenne, ktére jest lub moze by¢ nowym zrédtem emisji
zanieczyszczen do powietrza:

= MN, MN/U, U, US, P/U

= Drogi publiczne — klas: GP-gtdwnej ruchu przyspieszonego, L-lokalna i D-dojazdowe.
Zagrozeniem dla jakosci powietrza, obok emisji zanieczyszczen, jest pojawiajgce sie sezonowo
zjawisko niskiej emisji, jako skutek koncentracji zanieczyszczen w powietrzu, w wyniku stosowania do
ogrzewania surowcow wysokoemisyjnych (wegiel, koks).
Z kolei wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, o najwiekszym natezeniu ruchu koncentruje sie
najwieksze stezenie zanieczyszczen emitowanych przez pojazdy. Szacuje sie, ze najbardziej narazony
na zanieczyszczenia komunikacyjne jest pas terenu wzdtuz drogi o szerokosci ok. 30-50 m po obu
stronach jezdni, zatem na terenach opracowania projektu mpzp takie zjawisko raczej nie wystgpi.
Dziatania minimalizujace:
- Stosowanie lekkich nosnikow energii do ogrzewania mieszkan oraz modernizacja lokalnych
kottowni.
- Wykorzystanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w celu zachowania mozliwie najwiekszej odlegtosci
budynkéw mieszkalnych od drég.
- Stosowanie wysokiej zieleni na granicy terenéw mieszkaniowych i zrédet zanieczyszczen (np. wzdtuz
drog).
Dziatania alternatywne:
Ocenia sie, ze zastosowanie dziatarh minimalizujgcych jest wystarczajgcym rozwigzaniem do
zmniejszenia ucigzliwosci. Nie widzi sie koniecznosci stosowania rozwigzan alternatywnych dla
przyjetych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, z punktu widzenia ochrony przed

zanieczyszczeniem powietrza.

Wody powierzchniowe i podziemne

Planowane zagospodarowanie przestrzenne, ktoére jest lub moze by¢ zrédtem niekorzystnego
oddziatywania na jako$¢é wdd:

- MN, MN/U, U, US, P/U ($cieki komunalne, wody opadowe i roztopowe),

- Drogi publiczne — klas: GP-gtéwnej ruchu przyspieszonego, L-lokalna i D-dojazdowe.



Dla jakosci wdéd powierzchniowych i gruntowych najwiekszym zagrozeniem sg niekontrolowane
zrzuty $ciekdw do odbiornika. Scieki s gtéwnym zrédtem zanieczyszczen i czynnikiem eutrofizacji
wdd.

Oddzielng kategorie odprowadzanych do rzek zanieczyszczen stanowig wody sptywajace systemami
kanalizacji burzowej. Wody te, w zaleznosci od sezonu, odprowadzajg z powierzchni zabudowanych,
drdg, parkingdw i dachéw budynkdw zanieczyszczenia w postaci pytdw, ziaren gleby, resztek paliw
czy soli. W zapisach miejscowych plandw zaktada sie koniecznosé uzbrojenia terenéw
zainwestowanych w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjng. W przypadku stosowania zbiornikéw
bezodptywowych, jako rozwigzania tymczasowego, istnieje zagrozenie zanieczyszczania wod
powierzchniowych i podziemnych przy niewtasciwej eksploatacji oraz pogarszajgcym sie z uptywem
czasu stanem technicznym zbiornikéw. Ciggi komunikacyjne stanowig zrédto zanieczyszczen
pytowych i gazowych, zwigzanych ze spalaniem paliw, zanieczyszczen pytowych — pochodzacych ze
Scierania powierzchni asfaltowych i ogumienia oraz zanieczyszczenia solami, uzywanymi do
zimowego utrzymania drdg. Zanieczyszczenia te takze stwarzajg potencjalne zrédto zagrozenia dla
jakosci wdd powierzchniowych i podziemnych. Nie bez znaczenia jest, obok jakosci wéd, pogorszenie
stosunkédw wodnych i zaburzenie bilansu wodnego, w wyniku utwardzenia i uszczelnienia terenéw,
pozostajgcych dotychczas w uzytkowaniu rolnym. Analizujac projektowany sposéb
zagospodarowania mozna przypuszczaé, ze obnizenie wdod gruntowych moze nastgpié gtéwnie

w sgsiedztwie terendw mieszkaniowych w wyniku zmiany przeznaczenia areatu powierzchni gruntéw
niezabudowanych. Zgodnie z ustaleniami mpzp, powierzchnia zabudowy moze wynie$¢ max. do 30-
40% (dla MN), max. 50% (dla U), max. 60% (dla MN, US i P/U) powierzchni dziatek objetej zmiang
zagospodarowania, a min. 30-40-45% (dla MN/U), min. 30-60% (dla U), min. 60% (dla US), min. 20%
(dla P/U) powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego. Wskazniki te sg $rednio korzystne dla zachowania bilansu wodnego na istniejgcym
poziomie.

Podsumowujgc, ocenia sie, ze planowane zagospodarowanie przestrzenne wigze sie z powstaniem
wielu nowych Zrédet wytwarzania $ciekéw zwtaszcza komunalnych. Istnieje zagrozenie pogorszenia
jakosci wdd powierzchniowych i podziemnych w przypadku niewtasciwej gospodarki wodno-
Sciekowej.

Dziatania minimalizujgce:

- Uzbrojenie terendw zabudowanych w sie¢ kanalizacyjng;

- Oczyszczanie $ciekdw w oczyszczalni Sciekow

Rozwigzania alternatywne:



Ocenia sie, ze zastosowanie dziatann minimalizujgcych jest wystarczajgcym rozwigzaniem do
zmniejszenia ryzyka pogorszenia jakosci wody. Nie stwierdza sie koniecznosci zastosowania
rozwigzan alternatywnych z punktu widzenia ochrony przed zanieczyszczeniem waéd

powierzchniowych i podziemnych.

Gleba, powierzchnia ziemi

Warstwa glebowa ulegnie zniszczeniu w miejscach, gdzie zlokalizowane bedg nowe obiekty
budowlane i infrastruktura drogowa.

Istnieje ryzyko przeksztatcenia naturalnej rzezby w miejscach proponowanych gdzie uksztattowanie
terenu jest najbardziej urozmaicone.

Dziatania minimalizujgce:

- W przypadku zabudowywania terendw, na ktorych wystepujg dobre gleby, nalezy przed
rozpoczeciem robdt $ciggnadé, zmagazynowad i wiasciwie wykorzysta¢ warstwe glebowg;

- W przypadku lokalizowania nowych budynkdw na obszarze o wyraznie urozmaiconej rzezbie terenu,
nalezy zachowac naturalne uksztattowanie poprzez wpasowanie bryty budynku w rzezbe terenu,
ograniczajgc do minimum ingerencje w jego uksztattowanie.

Rozwigzania alternatywne:

Ocenia sie, ze zastosowanie dziatan minimalizujgcych jest wystarczajgcym rozwigzaniem do
ograniczenia ryzyka wystgpienia niekorzystnych zmian w zasobach glebowych, powierzchni ziemi

i w uksztattowaniu terenu. Nie stwierdza sie koniecznosSci zastosowania rozwigzan alternatywnych.

Klimat akustyczny
Zrédta hatasu w zwigzku z planowanym zagospodarowaniem przestrzennym:

- ruch komunikacyjny — drogi klas: GP-gtéwnej ruchu przyspieszonego, L-lokalna i D-dojazdowe.

W przypadku terenéw mieszkaniowych wieksza ucigzliwos$¢ akustyczna wynika z emisji hatasu ze
zrédet pochodzenia posredniego, tj. transportu.

Ruch pojazddéw stanowi ucigzliwo$é akustyczng dla mieszkancow budynkéw zlokalizowanych najblizej
przylegtej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego i drogi lokalnej biegngcej przez centralna czes¢
obrebu Miroszowice. Na pozostatych drogach obcigzenie ruchu nie bedzie na tyle duze, by stanowic
uciazliwosé w stopniu pogarszajacym warunki zycia mieszkarncéw. Analizujgc tereny objete
opracowaniem mpzp, ocenia sie, ze ucigzliwosci wynikajace z emisji hatasu pochodzenia
komunikacyjnego bedg lokalnie odczuwalne jak dotychczas, z mozliwosciami przekroczen

w sgsiedztwie z GP.



Dziatania minimalizujace:

- Nasadzenia zieleni izolacyjnej na granicy terendw o potencjalnym oddziatywaniu akustycznym

i terenéw wrazliwych na hatas;

- Odsuniecie linii zabudowy od terenéw o potencjalnym oddziatywaniu akustycznym stosujac

w dokumentach planistycznych szczebla lokalnego narzedzia w postaci nieprzekraczalnej (a takze
obowigzujgcej) linii zabudowy;

- Zapewnienie rozwigzan minimalizujacych hatas (ekrany, nasypy akustyczne, i in.) w przypadku
stwierdzenia ponadnormatywnego natezenia hatasu na terenach przeznaczonych na staty pobyt
ludzi.

Rozwigzania alternatywne:

Ocenia sig, ze zastosowanie dziatan minimalizujgcych jest wystarczajgcym rozwigzaniem do
zmniejszenia ryzyka pogorszenia klimatu akustycznego. Nie stwierdza sie koniecznosci zastosowania

rozwigzan alternatywnych z punktu widzenia ochrony przed hatasem.

Whioski z przeprowadzonej oceny oddziatywania planowanych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko wygladajg nastepujgco:

1. Planowana realizacja planu miejscowego nie bedzie miata negatywnego oddziatywania na obszary
prawnie chronione, gdyz takie obszary bezposrednio na opracowywanym terenie, nie wystepuja
(najblizszy teren przyrodniczo chroniony — obszar Natura 2000, znajduje sie ok 10 km na potudniowy
wschdd od terenu wsi Miroszowice).

2. Planowana realizacja planu nie bedzie powodowa¢ zmian w uksztattowaniu terenu. Réwninny
teren w sposdb naturalny minimalizuje mozliwosci negatywnego wptywu w jego pierwotne
uksztattowanie.

4. Analizujgc planowane kierunki zagospodarowania przestrzennego z punktu widzenia mozliwosci
oddziatywania na powietrze atmosferyczne, najwieksze zagrozenie dla jego jakosci przedstawiaja:
istniejgce juz tereny drég publicznych, zwtaszcza te wyzszych klas (przebiegajgca na potudniowym
zachodzie droga krajowa nr 36 klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

5. Realizacja rozwigzan w zakresie usprawnienia gospodarki cieplnej wptynie na poprawe warunkéw
klimatu lokalnego zaréwno w miescie jak i w catej gminie.

6. Nie przewiduje sie widocznych skutkdw zmian w jakosci wizualno — estetycznej krajobrazu.

7. Projektowane w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne ze studium

i charakterem obecnego zagospodarowania gminy w tym przedmiotowego obrebu wsi Miroszowice

i nie wymagajg przedstawiania rozwigzan alternatywnych.



Nie przewiduje sie znaczgco negatywnych skutkdéw realizacji ustale planu na srodowisko w stosunku
do stanu istniejgcego, gdyz planowane zagospodarowanie jest zblizone do istniejgcego

| sgsiadujacego.

5.2.2 Wptyw kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ustalonych w planie na obszary Natura
2000

Podstawowymi dziataniami w kierunku ochrony wartosci Srodowiska przyrodniczego i poprawy stanu
aktualnego jest ochrona istniejgcych oraz powotywanie nowych obszaréw i obiektéw chronionych na
mocy przepisdw o ochronie przyrody.

Na obszarze opracowania planu nie wystepujg istniejgce obszary Natura 2000 ani te planowane,
zatem brak jakiegokolwiek wptywu kierunkdw zagospodarowania przestrzennego ustalonych

w planie miejscowym na obszary Natura 2000.

5.2.3 Transgraniczny wptyw kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ustalonych

w planie

Planowane kierunki zagospodarowania przestrzennego nie bedg powodowaty oddziatywania

transgranicznego.

6. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na

srodowisko, monitoring

6.1 Rozwiazania alternatywne, srodki zapobiegania, ograniczania lub kompensac;ji

przyrodniczej negatywnym skutkom realizacji planu

Catkowite zapobiezenie powstawania negatywnych skutkéw w Srodowisku w wyniku realizacji
ustalen Planu jest niemozliwe. W punkcie tym zostang zatem przedstawione propozycje sposobéw
wyltgcznie ograniczania czy ztagodzenia ujemnego oddziatywania, ewentualnie zrekompensowania
poniesionych strat w Srodowisku.

W przypadku gdy ujemne oddziatywanie na sSrodowisko jest nie do unikniecia, konieczna bedzie
kompensacja przyrodnicza = np. gdy w miejscu planowanej inwestycji nieunikniona jest wycinka
drzew kompensacjg bedzie wykonanie nasadzen drzew o odpowiedniej wartosci w innym miejscu.
Nalezy podkresli¢, iz zastosowanie zaproponowanych rozwigzan jest mozliwe tylko w przypadku
kompleksowej realizacji ustalen Studium i Planu oraz polityk, strategii i planéw odnoszacych sie do

terenu miasta Otawa.



W celu poprawy jakosci powietrza:

Na terenach nalezy stosowac najlepsze dostepne techniki i urzgdzenia w celu ograniczenia emisji
zanieczyszczen do powietrza;

Modernizacja i wymiana urzgdzen grzewczych na urzadzenia o wysokiej sprawnosci grzewczej

i niskim stopniu emisji zanieczyszczen. Szczegdlnie nalezy dazy¢ do likwidacji lub modernizacji
uciazliwych lokalnych kottowni, opalanych paliwami statymi, poprzez zamiane nosnika energii na
paliwo nie powodujace zanieczyszczenia atmosferycznego. Zaktada sie realizacje lokalnych
zrédet ciepta na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej

i odnawialnych Zzrddet energii (biomasa, kolektory stoneczne, pompy cieplne) do celéw

grzewczych.

W celu poprawy jakosci klimatu akustycznego:

stosowanie zieleni izolacyjnej wzdtuz drdg uciazliwych;

nowe budynki powinny by¢ sytuowane z zachowaniem odlegtosci od drogi;

zapewnienie rozwigzan minimalizujgcych hatas (ekrany, nasypy akustyczne, i in.) w przypadku
stwierdzenia ponadnormatywnego natezenia hatasu na terenach przeznaczonych na staty lub

czasowy pobyt ludzi.

W celu ochrony gleby i gruntu nalezy:

dbac o stan sanitarny w obrebie posesji i powierzchni terenu w ogdlnosci;

zlikwidowac odcieki z pryzm nawozowych, kiszonek i wszelkich innych sktadowisk;

sktadowac odpady wytgcznie w miejscach wyznaczonych i zabezpieczonych przed pojawieniem
sie odciekdw do gruntu lub wdd powierzchniowych;

nielegalne lub nieprawidtowo urzgdzone wysypiska odpaddw likwidowac przez wywiezienie

(a nie tylko przez wyréwnanie i przykrycie) warstwa ziemng;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.

W zakresie ochrony wéd nalezy przeprowadzié nastepujgce dziatania:

prowadzenie okresowego monitoringu i likwidacji ,dzikich" punktéw zrzutu Sciekéw;
utrzymanie w nalezytym stanie istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;
oczyszczanie sciekdw o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen, przed ich

wprowadzeniem do komunalnej kanalizacji sanitarne;j.



W zakresie ochrony zasobdéw przyrodniczych oraz gospodarowania zasobami leSnymi nalezy

wprowadzi¢ nastepujace dziatania:

e zachowanie biordznorodnosci, w tym aktywna ochrona ekosystemow i zasobdw genowych;

e zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i miedzy zabudowaniami.

Ze wzgledu na dobér szczegétowych zadan zwigzanych z ochrong srodowiska w gminie Lubin nie
przewiduje sie alternatywnych przedsiewzieé. Zatozenia aktualnego Programu Ochrony Srodowiska
dla gminy Lubin (na lata 2019-2022 r. z perspektywg do roku 2026 r.) sg konkretne i obejmuja
wyltgcznie priorytetowe zagadnienia mozliwosci ochrony i ksztattowania srodowiska na terenie gminy

Lubin.
6.2 Proponowane metody monitorowania skutkéow dla srodowiska realizacji ustalen planu

Monitoring jest narzedziem do oceny zmian zachodzgcych w sSrodowisku na przestrzeni czasu,
wynikajacych z realizacji kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Wybierajac wskazniki do
analizy skutkéw realizacji ustalen planu nalezy wzig¢ pod uwage dostepnos¢ danych ktére warto
poddac ocenie. Jako jednostke czasu do przeprowadzania analiz proponuje sie przyjac¢ odstep

jednego roku.

Wsrdd dostepnych wskaznikdw, ktore bedg odpowiadaty na pytanie o kierunek zmian (poprawa,

pogorszenie stanu srodowiska) i ich tempo mozna wymienié nastepujace:

= jakos¢ wdd powierzchniowych,

= jakos¢é powietrza atmosferycznego, zwtaszcza akustycznego,

= |los¢ Sciekdw wprowadzanych do odbiornika,

= dysproporcje miedzy siecig wodociggowa a kanalizacyjna,

® liczba mieszkancéw obstugiwanych przez oczyszczalnie $ciekdw,

= poziom skanalizowania gminy,

= udziat odnawialnych Zrédet energii w produkcji energii,

= udziat uzytkdw rolnych w powierzchni gminy,

= udziat uzytkdw lesnych w powierzchni gminy,

= powierzchnia i stan zachowania siedlisk przyrodniczych i obszaréw chronionych w otoczeniu
terenu opracowania Planu,

= zmiany w potozeniu zwierciadta wody gruntowej.



7. Streszczenie

Prognoza oddziatywania na srodowisko identyfikuje mozliwe zrédta ujemnego wptywu na srodowisko
oraz ocenia (prognozuje) mozliwe oddziatywanie korzystne i niekorzystne planowanych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego na poszczegélne komponenty srodowiska. Zakres Prognozy
okresla ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W powyzszym opracowaniu dokonano oceny sformutowanych w mpzp zapiséw w zakresie ochrony
srodowiska oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W ocenie ogdlnej stwierdzi¢ nalezy, iz
przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie zmienia znaczgco warunkéw
ochrony srodowiska w stosunku do stanu istniejgcego. Zapisy zaproponowane w projekcie majg na
celu polepszenie warunkow zycia i Srodowiska, ze wzgledu na zmiany przeznaczenia czesci terendw

i korekty w sposobie zabudowy i zagospodarowania.

Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu gminy Lubin dla obrebu Miroszowice. Na przedmiotowym terenie obecnie
obowigzuje plan miejscowy: zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Gminy Lubin obejmujgcego obreb Miroszowice, uchwalony uchwatg NR XLVIII/360/2014
Rady Gminy Lubin z dnia 30 stycznia 2014 r. Celem opracowania projektu przedmiotowego mpzp jest
uwzglednienie aktualnego stanu prawnego z réwnoczesng zmiang odpowiednich ustalen w zakresie
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu celem zaplanowania takze nowej zabudowy
zwtaszcza na terenach, przez ktére przebiega napowietrzna siec elektroenergetyczna ktéra jest
kablowana —w zwigzku z czym wyznaczone strefy paséw technologicznych sg niezasadne. Kolejnym
zatozeniem planu jest okreslenie przeznaczenia terendéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, a takze wyznaczenie niezbednej infrastruktury komunikacyjnej, obstugujgcej
przedmiotowe tereny mieszkaniowe. Ponadto w potudniowej czesci obrebu nastgpi zmiana
przeznaczenia terenu w stosunku do planu obowigzujgcego (obecnie terendéw o funkcji rolniczej —
planowanych do zalesienia).

Plan miejscowy realizuje sie w celu racjonalnego i docelowego zagospodarowanie obszaru, ktéry
obecnie w wiekszosci jest jeszcze wcigz nie zagospodarowany, mimo, ze objety obowigzujgcym
planem miejscowym. Szczegélnie istotne jest zlikwidowanie wystepujacych ucigzliwosci dla terenéw
mieszkaniowych. W wyniku uchwalenia planu tereny objete opracowaniem beda przeznaczone na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugows i ustugowga. Ponadto nastepuje

zdefiniowanie uktadu komunikacji drég publicznych a takze wewnetrznych — czesciowo



prezentowane przeznaczenie wystepuje jak w dotychczasowym uzytkowaniu, gdyz teren i jego
sgsiedztwo jest w czesci juz zagospodarowany i zabudowany. Powyzsze zatozenia sg zgodne ze
stanem obecnym terenu zagospodarowania, wiec nie naruszytyby fadu przestrzennego obszaru
opracowania przedmiotowego projektu mpzp.

Powyzsze ustalenia nie naruszytyby tadu przestrzennego obrebu o charakterze wiejskim, a takze
otoczenia zwtfaszcza najblizszego miasta Lubin, a jedynie uwzglednity konstruktywne zmiany
przestrzenne w stosunku do stanu obecnego czesciowego juz zagospodarowania. Niniejsze
opracowanie projektu planu uwzglednia obecny stan prawny w dziedzinie planowania
przestrzennego.

Ocenia sie, ze realizacja ustalen Planu nie przyczyni sie do znaczgcego pogorszenia jakosci Srodowiska
wodnego i powietrza, w stosunku do warunkdw dotychczasowych, gdyz zasadniczo przeznaczenie
terendw nie ulega zmianie w stosunku do ustalen planu obecnie obowigzujgcego (poza propozycja
dopetnienia zagospodarowania w wyniku przeznaczenia czesci areatu na nowe zagospodarowanie).
Zaleca sie zagospodarowanie terenu pod tereny: mieszkaniowe jednorodzinne, mieszkaniowo-
ustugowe, ustugowe wraz z niezbedna infrastrukturg (drogows i techniczng), zapobiegajac
negatywnym procesom, ktdre zaczety zachodzi¢ na tym terenie zaréwno w stosunku do pogarszania
jakosci zycia mieszkancéw jak i sSrodowiska przyrodniczego. Tereny lesne zostajg zachowane

w dotychczasowym uzytkowaniu.

Dla planowanych zmian kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nie ma potrzeby
przedstawiania rozwigzan alternatywnych.

Realizacja zmiany Planu nie bedzie powodowa¢ oddziatywania transgranicznego.

Na terenie opracowania zmiany Planu nie wystepujg obszary chronione prawem z mocy ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 (Dz. U. z 2015 r., poz. 1651, z pdzn. zm.).

Projekt planu jest zgodny ze Studium gminy Lubin, a takze z dokumentami wyzszego szczebla.
Przyszte mozliwe skutki w srodowisku, wynikajace z realizacji zagospodarowania przestrzennego,
powinny podlegac¢ okresowej kontroli, oceniajgcej kierunek i skale zmian zachodzgcych w

srodowisku.
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