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UCHWALA NR
Rady Gminy Lubin
z dnia 2023 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Lubin dla obrebu Niemstéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22023 r. poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w nawigzaniu

do uchwaty Rady Gminy Lubin Nr XXXIV/346/2021 z dnia 16 listopada 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubin dla obrebu Niemstow, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin, Rada Gminy Lubin

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem,
obejmuje obszary potozone w obrebie Niemstow, w granicach okreslonych na zatgcznikach nr 1a

i 1b do niniejszej uchwaty.
§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg:*

1) rysunki planu w skali 1 : 2 000 - zatgczniki nr 1ai 1b;

2) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne GML - zatgcznik nr 4.
§ 3.1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikami nr 1ai 1b;

2) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca dopuszczalne zblizenie budynkéw

lub ogniw fotowoltaicznych.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

") zatgczniki 2 — 4 zostang dotgczone odpowiednio w dalszej czesci procedury



1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny

lub wynikajg z przepiséw odrebnych.

§ 5.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami EF1, EF2, EF3, EF4, EF5, EF6,
EF7, EF8, EF9, EF10, EF11, EF12, EF13, EF14, EF15, EF16, EF17, EF18, EF19, EF20, EF21,
EF22, EF23, EF24, EF25, EF26, EF27, EF28 ustala sie przeznaczenie podstawowe na tereny
rozmieszczenia ogniw fotowoltaicznych, w tym wytwarzajgcych energie o0 mocy przekraczajgcej
500 kW.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie budynki zwigzane z obstugg ogniw fotowoltaicznych oraz magazynowaniem,
przetwarzaniem lub przesytem energii o nieprzekraczalnej tgcznej powierzchni zabudowy 100 m?

na kazdym z terenéw oraz parametrach:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczac¢ 4 m,

b) dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ budowli nie moze przekraczaé 20 m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajgcych, zgodnie

Z rysunkiem planu;

6) nie ustala sie wymagan w zakresie liczby miejsc do parkowania.

§ 6.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U/EF1 ustala sie przeznaczenie

podstawowe na:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
2) zabudowe ustugowa,
3) urzadzenia elektroenergetyczne wytwarzajgce energie, w tym o mocy przekraczajgce;j

500 kW - ogniwa fotowoltaiczne;
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,4,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlanej,



c) wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ 15 m, wysokos¢ budowli nie moze przekraczaé

30 m,

d) dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

e) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz 0,5 stanowiska na 1 miejsce pracy oraz 1 stanowisko na 40m? p. u. ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci wynikajgce;j

Z przepiséw odrebnych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a.6.a) 20 m od potudniowej linii rozgraniczajgcej, zgodnie z rysunkiem planu,

a.6.b) 6 m od linii pétnocnej rozgraniczajgcej, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW?7,
KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14, KDW15, KDW16 ustala sie
przeznaczenie na drogi wewnetrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 4m do 22m,

zgodnie z rysunkiem planu.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych symbolami R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12,
R13, R14, R15, R16, R17, R18, R19, R20, R21, R22, R23, R24, R25, R26, R27, R28 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe na tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajgce na drogi transportu rolniczego;

3) zakaz zabudowy z zastrzezeniem § 14 pkt. 2.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych symbolami ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6, ZL7, ZL8, ZL9, ZL10,

ZL11, ZL12 ustala sie przeznaczenie podstawowe na tereny laséw.

§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC1 ustala sie przeznaczenie podstawowe na teren

cmentarza.

§ 10. Szczegodtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
stuzgce ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego oraz ksztattowaniu krajobrazu okreslaja

przepisy zawarte w uchwale.

§ 11. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu,
a takze granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie

na podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

1) linie rozgraniczajgce terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami EF1 — EF29
sg tozsame z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie

oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow;

2) czesc¢ obszaru objetego planem znajduje sie w zasiegu udokumentowanego ztoza wegla

brunatnego Legnica Pole Poinocne (WB 442);



3) czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w zasiegu udokumentowanego ztoza wegla
brunatnego Scinawa (WB 440);

4) czesc obszaru objetego planem znajduje sie w zasiegu obszaru i terenu gérniczego
Lubin - Matomice;

5) ze wzgledu na potozenie czesci obszaru objetego planem w strefie ochrony Lokalnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 316 Subzbiornik Lubin obowigzuje ochrona przed

zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sie:

1) w strefie ,W”’ obejmujgcej stanowisko archeologiczne nr 6/29/74-21 obowigzujg nastepujace

wymogi:

a) obiekty o zachowanej formie krajobrazowej wytgczone sg z wszelkiej dziatalnos$ci
inwestycyjnej, polegajgcej na naruszeniu ich specyficznej formy,

b) zakaz dziatah inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacjg i rewaloryzacjg
zabytkowego terenu - dopuszcza sie prowadzenie prac porzgdkowych, konserwacje zachowanych
fragmentéw zabytkowych w celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed

zZniszczeniem;

2) na obszarze ujetych w ewidencji zabytkdéw stanowisk archeologicznych i ich bezposredniego
otoczenia, dla robét ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
obowigzuje wymodg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) na obszarze planu dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi moze by¢ wymagane

przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

e.1) w granicach paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV oraz
linii elektroenergetycznych sredniego napiecia nalezy zapewni¢ swobodny dostep zapewniajgcy
mozliwos¢ remontu linii;

e.2) w przypadku skablowania linii pasy technologiczne, o ktérych mowa w pkt. 1 nie obowigzujg
e.3) wyznacza sie odlegtosci lokalizacji poszczegdlnych instalacji fotowoltaicznych od osi
istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze
niz:

3.a) dla linii napowietrznych WN — 11 m po kazdej ze stron od osi linii,

3.b) dla linii napowietrznych SN — 7 m po kazdej ze stron od osi linii,

3.c¢) dla linii napowietrznych nn — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

3.d) dla linii kablowych SN i nn — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii,

3.e) dla linii kablowych WN — 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii;



e.4) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu statkdw powietrznych na obszarze objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi; powyzsze ograniczenia
wysokosci obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych,

w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznoséci publicznej.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikac;ji i infrastruktury

technicznej ustala sie:

6.1) powigzania terenow EF1 — EF29 z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ustala sie
w oparciu o istniejgce drogi przylegte do granic terenéw;

6.2) dopuszcza sie realizacje sieci, obiektow lub urzgdzen uzbrojenia na wszystkich terenach
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6.3) tereny EF1 — EF29 nie wymagajg zaopatrzenia w infrastrukture techniczng stanowiagca

zadania wlasne gminy.

§ 15. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw

przeznaczonych na cele inne niz rolne i leSne ustala sie:

1) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 10 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatek co najmniej 2 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie

w przedziale od 10° do 90°.

§ 16. Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%

dla wszystkich terenow.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lubin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Gminy Lubin

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Lubin dla obrebu Niemstéow

Podstawg do podjecia prac nad planem byta uchwata Rady Gminy Lubin Nr XXXIV/346/2021
z dnia 16 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla obrebu Niemstow.

Planem objeto obszary wskazane w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubin jako obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie

o mocy przekraczajgcej 500 kW - ogniw fotowoltaicznych. Zmiang w przeznaczeniu terenéw objeto
tereny upraw rolnych o IV lub nizszych klasach bonitacyjnych, potozone w obrebie Niemstow.

Celem planu jest przeznaczenie terendw na wyzej wym. uzytkowanie.

Plan uwzglednia w szczegdlnosci wymagania fadu przestrzennego, walory krajobrazowe,
wymagania ochrony srodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw

oraz débr kultury wspotczesnej, a takze walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci.
Plan uwzglednia takze pozostate wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w sposob odpowiadajgcy

przedmiotowi planu.
Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen planu nie okresla sie:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Lubin,
przyjetej Uchwatg Rady Gminy Lubin Nr XXXVII/372/2022 z dnia 14 marca 2022 r.

Ustalenia planu sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Lubin.
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z dnia 26 lutego 2021 r.

GRANICA OBREBU

LINIE RQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A4 NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ROZMIESZCZENIA OGNIW FOTOWOLTAICZNYCH
WYTWARZAJACYCH ENERGIE O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500 kW

TERENY ROLNICZE

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

el b | o e [ ke

OBSZAR LZWP NR 316 "SUBZBIORNIK LUBIN"




	UCHWAŁA NR                         Rady Gminy Lubin  z dnia                                 2023 roku
	w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla obrębu Niemstów
	UZASADNIENIE  do uchwały Rady Gminy Lubin
	w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla obrębu Niemstów



