projekt

UCHWALA NR
Rady Gminy Lubin
z dnia 2023 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Lubin dla obrebu Chréstnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w nawigzaniu

do uchwaty Rady Gminy Lubin Nr X1X/190/2020 z dnia 11 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Chrostnik, ze zmiang uchwatg Nr XXXVI1/373/2022 Rady Gminy Lubin z dnia 14 marca 2022 r.
w sprawie zmiany uchwaty nr XIX/190/2020 Rady Gminy Lubin z dnia 11 maja 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubin dla obrebu Chréstnik, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin, Rada Gminy Lubin

uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zmienia sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Chréstnik,
uchwalony uchwatg Nr XXXI1/210/2016 Rady Gminy Lubin z dnia 17 maja 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla obrebu
Chréstnik, opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia

30.05.2016 r. poz. 2581, w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek zmiany planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty zastepuje w granicach
na nim okreslonych odpowiednig czesc zatgcznika nr 1 do uchwaty Nr XXXI1/210/2016

Rady Gminy Lubin z dnia 17 maja 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla obrebu Chréstnik.

3. W uchwale Nr XXXI1/210/2016 Rady Gminy Lubin z dnia 17 maja 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla obrebu

Chréstnik wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) § 6 pkt. 5) lit. ¢) otrzymuje brzmienie: ,dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U
oraz MN-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,”;

2) w § 9 dodaje sie pkt 7) o tresci: ,,dla istniejgcych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych obowigzujg pasy technologiczne;”;

3) w § 9 dodaje sie pkt 8) o tresci: ,,w pasach technologicznych, o ktéorych mowa w pkt 7

obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,



b) obowiagzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow
odrebnych,

c) w przypadku skablowania sieci, pasy technologiczne przestajg obowiazywac.”;
4) w § 13 pkt. 3) po stowach ,MN/U i U” dodaje sie stowa: ,oraz MN-U";

5) po § 16 dodaje sie § 16a o tresci:

»§ 16a ust. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 33MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace - dojazdy.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej,

- 1000 m? dla zabudowy blizniaczej,

b) dla terenu 33MN wyklucza sie zabudowe szeregowa,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,

d) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego,

e) wysokosé zabudowy nie moze przekraczaé 9 m,

f) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
27°-45°, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach
ceglastym, brazowym i szarym,

g) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn,
h) istniejgce budynki moga by¢ rozbudowywane z zachowaniem dotychczasowej
wysokosci, formy i pokrycia dachu,

i) budynki gospodarcze i wolno stojace garaze moga by¢ wytacznie parterowe i musza
mie¢ forme dachu odpowiadajacg formie dachu budynku mieszkalnego,

j) naelewacjach wymoég stosowania pastelowych barw,

k) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug,

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

w ilosci wynikajacej z przepiséw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach 6 m od linii rozgraniczajacych drogi
wewnetrzne;

3) w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich
uzytkowaniu dopuszcza sie rozbudowe budynkéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, ktérych lokalizacja nie spetlnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 2,

pod warunkiem zachowania odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.”;



6) po § 17 dodaje sie § 17a o tresci:
.8 17a ust. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) zabudowa ustugowa, w tym ustug publicznych — z zakresu edukacji — przedszkole,
ztobek;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dojazdy,
b) parkingi,
c) zielen urzadzona,

d) place zabaw.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,25,

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego,

c) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 9 m,

d) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
27°-45°, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach
ceglastym, brazowym lub szarym,

e) dla budynkéw ustug publicznych — przedszkole, ztobek dopuszcza sie dowolne formy
dachu,

f) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn,
g) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze

by¢é mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

w ilosci wynikajacej z przepiséw odrebnych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne.”;
7) w§26:

a) w ust. 1 stowa ,US1” zastepuje sie stowami: ,1US”;
b) wust. 1 pkt. 1 otrzymuje brzmienie: ,1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu
i rekreacji’;

c) wust. 2 stowa ,Na terenach, o ktérych” zastepuje sie stowami: ,Na terenie, o ktérym”;



8) w § 43 ust. 2 pkt. 1 lit. e stowa ,KDW50” skresla sie. §
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg: )

1) Rysunek zmiany planu — zatgcznik nr 1;
2) Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany planu — zatgcznik nr 2;
3) Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
- zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne GML - zatgcznik nr 4.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lubin.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

") zatgczniki 2 — 4 zostang dotgczone odpowiednio w dalszej czesci procedury



UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Gminy Lubin

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubin
dla obrebu Chréstnik

Rada Gminy Lubin podjeta uchwate Nr X1X/190/2020 z dnia 11 maja 2020 r. ze zmiang uchwatg
Nr XXXVI1/373/2022 z dnia 14 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla obrebu Chréstnik.

Na podstawie powyzszej uchwaty dokonuje sie zmiany ustalenia przeznaczenia czesci terenu
oznaczonego dotychczas symbolem US1 oraz terenu oznaczonego dotychczas symbolem KDW50

na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugows.

Zmiana planu uwzglednia w szczegolnosci wymagania tadu przestrzennego, walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej, a takze walory ekonomiczne przestrzeni
oraz prawo wiasnosci. Zmiana planu uwzglednia takze pozostate wymagania wynikajgce z art. 1
ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w sposob odpowiadajgcy przedmiotowi zmiany planu.

Ustalenia zmiany planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w sprawie oceny aktualnoéci studium uwarunkowan przestrzennego kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

na terenie gminy Lubin, przyjetej Uchwatg Rady Gminy Lubin Nr XXXVI1/372/2022 z dnia

14 marca 2022 r.

Zgodnie z rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie
zasad techniki prawodawczej, zmiana aktu prawa miejscowego polega na uchyleniu niektérych
jego przepisow, zastgpieniu niektérych jego przepiséw przepisami o innej tresci lub brzmieniu
albo na dodaniu do niego nowych przepisdw, zas akt zmieniajgcy moze zawiera¢ jedynie przepisy
uchylajgce, przepisy zastepujgce lub przepisy uzupetniajgce przepisy aktu prawa miejscowego

Zmienianego.

Zgodnie z art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana planu

miejscowego nastepuje w takim trybie, w jaki jest on uchwalany, to jest w trybie art. 17 tej ustawy.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewnia sie odpowiedni udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu, z zachowaniem

jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Sporzgdzona do projektu zmiany planu prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze
wykazata, ze realizacja ustaleh zmiany planu nie przyczyni sie do powstania ucigzliwych zrédet

oddziatywania na srodowisko.



Stwierdzono, ze w zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie zmian przeznaczenia terenu nie wystgpig inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej stanowigce zadania wtasne gminy. W zwigzku z uchwaleniem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym z zamiarem realizacji przedszkola
na terenie oznaczonym symbolem MN-U wystgpig inwestycje z zakresu zadah wiasnych Gminy,

wymagajgce uwzglednienia w budzecie Gminy.

Ustalenia zmiany planu sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubin.
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