UCHWALA NR LIV/545/2023
RADY GMINY LUBIN

z dnia 26 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Lubin dla obrebu Ustronie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2023 r. poz. 977) oraz w nawigzaniu do
uchwaty Rady Gminy Lubin Nr XXXIV/340/2021 z dnia 16 listopada 2021 r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla
obrebu Ustronie, po stwierdzeniu, Zze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowanh

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin, Rada Gminy Lubin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem, obejmuje
obszary potozone w obrebie Ustronie, w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwalty sa:
1) rysunek planu w skali 1 : 2 000 - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3)rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne GML - zatgcznik nr 4.
§ 3. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem nr 1;

2)teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem

przeznaczenia podstawowego;

3)nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajgca dopuszczalne zblizenie
budynkéw  lub ogniw fotowoltaicznych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;



3) oznaczenia przeznaczenia terendéw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny lub

wynikajg z przepiséw odrebnych.

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami EF1, EF2, EF3, EF4, EF5, EF6, EF7,
EF8, EF9, EF10, EF11, EF12, EF13, EF14, EF15, EF16, EF17, EF18 ustala sie przeznaczenie
podstawowe na tereny rozmieszczenia ogniw fotowoltaicznych, w tym wytwarzajgcych energie o mocy

przekraczajgcej 500 kW.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie budynki lub budowle zwigzane z obstugg ogniw fotowoltaicznych oraz
magazynowaniem, przetwarzaniem lub przesytem energii, w tym budynki stacji

transformatorowych lub rozdzielni elektrycznych, o nieprzekraczalnej fgcznej powierzchni
zabudowy 100 m2 na kazde rozpoczete 10 ha terenu oraz parametrach:

a)wysokos¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 4 m,
b) dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
c) wysokos¢ budowli nie moze przekraczac 20 m;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 1;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem

planu;
5) nie ustala sie wymagan w zakresie liczby miejsc do parkowania.
§ 6. Dla terenéw oznaczonych symbolami E1, E2 ustala sie przeznaczenie na tereny elektroenergetyki.

§ 7. Dla terendw oznaczonych symbolami R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13

ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe na tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajgce na drogi transportu rolniczego;
3) zakaz zabudowy z zastrzezeniem § 13 pkt. 2.

§ 8. Dla terendw oznaczonych symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW?7,
KDW8, KDW9, KDW10, KDW11 ustala sie przeznaczenie na drogi wewnetrzne o szerokosci w liniach

rozgraniczajgcych od 3m do 15m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzgce
ochronie ksztattowaniu tadu przestrzennego oraz ksztattowaniu krajobrazu okreslajg przepisy zawarte

w uchwale.



§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu,
a takze granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na

podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

1) linie rozgraniczajgce terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami EF1 — EF18 sg
tozsame z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow;

2) czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w zasiegu udokumentowanego ztoza rudy miedzi
Lubin - Matomice (RM 22);

3) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu obszaru gérniczego i terenu gérniczego

Lubin-Matomice;

4) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w zasiegu udokumentowanego ztoza wegla
brunatnego Scinawa (WB 440).

§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j

ustala sie:

1) na obszarze ujetych w ewidencji zabytkdw stanowisk archeologicznych i ich bezposredniego
otoczenia dla robdt ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie

obowigzuje wymaog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze planu dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi moze by¢ wymagane

przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) w granicach paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 400 kV, 110 kV
oraz linii elektroenergetycznych sredniego napiecia nalezy zapewni¢ swobodny dostep

zapewniajgcy mozliwosé remontu linii;
2) w przypadku skablowania linii pasy technologiczne, o ktérych mowa w pkt. 1 nie obowigzuja;

3) wyznacza sie odlegtosci lokalizacji poszczegolnych instalacji fotowoltaicznych od osi
istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze
niz:
a)dla linii napowietrznych WN — 11 m po kazdej ze stron od osi linii,

b) dla linii napowietrznych SN — 7 m po kazdej ze stron od osi linii,
c) dla linii napowietrznych nn — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,
d) dla linii kablowych SN i nn — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii,

e)dla linii kablowych WN — 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii;

4) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu statkdw powietrznych na obszarze objetym miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci



obiektow budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi; powyzsze
ograniczenia wysokosci obejmujg rowniez wszystkie urzgdzenia umieszczone na obiektach

budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikac;ji i infrastruktury

technicznej ustala sie:

1) powigzania terenow, o ktorych mowa w §5 z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ustala

sie w oparciu o istniejgce drogi przylegte do granic terenow;

2)dopuszcza sie realizacje sieci, obiektow lub urzadzen uzbrojenia na wszystkich terenach zgodnie

z przepisami odrebnymi;

3) tereny, o ktérych mowa w pkt 1 nie wymagajg zaopatrzenia w infrastrukture techniczng stanowigca

zadania wiasne gminy.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw

przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne ustala sie:

1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m2;
2) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 2 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac sie w przedziale

od 10° do 90°.

§ 15. Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003

roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 30% dla wszystkich terenéw.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lubin.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Norbert Grabowski



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty
Nr LIV/545/2023 Rady Gminy Lubin

z dnia 26 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubin dla obrebu Ustronie

Ze wzgledu na brak uwag Rada Gminy Lubin nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajgcych
z art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2023 poz. 977).



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty
Nr LIV/545/2023 Rady Gminy Lubin

z dnia 26 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zdan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubin dla obrebu Ustronie nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce

zadania wiasne gminy.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty
Nr LIV/545/2023 Rady Gminy Lubin
z dnia 26 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2023 poz. 977) ujawnione zostana

po kliknigciu w ikone.
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